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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen

Timotej i Soderdalen
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ......cuiieuiiuiieiiiiiteiiitreeeietseeseastssseesssssessssssessssssenes s. 1
FOrvaltningsberattelse .. ... ... s. 1
RESURALIAKNING . ..t e et ettt s. 1
Bal AN S AN . vttt s. 1
Kassaflodesanalys ... ... i e s. 1
1] = PP s. 1
GIIGNEL .. s. 1
FOrvaltningsberattelse .....ouiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieieieseeeeesessssscscscssscsssssssssssssscssncnes s.2
VKMt N . s.2
MedlemSINfOrMAation . ... ... e s. 4
FlerarsOVErSIKE . ..o s.5
UPPIlysning vid fOrIUSE ... ..o e e e s.5
Forandringar i eget Kapital ....... ..o i s. 6
ReSUILAtAISPOSILION ... .. e e e s. 6
ReSUIAtraAKNING o .vuvintiiiitiiitieiieieieieieeeereeeeeeeeesocscsecsssesasscssssssssssssssssassssasasssssssssasncsss s. 7
2 T T 11 s. 8
Kassaflodesanalys .....ouiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieieieieeeseeeeeeeesasecesssssssssscsssssssssssssssssans s. 10
L s. 11
UNersKEifter «uoueieieiiitiiitiiiiiiitieieititieeeeaeasasasesesssssssescsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnos s. 16

« Signerat 2025-05-08 21:14:09 UTC Oneflow ID 10707933 Page 2/20



Bostadsriattsforeningen Timotej i Séderdalen Arsredovisning 2024
769639-7897

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-30 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt séte i Jarfalla.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaden fardigstélldes 2023 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts virdedar 2023.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full
fastighetsavgift. For garage belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvérde for garage.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av parkering till andra &n féreningens medlemmar.

Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Jakobsberg 2:2866. Féreningen har 60 bostadsritter om totalt 4 075 m?. Antal
parkeringsplatser ar 31 i garage varav en p-plats ar MC-plats. Av féreningens parkeringsplatser ar 7 st. férsedda med laddpunkt for
elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykel-, rullstols-, stad- och barnvagnsrum. | fastigheten finns ocksa extra lagenhetsférrad for uthyrning. Utrymme for
kéllsortering av sopor finns i intilliggande fastighet.

Gemensambhetsanldggning
Fastigheten dr delaktig i tre gemensamhetsanlaggningar:
GA 46 avseende parkeringsanldggning vilken forvaltas av Norra garaget i S6derdalen samfallighetsférening.

GA 48 (Jakobsberg 2:2865) avseende bl. a. innergard, belysning och dagvattenledningar. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom
delagarforvaltning (Brf Parklinden i Soderdalen).

GA 49 (Jakobsberg 2:2684) avseende ledningar for spillvatten. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom deldgarférvaltning (Brf
Parklinden i Séderdalen).

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende soprum for avfallshantering i angransande fastighet.

Styrelsens sammansdttning

Mine Bilgic Ordférande

Mikko Palomaa Styrelseledamot

Annica Nordin Styrelseledamot

Christina Rystrom Styrelseledamot

Muhammet Uludag Styrelseledamot

Mohammad Bagir Styrelsesuppleant

Fatemed Bakhtiarirad Styrelsesuppleant Avgitt hosten 2024
Milad Isso Styrelsesuppleant Avgatt hosten 2024
Valberedning

Anna Egonsson (sammankallande).

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ella Bladh Auktoriserad revisor  Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-18.
Extra foreningsstamma holls 2024-08-28 da féreningen valde in en ny ordférande.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Bredband Telia Sverige AB

Elffjarrvarme EON Kundsupport Sverige AB
Fastighetslan Swedbank Hypotek AB
Forsakring Trygg-Hansa

Forvaltning JM@Home AB
Miljorumstémning Prezero Recycling AB
Sophdmtning/vatten Jarfalla kommun
Hissbesiktning Dekra Industrial AB

Hemsida Fortnox Finans AB

Edge - teknisk 6vervakning  Kiona Sweden AB

Service hiss Kone AB

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Norra Garaget Soderdalen Samfillighet, med en andel pa 7.14%.

Samfilligheten forvaltar garage.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Under 2024 har arsavgifterna varit oférandrade.

Styrelsen har under 2024 beslutat om att justera priset for eldebitering.

Senast antaget pris for debitering av varmvatten 4r 50 kr/m’ och fér el 2,50 kr/kWh inklusive moms.

Ovrig verksamhetsinformation

e Byte av radiatorfilter i samtliga lagenheter.

° C)vertagande av passagesystem.

e 2-arsbesiktning har genomforts.

e 4 av féreningens vanliga p-platser i samfilligheten har omvandlats till p-platser med laddpunkt for elbil.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgdende medlemmar
under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 overlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 375 801 2107 785 -
Resultat efter fin. poster -960 367 -286 301 -
Soliditet (%) 77 76 -
Yttre fond 61125 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 993 484 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 92,5 91 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 465 13 560 -
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 13 465 13 560 -
Sparande per kvm totalyta, kr 87 91 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 24 -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 55 28 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 7 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 179 59 -
Réantekénslighet (%) 13,55 28,09 -

Nyckeltalen for 2023 ar berdknade for tiden efter foreningens ekonomiska évertagande fran Entreprendren och avser perioden
2023-07-01-2023-12-31.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av
nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar

resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning).
Foéreningen har justerat debiteringen for el och kommer att se Sver eventuella behov av att justera andra avgifter.

Sammantaget gérs bedomningen att foreningen inte kommer att ha ndgra problem med att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 110 632 000 - - 110 632 000
Upplatelseavgifter 72 528 000 - - 72 528 000
Fond, yttre underhall 0 - 61125 61125
Balanserat resultat 0 -286 301 -61 125 -347 426
Arets resultat -286 301 286 301 -960 367 -960 367
Eget kapital 182 873 699 0 -960 367 181913 332
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -347 426
Arets resultat -960 367
Totalt -1 307 793
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 122 250
Balanseras i ny rakning -1 430 043
-1 307 793

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 4 375 801 2107 785
Ovriga rorelseintakter 0 53122
Summa rorelseintikter 4 375 801 2 160 907
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1 338 695 -516 584
Ovriga externa kostnader -303 481 -122 362
Personalkostnader -124 146 -20 913
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 314768 -657 384
Summa rorelsekostnader -3 081 090 -1 317 243
RORELSERESULTAT 1294 711 843 664
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2184 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 257 262 -1129 965
Summa finansiella poster -2 255 078 -1 129 965
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -960 367 -286 301
ARETS RESULTAT -960 367 -286 301

« Signerat 2025-05-08 21:14:09 UTC
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 236 617 848 237 932 616
Summa materiella anldggningstiligangar 236 617 848 237 932 616
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 236 617 848 237 932 616

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 44 876 60 521

Ovriga fordringar 11 878 144 1043813

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 132 840 110 377

Summa kortfristiga fordringar 1 055 860 1214711

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 055 860 1214711

SUMMA TILLGANGAR 237 673 708 239 147 327
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 183 160 000 183 160 000
Fond for yttre underhall 61125 0
Summa bundet eget kapital 183 221 125 183 160 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -347 426 0
Arets resultat -960 367 -286 301
Summa fritt eget kapital -1 307 793 -286 301
SUMMA EGET KAPITAL 181 913 332 182 873 699
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 54 480 000 54 868 000
Summa langfristiga skulder 54 480 000 54 868 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 388 000 388 000
Leverantorsskulder 87 594 223771
Skatteskulder 278 400 278 400
Ovriga kortfristiga skulder 0 1313
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 526 382 514 144
Summa kortfristiga skulder 1280 376 1 405 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 673 708 239 147 327
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1294 711 843 664

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1314768 657 384
2 609 479 1501 048
Erhallen ranta 2184 0
Erlagd ranta -2 257 262 -1129 965
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rorelsekapital 354 401 371083
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -277 415 -10 348
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -125 252 956 838
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -48 266 1317 573
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -34 840 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -34 840 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 142 018 000
Upptagna lan 0 55 450 000
Amortering av lan -388 000 -163 950 223
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -388 000 33 517 777
ARETS KASSAFLODE -436 266 -4 650
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1031219 1035 869
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 594 953 1031219

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16

« Signerat 2025-05-08 21:14:09 UTC Oneflow ID 10707933 Page 12/ 20



Bostadsriattsforeningen Timotej i Séderdalen Arsredovisning 2024
769639-7897

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Timotej i S6derdalen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad: 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre védrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 3 664 848 1 788 409
Hyresintdkter garage 300 400 131 884
Hyresintakter forrad 15730 3856
Intékter internet 158 400 79 220
Varmvatten 70 111 24 616
El 154 594 79 527
Ovriga intikter 900 0
Drojsmalsranta 468 274
Ovriga fakturerade kostnader moms 250

Avgiftsfri arsavgift |M 9759

Avgiftsfri Triple play JM 342

Ores- och kronutjamning S -1
Summa 4 375 801 2107 785
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intdkt fran entreprendr 0 53122
Summa 0 53122
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 219 556 115 862
Besiktning och service 44129 14 884
Summa 263 685 130 746
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 159 5605
Lépande rep ventilation 34 645 0
Lopande rep och underhall hissar 12 024 531
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 3999 4140
Summa 50 827 15 056
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 18 504 8 954
Digitala tjanster 4374 0
Bredband 155 276 64 727
Summa 178 154 73 681

Posten Digitala tjanster var i sin helhet kostnad fér Bredband 2023 varfér
jamforelsesiffran avviker mot féregaende ars redovisning.

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Samfillighetsforening 127 428 63730
Forbrukningsmaterial 1620 0
Revisionsarvoden 62 500 10 000
Ovriga forvaltningskostnader 9 809 8 069
Ekonomisk forvaltning 102 124 40 563
Summa 303 481 122 362
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 93 599 17 908
Sociala avgifter 30 547 3005
Summa 124 146 20913
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 238 590 000 0
Arets inkép 0 238 590 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 238 590 000 238 590 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -657 384 0

Arets avskrivning -1314 768 -657 384

Utgaende ackumulerad avskrivning -1972 152 -657 384

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236 617 848 237 932 616

| utgdende restvdrde ingdr mark med 80818 225 80818 225
Sida 13 av 16
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprendr 0 12 594
Skattekonto 280 584 0
Momsfordran 2 607 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 594 953 1031219
Summa 878 144 1043 813
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 861 50247
Upplupen intakt el 37 360 20 872
Forsdkringspremier 17 428 16 920
Upplupen intakt varmvatten 14 231 9 403
Bredband 12 960 12935
Summa 132 840 110 377
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-05-25 424 % 18 052 000 18 340 000
Swedbank 2027-05-25 4,08 % 18 408 000 18 458 000
Swedbank 2028-05-24 397 % 18 408 000 18 458 000
Summa 54 868 000 55 256 000
Varav kortfristig del 388 000 388 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 928 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 6018
El 46 395 47 771
Uppvarmning 22 691 28 526
Utgiftsrantor 18 727 18 863
Uppl kostn styrelsearvode 42 975 26 250
Uppl kostn renhaliningsavg 4 695 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 502 5626
Forutbetalda avgifter/hyror 342 397 346 090
Beriknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 526 382 514 144
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55450 000 55450 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

e Byte av revisor for rdkenskapsar 2025.
e Byte av teknisk forvaltning 2025.

e Tillsammans med Bostadsrattsféreningen Parklinden i Séderdalen anlita leverantér for skotsel av park och mark (GA 48).
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Underskrifter

Jarfalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mine Bilgic Mikko Palomaa
Ordférande Styrelseledamot
Annica Nordin Christina Rystrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Muhammet Uludag
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Timotej i Sdderdalen, org.nr 769639-7897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Timotej i Séderdalen for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Timotej i Sdderdalen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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