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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Pilen i Eriksberg
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2022-04-26. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2022-07-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-04-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Goteborg Sannegdrden 21:43 2022 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Goteborg.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1900

Féreningen har 2 hyresladgenheter och 11 bostadsratter om totalt 577 kvm och 2 lokaler om 90 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 582 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nicola Jack Ordférande

David Macedo Lima  Styrelseledamot
Glenn Lund Styrelseledamot
Mats Olsson Styrelseledamot

Valberedning
Filp Axelhed

Gustav Carolusson

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Kristoffer Thore Wallgren Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-25.
Extra féreningsstdmma holls 2024-11-09. Résta igenom fiber installation samt férsdljning av hyresratt.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2033.

Utférda historiska underhdll

2024 e Ommalning av parkeringsplatserna

2022 e Byte aventrédorrar - utfordes pd uppdrag av Vale fastigheter ab
Byte av belysning i trappuppgdngarna - Utférdes pd& uppdrag av Vale fastigheter ab

Planerade underhall

2025 e Inspektera tak och hangrdannor fér framtida &tgdrder

G4 dver samtliga rutor i gemensamma utrymmen fér att sékerstdlla funktion

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
| och med férsdljningen av ena hyresrétten sd gjordes en extra amortering pd féreningens lan p& 1353 217kr.

Sedan lades 140.000kr pé& Alandsbankens transaktionskonto fér framtida inbetalningar.

Fordndringar i avtal
Avtal har tecknats med Bahnhof for fiberinstallation i byggnaden.

Styrelsen ser I5pande 6ver liggande avtal fér att halla nere kostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 11 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rakenskapsérets slut fanns det 12 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 éverldatelse.
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 631381 625 356 159 526 -
Resultat efter fin. poster -475 501 -350 898 -97 618 -
Soliditet (%) 71 66 66 -
Yttre fond 572 804 558 902 545 000 -
Taxeringsvdrde 9268 000 9268 000 9268 000 -
/:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 831 296 ) )
Arsavgifternos andel av totala

rorelseintdkter (%) 695 634 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrdtt, kr 13 843 16 470 20 867 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 654 15 055 15131 -
Sparande per kvm totalyta, kr -327 -113 -45 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 51 24 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 198 179 58 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 81 66 17 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 299 295 99 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 5,06 4,52 - -
Rantekdnslighet (%) 16,66 20,69 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -175 898 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Vi sélde av en av hyresratterna vilket har Minskat véra ladn med 1,4 miljoner, detta har bidragit till reducerad

kostnader i ranta.

Vi har balanserat budgeten fér 2025 och vi skall fortsatta se dver att forséka oka intdkterna med ev uthyrning

av tomma férrdd och se dver befintliga kontrakt.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 17 803 000 - 1500 000 19 303 000
Fond, yttre 558 902 - 13902 572804
underhall
Balanserat resultat -656 520 -350 898 -13 902 -1021320
Arets resultat -350 898 350 898 -475 501 -475 501
Eget kapital 17 354 484 o 1024 499 18 378 983
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 007 418

Arets resultat -475 501

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -13 902

Totalt -1496 821

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning -1496 821

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter

Nettoomsdattning 631381 625 356
Ovriga rorelseintékter 4503 42 559
Summa rérelseintdkter 635 884 667 915
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -298 113 -267 042
Ovriga externa kostnader 8 -121 030 -69 698
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -285 072 -285 072
Summa rérelsekostnader -704 215 -621812
RORELSERESULTAT -68 331 46103
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 663 36
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -407 834 -397 036
Summa finansiella poster -407 171 -397 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -475 501 -350 898
ARETS RESULTAT -475 501 -350 898
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 25 483 587 25 768 659
Summa materiella anléiggningstillgdngar 25 483 587 25768 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 483587 25768 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 054 8 683
Ovriga fordringar 1 280 176 503108
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 15 055 12 989
Summa kortfristiga fordringar 303 285 524780
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 38875 38875
Summa kortfristiga placeringar 38 875 38875
Kassa och bank

Kassa och bank 140 723 8758
Summa kassa och bank 140 723 8758
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 482 883 572 413
SUMMA TILLGANGAR 25966 470 26 341072
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 303 000 17 803 000
Fond fér yttre underhdll 572 804 558 902
Summa bundet eget kapital 19 875 804 18 361902
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -1021320 -656 520
Arets resultat -475 501 -350 898
Summa ansamlad férlust -1496 821 -1007 418
SUMMA EGET KAPITAL 18 378 983 17 354 484
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7 320 484 8717 793
Summa langfristiga skulder 7 320 484 8717793
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 44092 44 092
Leverantoérsskulder 24 767 39575
Skatteskulder 41508 0
Ovriga kortfristiga skulder 4752 4920
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 151 884 180 208
Summa kortfristiga skulder 267 003 268 795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25966 470 26 341072
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -68 331 46103

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 285 072 285 072
216 741 331175

Erhéllen rénta 663 36

Erlagd ranta -420 329 -387 150

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 202 924 55939

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1504 3899

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 703 37 030

Kassafléde fran den 18pande verksamheten -193 725 -15 010

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] o

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 1500 000 0

Amortering av lan -1397 309 -44 092

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 102 691 -44 092

ARETS KASSAFLODE -91034 -59102

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 508 556 567 658

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 417 522 508 556

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilen i Eriksberg har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsovgifter bostdder 445141 423 519
Hyresintdkter bostader 115 134 128 748
Hyresintdkter lokaler 24 930 28 212
Hyresintdkter p-plats 19 200 13 600
Hyresintdkter p-plats, moms 19 344 18 359
Pantsdattningsavgift 1313 7 668
Overlatelseavgift 5730 5250
Administrativ avgift 588 0
Ores- och kronutjémning 1 -0
Summa 631381 625 356
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 41940
Forsakringsersattning 3312 0
Aterbdring forsakringsbolag 1191 619
Summa 4503 42 559
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 0 18 000
St&adning utdver avtal 0 11875
Besiktningar 3312 0
Férbrukningsmaterial 1814 0
Summa 5126 29 875
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 1243 0
VVS 12 425 0
Elinstallationer (0] 31814
Fonster 7 396 0]
Garage/parkering 3563 0
Summa 24 627 31814
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 12 284 29 403
Uppvdrmning 114 993 103 896
Vatten 46 975 38 640
Sophamtning/renhéllning 20 683 15 645
Summa 194 935 187 584
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 20 517 17 769
Sjalvrisk 11400 0
Fastighetsskatt 21000 0
Korr. fastighetsskatt 20508 0
Summa 73 425 17 769
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 1645
Juridiska &tgdarder 4 531 0
Inkassokostnader 979 971
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 16 512 0
Befarade forluster 0 612
Revisionsarvoden extern revisor 37 969 30781
Styrelseomkostnader 2188 0
Féreningskostnader 1781 0
Férvaltningsarvode enl avtal 40 926 25362
Overlételsekostnad 4012 5514
Pantsdttningskostnad 860 4 665
Administration 903 149
Konsultkostnader 10 000 0
Summa 121030 69 698
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 407 760 397 036
Drdjsmalsranta 73 0
Summa 407 834 397 036
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 26 125 000 26125 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26125 000 26125 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -356 341 -71269
Arets avskrivning -285 072 -285 072
Utgdende ackumulerad avskrivning -641 413 -356 341
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25483 587 25768 659
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9 927 500 9927 500
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 5544 000 5544 000
Taxeringsvdrde mark 3724 000 3724 000
Summa 9 268 000 9268 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3377 3310
Transaktionskonto 80 203 499 798
Borgo rdntekonto 196 596 0
Summa 280 176 503108
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 15 055 12 989
Summa 15 055 12989
NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Andra vardepapper 10 819 802 10 819 802
Vdardereglering kortfr placera -10 780 927 -10 780 927
Summa 38 875 38875
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Alandsbanken 2026-08-30 3,50 % 2727 459 2 741255
Alandsbanken 2026-08-30 374 % 2727 459 2741255
Alandsbanken 2026-08-30 424 % 1909 658 3279375
Summa 7 364 576 8761885
Varav kortfristig del 44 092 44 092

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 144 116 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 25114 26 079
Uppl kostn el 1170 2 049
Uppl kostnad Vdarme 13 930 14 517
Uppl kostnad Extern revisor 30500 23000
Uppl kostn réntor 24 247 36742
Uppl kostn vatten 3038 4 680
Uppl kostnad Sophdmtning 1473 0
Faérutbet hyror/avgifter 52 412 73141
Summa 151884 180 208
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av Fiber i samtliga Idgenheter under Q1-Q2 2025
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

David Macedo Lima Glenn Lund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats Olsson Nicola Jack
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristoffer Thore Wallgren
Revisor
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