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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Forstlingen, 769634-0665, med sate i Eskilstuna, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Férstlingen ar ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Notskriften 1 med
adress John Engellaus gata 10 och 12 samt Bradgardsgatan 1 och 3 i Eskilstuna. Inflyttning pagick
under aren 2019-2022.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-02-27 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2020-12-07.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Notskriften 1. Fastigheten omfattar 35 lagenheter med boyta pa 3 151
kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Fastigheten omfattar &ven 1 lokal med en yta av 188 kvm.
Byggnaderna ar uppfoérda 2017-2020. Féreningen forfogar aven 6ver 24 st garageplatser pa
grannfastigheten via en gemensamhetsanlaggning.

Lagenhetsférdelning:
6 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal pa 2 621 m2. Bostadsytan ar pa 3 151 m2, lokalytan &ar pa 188 m2.
Nybyggnadsar 2019. Véardear 2019.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i IF Skadeférsdkring AB. Hemférsakring och bostadsréattstillagg
bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Styrelsen
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fyra ledaméter samt ingen eller
h&égst tre suppleanter. Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstamman
Oleg Kosovic Ledamot, Ordférande 2025

Madeleine Lillemets Ledamot 2025

Robert Roos Ledamot 2025

Gina Lindroos Suppleant Avgatt december 2024
Kenny Thorén Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva i féreningen av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman
och det konstituerande styrelsemétet.

For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos férsékringsbolaget IF Skadeférsékringar AB.
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Ordinarie revisor Valda t.o.m. arsstamman
Magnus Nordén Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstamman
Peter Edvardsson 2025

Jens Lord 2025

Stamma

Féreningen héll sin ordinarie féreningsstamma 2024-06-11.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har en stérre amortering om 500 000 kr gjorts pa ett av féreningens lan.
Inbyggnation av sopkarl, placerade pa féreningens innergard, har genomforts i samband med att
féreningen bytt renhallningssystem.

Arsavgifter
Of6randrad avgift avseende 2024. Féreningens resultat féljs upp 16pande och férandringar kan komma
att ske, men i dagslaget finns inga sadana indikationer.

Vid 6verlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1% av gallande prisbasbelopp per pantsattning.

Underhallsplan

Avsattning till underhallsfonden har gjorts enligt ekonomisk plan da féreningen &nnu inte har upprattat
nagon underhallsplan.

Medlemsinformation
Antal medlemsl&genheter: 35.

Vid rékenskaparets ingdng var medlemsantalet 47.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 47.

Under rakenskapsaret har 0 st (0) upplatelser skett.
Under réakenskapsaret har 5 st (0) 6verlatelser skett.

Foreningens ekonomi
Féreningens administrativa férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Féreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvode arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3559 373 3 589 958 2603 139 1043742
Resultat efter finansiella poster -3 249 860 -3 429 529 -2 816 975 -3 656 349
Soliditet % 72,4 72,3 72,7 51,9
Sparande per kr/kvm 123 101 285 33
Arsavgift kr/kvm 885 883 597 285
Energikostnad kr/kvm 243 231 278 171
Rantekostnad kr/kvm 546 527 292 464
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 12 555 13 392 13 521 24 784
Skuldkvot % 11,78 8,44 17,34 48,33
Rantekanslighet % 15,03 16,08 24,00 56,22
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 72 75 53 30

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hénsyn till arets
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 130 730 000 543 600 -9 167 222 -3 429 529
Disposition enl arsstammobeslut -3 565 429 3 429 529
Avsattning till framtida underhall 135900
Arets resultat -3 249 860
Belopp vid arets slut 130 730 000 679 500 -12 732 651 -3 249 860
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -12 732 651
arets resultat _ -3249860
Summa balanserat resultat -15 982 511
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 135900
balanseras i ny réakning -16 118 411
Att i ny rakning 6verférs -15 982 511

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 3559 373 3 589 958
Ovriga rérelseintakter 2 335 500 104 984
Summa rorelseintikter 3894 873 3694 942
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 393 099 -1 460 646
Ovriga externa kostnader 4 -188 252 -173 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 767 725 -3 767 725
Summa rérelsekostnader -5 349 076 -5 401 542
Rorelseresultat -1 454 203 -1 706 600
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 26 287 37 563
Réantekostnader 5 -1 821 944 -1 760 492
Summa finansiella poster -1 795 657 -1 722 929
Resultat efter finansiella poster -3 249 860 -3 429 529
Arets resultat -3 249 860 -3 429 529
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 157 803 100 161 570 825
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 803 100 161 570 825
Summa anldggningstillgangar 157 803 100 161 570 825

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 198 520 -
Ovriga fordringar 148 896 77773
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 466 952 477 057
Summa kortfristiga fordringar 814 368 554 830
Kassa och bank

Kassa och bank 733 847 2 051 065
Summa kassa och bank 733 847 2 051 065
Summa omsittningstillgangar 1548 215 2 605 895

SUMMA TILLGANGAR 159 351 315 164 176 720

Assently: f43a0666477d05b11a87925b7ee8ad37032f8f5cd5cabbada9138d03a5f64718877ae267e32319e7965a4ed55f4a7a159fd36cf912f465b0142b424db733a877



BRF Forstlingen
769634-0665

Balansrakning

7(14)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 130 730 000 130 730 000
Fond for yttre underhall 679 500 543 600
Summa bundet eget kapital 131 409 500 131 273 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 732 651 -9 167 222
Arets resultat -3 249 860 -3 429 529
Summa fritt eget kapital -15 982 511 -12 596 751
Summa eget kapital 115 426 989 118 676 849
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 27 660 789 27 946 684
Ovriga skulder 8 1487 942 2 368 442
Summa langfristiga skulder 29148 731 30315126
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 259 236 14 402 185
Forskottsbetalda arsavgifter 215 277 337 851
Leverantérsskulder 122 049 166 592
Skatteskulder 6 699 80 264
Ovriga skulder 34 505 30 911
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 137 829 166 942
Summa kortfristiga skulder 14 775 595 15184 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 351 315 164 176 720
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
féorandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandignar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

8(14)

2024-12-31 2023-12-31
-3 249 860 -3 429 529
3767725 3767725
517 865 338 196
-259 538 506 616
-1 146 701 188 201
-1 406 239 1033013
-428 844 -428 844
-428 844 -428 844
1317 218 604 169
2 051 065 1 446 896
733 847 2 051 065
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Noter

Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allména
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar / innervaggar 50
Varme, Sanitet (VS) 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasader 50
Fénster 50
Yttertak och tatskikt 40
Ventilation 25
Transport (hiss mm) 25
Styr- och évervakning 15
Restpost 50

Uppskjuten skatteskuld

Foérvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Foérvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebéar att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid forséljning av fastigheten. Da féreningen inte har fér avsikt att salja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med 43 kr/m2 enligt ekonomisk plan.
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Not 1 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter bostéder 2788 331 2781420
Hyra lokaler 456 452 428 520
Hyresrabatter -
Elavgifter 268 278 229 425
Vattenavgifter 36 477 31999
Brénsleavgifter 8723 6 338
Panter och tverlatelseavgifter -
Paminnelseavgifter 540 2100
Vidarefakturering 110 119
Pantsattningsavgift 573
Oresutjamning -1 37
Summa 3559 373 3 589 958
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2024 2023
Ovriga intakter 335 500 104 984
Summa 335 500 104 984
Not 3 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 98 943 96 303
Fastighetsskotsel utéver avtal 94 876 64 742
Sndrdjning/sandning 37738 107 865
Planteringar o underhall gard 679 25
OVK / Energideklaration -
Summa 232 236 268 935
Reparationer
Lépande underhall 246 374 150 411
Summa 246 374 150 411
Taxebundna kostnader
El 359 662 347 141
Varme 320402 293 239
Vatten 132678 130 839
Sophamtning/renhallning 84 212 86 494
Summa 896 954 857 713
Ovriga driftskostnader
Forsakring 55 857 44 561
Sjalvrisk 15 000
Forbrukningsmaterial 4 256 11 898
Ovrigt 24778 11 363
Summa 99 891 67 822
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 23400 23 400
Omproévad debiterad fastighetsskatt 2020-2022 -105 755 92 365
Summa -82 355 115765

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1393 099 1460 645
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2024 2023
Kontorsomkostnader 67 56
Telefonkostnader 2100
Datakommunikation 33812 23 831
Portokostnader 846 1755
Extern revisor 26 429 39 083
Forvaltningskostnader 69 280 61785
Konsultarvoden 17 205
Bankkostnader 3150 3418
Ovriga externa kostnader 5669
Styrelsearvode 40 000 15 500
Sociala kostnader 12 568 4 869
Summa 188 252 173 171
Not 5 Rantekostnader
2024 2023

Réntekostnader 1820 916 1760 492
Ovriga réntekostnader 1028 -
Summa 1821944 1760 492
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 174 268 000 174 268 000
Utgaende anskaffningsvarde 174 268 000 174 268 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 697 175 -8 929 450
-Arets avskrivning enligt plan -3767 725 -3 767 725
Utgaende avskrivning enligt plan -16 464 900 -12697 175
Redovisat varde vid arets slut 157 803 100 161 570 825
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 16 312 000 16 312 000
Redovisat varde vid arets slut 16 312 000 16 312 000
Taxeringsvérde byggnader: 58 180 000 58 180 000
Taxeringsvarde mark: 12 760 000 12 760 000

70 940 000 70 940 000
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Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 14 259 236 14 402 185
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 27 660 789 27 946 684
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -
41 920 025 42 348 869
Fastighetslan Belopp Réntesats % Villkorsandringsdag
2024-12-31
SHB Hypotek 13973 342 4,66% 2026-09-30
SHB Hypotek 13973 342 2,70% 2027-09-30
SHB Hypotek 13 973 341 4,18% 2025-09-30
41 920 025
Not 8 Ovriga langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 1487 942 2368 442
1487 942 2 368 442
Reverslan 1047 942 1928 442
Garanti GA RG Projekt 440 000 440 000
Summa 1487 942 2 368 442
Garanti GA till RG Projekt motsvaras av en fordran mot Garanti GA pa 440.000:-.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 9044 9136
Upplupna kostnader 128 785 157 806
Summa 137 829 166 942
Not 10 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 43 538 000 43 538 000
Summa stéllda sédkerheter 43 538 000 43 538 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Foreningens ordinarie intakter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter rénteintdkter och rantekostnader, men fére ev. andra skatter an fastighetsskatt.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell skattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Under 2025 genomfors en 5-ars besiktning av féreningens tva fastigheter.
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Underskrifter

Eskilstuna det datum som framgar av var elektroniska signatur

Oleg Kosovic Madeleine Lillemets Robert Roos
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats det datum som framgéar av min elektroniska signatur

Magnus Nordén
Auktoriserad Revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Forstlingen, org.nr 769634-0665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Férstiingen for & 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fGr den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar s& & tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att 1mna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

*  skaffarjag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn tilf omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

»  drerjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten,

*  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Forstlingen for &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller fériust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansver. Jag ér
oberoende i férhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Srigt fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mé&! betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2025-05-27

Magnus Nogién
Auktoriseraa: revisor




