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Styrelsen for RB BRE Karlavagnen far

Forvaltningsberattelse oz

réikenskapsaret
2024-01-01 #il1 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 776 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 787 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen #ger fastigheten Karlavagnen 7 med adress Sidvallsgatan 13-21 i Orebro kommun. Pa fastigheten finns 5
bostadshus med 70 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1985.

Fastigheterna #r fullvidrdeforsikrade i Proinova

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

AI:itl?;byggen Teknisk forvaltning, Ekonomisk forvaltning, Fastighetsdrift, Verksamhetsskotsel

och Lokalvard

Tradgardstjanst Markskétsel

Hisscentralen Hisservice

Eon Elndtsdgare, Fjarrvirme

Bixia Elleverantor

Orebro kommun Vatten, Sophantering

Ragn-Sells Atervinning

Tele2 (fd Com Hem) Bredband (250 Mbit/s), Kabel TV (Grundutbud)

Aimo Park Parkering

Garageportexperten Serviceavtal garageportar

Elektromontage Serviceavtal laddboxar och motorvirmaruttag

Presto Brandsikerhet
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 34
3 rum och kok 24
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 21 Varav 4 st. laddplatser for elbil m.m.

Antal p-platser 37 Varav 4 st. besoksplatser och 7 st. laddplatser for elbil m.m.
Total tomtarea 7 590 m?

Total bostadsarea 5367 m?

Total lokalarea 65 m?

Arets taxeringsvirde 101 967 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 101 967 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring p kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status
Vissa storre underhall, investeringar m.m. de senaste 7 ren

Atgird Ar
Energideklaration 2018
Renoverat gemensamhetslokalen 2018
Statuskontroll av alla ldgenheter 2019
Rengoring av ventilationskanaler och volymképor 2019
Installation av solpaneler 2019
Asfaltering av innegardarna mm 2019/2020
Energioptimering av undercentralen (vdrme, vatten) 2019/2020
Byte av termostater och ventiler i alla radiatorer. 2020
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2020
Renovering och malning av hussocklarna 2020
Installerat 11 laddningsplatser for el- och laddhybridbilar 2021
Maélning av cykelhusen 2021
Rengoring av hus- och garagetak fran mossa, alger o lava 2021
Byggt 2 st. nya pergola med kanalplasttak 2022
Renoverat 6vernattningslagenheten 2022
Malning platdorrar 2023
Isolerat avluftningsror pa vindarna 2023
Stamspolning med fotografering 2023
Rengoring av garagetak och garageportar 2023
Hissmodernisering 2023
Utbyte av fldktar 2024
Monterat hogre snérasskydd pa Sidvallsgatan 15 och 19 2024
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Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 170 tkr och planerat underhall for
363 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tilldimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Ovriga insatser 2024
- Nagra utemobler har fraschats upp.
- Extra beskdrning av buskar och tréd.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens 30-ariga underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 7 984 tkr for perioden. Detta motsvarar en
genomsnittlig arlig kostnad pé 266 tki/ar. Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 0 tkr
enligt plan efter avdrag for IB fondbehallning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Utbyte av fldktar 316 250
Atgirda synliga markskivor lings fasad, byta fallsand vid gungor. 46 536

Planerade underhall 2025
- Byte av mattor i tvittstugor.

- Installation av extra ventilation i hobbyrummet.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Innala Ordférande 2025

Kristina Widlund Vice ordforande 2025

Viktor Sjoberg Sekreterare 2026

Jonas Daniel Orrvik Ledamot Riksbyggen  Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Widlund Suppleant 2025

Magnus Pettersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell BoRevision i Sverige AB 2024
Lars-Goran Axelsson Fortroendevald revisor 2024
Monika Jander Fortroendevald revisorssuppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
- Arvoden har utbetalats under aret enligt foreningsstimmans beslut.
- For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknat.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Ekonomi
Under aret beslutade foreningen av 6verga till redovisning enligt K3 regelverket.

Beslutad budget for verksamhetsaret 2025 innebér bla hdjda manadsavgifter med 5%. Budgeten #r faststélld utifran att
foreningens ekonomi ska vara langsiktigt héallbar. Senast foreningen dndrade manadsavgiften var januari 2024 dé den
hojdes med 3 %.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 812 kr/m?/4r.

1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Medlemsinformation

Efter varje styrelsesammantride har ett kortfattat informationsblad om beslut mm satts upp pé husens anslagstavlor.
Avrets foreningsstaimma holls i maj.

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 94 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foSregéende ar 7 st.)

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av prisbasbeloppet per [an.

Vilkomstbrev med information mailas till nya medlemmar i samband med att medlemskapet beviljats.

I varje trapphus finns ett trappombud som b.la introducerar nyinflyttade.

Gemensamma aktiviteter 2024

- Promenadgruppen har tréffats pa torsdagar.

- Stickgruppen har tréffats pa tisdagar for att bla sticka barnkldder som sedan har skénkts till Olaus Petrikyrkan.
- En pubkvill har anordnats.

- Stdddagar under var och host med god uppslutning. Avslutades med grillning.

Ovrigt
- Medlemmarna kan kontakta styrelsen via e-post brf.karlavagnen.orebro@gmail.com
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 5149771 4 944 447 4765 666 4734787 4751970
Resultat efter finansiella poster* 1010349 —1 580035 1288 002 1260 849 —651 446
Soliditet %* 38 36 38 36 33
Arsavgift andel i % av totala

réirelsegintéikter* o ” # 76 #
é(;‘:;i;:f;%ﬁ;‘/kmll upplaten med 95 288 256 854 358
Energikostnad kr/kvm* 197 199 184 161 144
Sparande kr/kvm* 400 346 348 401 354
Skuldsittning kr/kvm* 3962 4041 4116 4190 4253
Eg?t?;;g?:g kr/kvm upplaten med 4010 4090 4166 4240 4305
Réntekénslighet %* 4,3 4,6 49 5,0 5,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintilter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Ber#knas pa totala intidkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rédntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala rdntebadrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 2628 990 8579 041 3232596 —1 580035
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 580035 1580035
Reservering underhallsfond 0 0

Ianspraktagande av underhallsfond —362 786 362 786

Arets resultat 1010349
Vid érets slut 2 628 990 8216 255 2015 347 1010 349
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 652 561

Arets resultat 1010 349

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 362 786

Summa 3025696

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 025 696

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5149 771 4 944 447
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 875 1058470
Summa 5177 646 6 002 917
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 335074 -6 134 322
Ovriga externa kostnader Not 5 =629 165 —609 034
Personalkostnader Not 6 =95 655 =90 149
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar =776 184 =526 514
Summa rérelsekostnader -3 836 078 -7 360 020
Rorelseresultat 1 341 568 -1 357 102
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 700
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 67578 58516
Réntekostnader och liknande resultatposter —398 797 —282 148
Summa finansiella poster =331 219 —222 932
Resultat efter finansiella poster 1010 349 -1 580 035
Arets resultat 1010 349 -1 580 035
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 29 245 595 29 952 594
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 594 111 663 294
Summa materiella anliggningstillgangar 29 839 706 30 615 888

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 35 000 35000
Summa finansiella anliggningstillgangar 35000 35000
Summa anliggningstillgangar 29 874 706 30 650 888

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —183 —167
Ovriga fordringar 29 357 28 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 316 559 1 026 056
Summa kortfristiga fordringar 345733 1 054 594

Kassa och bank

Kassa och bank 5871272 4 344 808
Summa kassa och bank 5871272 4 344 808
Summa omsittningstillgangar 6217004 5399 402
Summa tillgdngar 36 091 710 36 050 290
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2628 990 2628 990

Fond for yttre underhall 8216255 8579 041

Summa bundet eget kapital 10 845 245 11 208 031

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2015 347 3232 596

Avrets resultat 1010349 —1580 035

Summa fritt eget kapital 3 025696 1652 561

Summa eget kapital 13 870 941 12 860 592
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 10 642 021 16 162 033

Summa langfristiga skulder 10 642 021 16 162 033

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 10 880 201 5787297
Leverantorsskulder 130 448 418 824
Skatteskulder 6 807 8628
Ovriga skulder Not 11 26 088 25932
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535205 786 984
Summa kortfristiga skulder 11 578 748 7 027 665
Summa eget kapital och skulder 36 091 710 36 050 290
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1341568 —1357 102
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 776 184 526 514
2 117 752 —830 588
Erhéllen rdnta 67578 59216
Erlagd rénta —398 797 —282 148
s
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 708 861 =757 031
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —541 820 379 148
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1953 574 —1 431 403
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —427 108 —411 484
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —427 108 —411 484
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 526 466 —1 842 887
Likvida medel vid arets bétjan 4344 808 6 187 695
Likvida medel vid arets slut 5871272 4 344 808
Kassa och Bank BR 5871272 4344 808
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r for forsta gingen upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2024 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i IK3:s kapitel 35. Foreningen 4r ett mindre foretag
och har utnyttjat mojligheten att inte rikna om jamforelsetalen for 2023 enligt K3:s principer. Jimforelsetalen
Sverensstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har allts4 tillimpats for de &r som presenterats i drsredovisningen och det kan darfor finnas brister
i jaimforbarhet mellan aren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Tillimpad genomsnittlig avskrivning &r 1,8% per ar av byggnaden

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att

anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 1,8%
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjar 5
Solceller Linjdr 20
Laddstolpar Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4356216 4229227
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, garage 95 400 95 400
Hyror, p-platser 90 180 88973
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1963 —10 550
Brinsleavgifter, bostdder 446 888 387019
Elavgifter 159 450 150 778
Summa nettoomsattning 5149 771 4 944 447

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 1019721
Ovriga ersittningar och intikter 6989 10 003
Pantforskrivningsavgifter 1719 5250
Overlatelseavgifter 5732 10 399
Overnattnings-och turistligenhet 12 850 12 750
Ores- och kronutjimning —15 -13
Paminnelseavgift 600 360
Forsikringserséttningar 0 0
Summa dvriga rorelseintakter 27 875 1 058 470

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -362 786 -3 956 072
Reparationer —170 089 —285 052
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —123 770 —120 900
Forsékringspremier —109 075 91771
Kabel- och digital-TV —141 491 —141 424
Aterbéring fran Riksbyggen 700 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -39 879 —60 207
Serviceavtal —43 133 -9 485
Obligatoriska besiktningar -9 584 —35392
Bevakningskostnader 0 —35772
Sno- och halkbekdmpning —59 641 —105 633
Forbrukningsinventarier —6 358 -5912
Fordons- och maskinkostnader —225 0
Vatten —128 667 —126 815
Fastighetsel —359 655 —422 698
Uppvédrmning —568 203 =517 400
Sophantering och dtervinning —130 211 —122 493
Forvaltningsarvode drift —83 007 —102 597
Summa driftskostnader -2 335074 -6 134 322
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =532 694 =512 583
Hyra inventarier & verktyg —698 0
IT-kostnader -6 770 —5235
Arvode, yrkesrevisorer —17 375 —13 625
Ovriga forvaltningskostnader —29 145 =34 113
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 882 —14 438
Kontorsmateriel -4 108 —16 093
Telefon och porto 2 253 —2 268
Medlems- och foreningsavgifter =6 720 -6 720
Konsultarvoden —16 084 0
Bankkostnader —4 436 -3 920
Ovriga externa kostnader 0 —41
Summa Ovriga externa kostnader -629 165 —-609 034

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —57 398 —53 480
Sammantradesarvoden —14 200 —14 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 960 -3 960
Sociala kostnader —20 097 =17 909
Summa personalkostnader -95 655 =90 149
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan
Byggnader 39 139 850 39139 850
Mark 1 600 000 1 600 000
Tillkommande utgifter 545 962 545 962
41 285 812 41 285 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 285 812 41 285 812

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader —10 787 256 —10 329925
Tillkommande utgifter —545 962 —545 962
-11 333 218 -10 875 887

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =707 001 —457 330
=707 001 —457 330
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 040 219 -11 333 217
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 245 595 29 952 594
Varav

Byggnader 27 645 595 28 352 594
Mark 1 600 000 1 600 000
Totalt taxeringsvérde 101 967 000 101 967 000
varav byggnader 68 410 000 68 410 000
varav mark 33557 000 33557 000




Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 157 197 915 729
Installationer 908 532 150 000
1065 729 1065729
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1065729 1065729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =157 197 —157 197
Installationer —245 238 —176 054
-402 435 -333 251
Arets avskrivningar
Installationer —69 184 —69 184
—69 184 —69 184
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —157 197 =157 197
Installationer —314 421 —245 238
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —471 618 —402 435
Restvirde enligt plan vid arets slut 594 111 663 294
Varav
Installationer 594 111 663 294
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 35000 35000
Summa andra langfristiga fordringar 35000 35000
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 21522222 21949 330
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —116 864 —411 484
Nista ars omsittning av 1an —10 763 337 —5375 813
Langfristig skuld vid arets slut 10 642 021 16 162 033

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,84% 2025-03-25 6033 581,00 0,00 198 244,00 5835 337,00

SWEDBANK 4,25% 2025-11-25 5040 000,00 0,00 112 000,00 4928 000,00

SWEDBANK 1,66% 2026-02-25 5383 072,00 0,00 0,00 5383 072,00

SWEDBANK 2,90% 2026-12-22 5492 677,00 0,00 116 864,00 5375 813,00

Summa 21 949 330,00 0,00 427 108,00 21 522 222,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 442 tkr samt omsitta lan for 10 763 tkr inkl amorteringar varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beriknade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgér till

2 136 tkr, forutsatt att lanen forlédngs pa forfallodagen.

Not 11 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 25892 27 121
Skuld fér moms —1900 -2 980
Skuld sociala avgifter och skatter 2 095 1791
Summa 6vriga skulder 26 088 25932
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 42 514 300 42514 300

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Orebro, Digitalt signerad

Christina Innala
Kristina Widlund
Viktor Sjéberg

Jonas Daniel Orrvik

Var revisionsberittelse har limnats in enligt vad som framgér av digital signatur

Asa Axell Lars-Goran Axelsson
BoRevision AB Fortroendevald Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Karlavagnen , org.nr. 7164116746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Karlavagnen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Penneo dokumentnyckel: 8W222-CUN3H-2FBZB-Q6AQC-4JXRG-9YPSD



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens  forvaltning  fér  Riksbyggen Brf Karlavagnen for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat  att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell Lars-Goran Axelsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av fdreningen vald revisor
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