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NAMNFORTYDLIGANDE

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeaingens fretagsnamn tir bostadsrittsforening Godtemplaren. Styrelsen har sitt site i
Hasslcholm.

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till indamél att friimja medlemmamnas ekonomiska intressen genom att i

fireningens hus upplita bomdslﬁgenheter ftir permanent boende och lokaler 4t medlemmarma for

nyttjande utan tidsbe,
Bostadsréittstreningen ska i all verd

t viirna om miljiin genom att verka for en langsiktig hallbar

utveckling.
Boﬂmsrﬁﬁkdwﬁmboshdsﬁmﬁﬁrmngen,mmmeﬂmhmpémdwmﬁm.&
s:pp!&:dsemadboyadrr&uﬁrdoc\komfmamkmhggar: lutning till f5reningens hus, om
marken ska anvind, 1ol lﬂ!mrtganderavﬁﬂsa‘eﬂerdelwm

Medlem som har bosmdsriu kallas bostadsriitishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid 8verlatelse
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppriitias skriftligen och skrivas under av

'siljaren och kBparcn. Kopehandlingen ska inneh3lla uppgifter om den ligenhet som dverltelscn avser

och om ett pris. Motsvarande piilier vid byte och gava.
Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formk ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittsfreningens hus, eller

2. vertar bostadsriitt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Sverzau till bostadsrlittshavarens make fir maken inte nekas mediemskap :
bostadsrittsfSreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsriitt til!
bostadsligenhet verghtt till annan nfrstiende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergétt till fiir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villior for
medlemskap sorm freskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostads3ttsfSreningen skiiligen bér
godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositia sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande prund.



Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fsrvarvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfGrent miiste ha yeke av
bostadsrittsforeningens styrelse foir att genom dverlatelse forviirva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte &r avsedd for fritidsiindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsilining eller tvingsfirsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gtrs av en kommun eller en
region.

§ 5 Andelsférviry

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
Forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt boende nirstiende
personer.

§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitisfreningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
miéinader frin uppmaningen visa att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen har
 forviirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritien
tvingsfirsiljas enligt bostadsriittslagen for frviirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne uwtdva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriusfSreningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittsh fir utdva bostadsriitten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsritisforeningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsratisforeningen uppmana dédsboet
art inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att néigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen. har Rirviirvat bostadsrétten och sbkt

dlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fir bostadsriitten tvingsforsalias for didsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadstiitten och fSrviirvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten ach sitkt medlernskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avels av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en mé d fréin det aut skriftlig och
fullstiindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsriinsftreningen komma att begfira kreditupplysning
avseende sikanden.
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§ 9 Nekat medlemskap

En &verlitelse iir ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsriitts[Greningen. B
Enligt bostadsréttslagen giiller siirskilda regler vid exckutiv forsilining och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenh delstal
Arsavgiften ska faststallas sa att foreningens ekonomi ar lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhalisplan. Om inre fond finns ingér
fiven fondering fiir inre underhall.

Andelstal och insats for igenhet beshutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
Andring av det nbbrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av flireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pé foreningsstiimman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bitjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid ntgar
drBjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostmader m.m.

1 drsavgifien inghende ersiittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhélining kan
bertiknas efter Rrbrukning. For informationstverfSring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lHigenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen fir ta ut verlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsréttstSreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for Overlitelseavgifi vid ansttkan
om medlemskap och fiir pantséttningsavegift vid underréttelse om pantsitming.

Avgift fr andrahandsupplitelse kan tas ut cfter beslut av styrelsen. Bostadsriittsftireningen fir ta ut
avgift fr andrahandsupplitelse av bostad k med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en ligenhet upplits under en del av et 4r, beriknas den hagsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten 4r uppliten. Upplitelse under del av en kalendermimad riiknss som en
hel kalendermanad,

Bostadsriittsforeningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifler for atgfirder som
bostadsrittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller fSrfattming,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i riitt tid urgar drbjsmélsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitming for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor fore ordinaric fireningsstiimma ska styrelsen till revisoremna limna drsredovisning,

Denna bestir av forvaltingsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillpfingliga for medlemmarna minst tvi veckor fire den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstdmma

Féreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinaric freningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skill till det. Extra fSreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéittigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstéimman fir beslnta att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat satt
flja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut #ir giltigt endast om det bitrfids av
samtliga rOstberittigade som #r nfrvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid it att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som nskar visst irende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fire februari ménads utging.

§ 15 Kallelse till foreningsstiamma
Styrelsen kallar till Rireningsstamme.

Kallelse till freningsstdmma ska innehalla nppgift om de frenden som ska frekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fiire
Wreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fSre fireningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra fGreningsstf ska behandla friiga om stadgefindring,

Kallelse anslés pi lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsraittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska frekomma:

fBreningsstiimmans Sppnande

val av stimmoordfiirande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfsrare
godkinnande av réstiingd

friiga om nfrvaroriitt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

SR o
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7. val av tvi justerare

8. val av minst tv réstriknare

9. friga om kallelsc skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revi berdittelse

12. beshrt om faststallande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15: beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitmingar fir styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beshut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutma frigor och av medlemmar anmiilda iivenden
(motioner) som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma ;
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriintsforeni har med] en
rijst.

Medlem som inte betalat f5rfallen insats eller Arsavgift har inte rijstriiti.

En medlems riitt vid fbreningsstimma utGvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fr firetridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfdra ett valfritt bingide.

§ 18 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fitt mer #n h#lften av de avgivna rbsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgérs valet genom
jotming om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet frrittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt best3mmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdsting inte avliimnpar rostsedel eller avigmnar ristsede] utan
rhstningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen i friga inte anses ha ristat.



§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 fréga om protokollets innehdll giller att;
1. rastlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor cfter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsfireningen for medlemmarna.

Protokoll ska fiirvaras betrypgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hgst elva styrelseledam®ter med hagst fyra suppleanter.
Fireningsstimman viljer styrelsens ledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fUreningsstémman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, sekreterare och eventuella andra roller.

Om styrelsens ordftrande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfbrande for tiden 1ill niista foreningsstimma.
Styrelsen utser ocksé ansvarig {Or introduktion och utbildning av mediemmar inom
bostadsriittsforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse htgst fvra
personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tv tillsammans teckna bostadsriitisfreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfr nir fler &n hilfien av hela antalet styrelseledamadter ar nir d

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitrider. Niir minsta antal styrelseledamiter for beslutsfGrhet fir
niéirvarande kriivs enhallighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jiivig anses som franvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammuntriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftirare. Protokollet ska justeras av ordforanden fiir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokoller.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelscprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoll ska foras i nummerfSljd och forvaras pi ett betryggande sitt.
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§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hisgst tre, samt hgst en suppleant. Mandattiden &r fram tll
nfista ordinarie freningsst3mma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelsen Fimnad
senast tre veckor fore fireningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Vaiberedning
Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden iir fram till néista ordinaric fSreningsstimma. Valberedningen ska bestd av Jigst tva
ledamdter. En ledamot utses av fSreningsstimman till ordfSrande i val ingen.

Valberedningen bereder och fSreslar personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsina,

Valberedningen ska till fSreningsstimman ldmna frslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond f3r vttre underhah.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ynre
underhill.

Inre fond

BostadsrittsfSreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsriittsligenheter,
Overforing till fond fiir inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bel inre underhall av Kigenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsriittsligenheten.
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhalland 11 delstalet fisr

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrétisligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen sks
1. uppriitta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsritsforeningens
fastighet,
2. #rligen budgetera for att sikerstiilla att tillrficklipa medel finns foir underhall av
bostadsrifttsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i Eimplig omfatming och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhallsplan, same
4. regelbundet uppdatera underh&llsplanen.



§ 28 Vinst eller forlust

Den viost eller forlust som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa Jimna en upplysning
om vad fSrlusten innebir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
#taganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har it att 4 utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Svriga urymmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Kgger till grund for
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rorande pantsiittning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréitishavaren ska pA egen bekostnad héilla Iigenheten i gott skick. Det innebfr art
bostadsratishavaren ansvarar for att sivil nnderhilla som reparera lgenheten och att bekosta
atgiirderna. Detta ghller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bdr teckna frsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till firman for bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for 41d i

Bostadsrittshavaren iir skyldig att folja de an\usmngn: som bostadsriittsfireningen limnar, For vissa
dtgérder i Hipenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 36. De Atgiirder bostadsriittshavaren vidtar i
l#genheten ska alltid utfras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

L. Ytskikt pA rammens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kréivs 1tr
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt séitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke birmde i .
3. l\mzdnmg xlsgenhmochﬁwga utry tillhisrande ldgenhet 1
porslin, kol vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bos!adsﬁusi:a\rm

svarar ocksA ibrvmtmtcdmngar, avstingoingsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.
4. Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titmingslister,
5. Ytterddrr samt beslag, bandtag, gingjim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.
6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.
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7. Till fSnster och finsterddrr horande beslag, handtag, glngjim, ttningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for méalning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer fGr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och aslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av lwsets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter.

13. Sikringsskap, samiliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen hnnddukstork.

15. Malning av vattenburna radi och virmel

16. Brandvarnare.

B

Om ligenheten dr vtrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sniiskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ythehandling av insida av
batkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadssiusﬁiremngens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren se till art avrinning f5r dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drojsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sidan Jigenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar for enligt stadgar cller enligt lg.

§ 31 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar fir art huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
fOr bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, 4r vil underhiliet och halls i pott skick.
BostadsrittsfSreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fsljande:
L. Ledningar fr avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsfireningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjfinar fler #n en ligenhet (s4 kallade

stamledningar).
2. Ledningar for avlopp, gas, valten och anordningar for informati fiiring som
bostadsrittsforent forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,

lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,
3. Vmenblrma rtadiatorer, vattenburen golvviirme, vanenhuren handtlukslork och
viir ingar i ligenheten som bostadsréittsforeningen forsett lagent med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for mélning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
4. Rokgangar (gj rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation.
5. Breviada och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller va‘l‘lenlednmgssknda (skada pd grund av wistrimmanas
tappvatten) svarar bostadsrdittsl endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadstittsiagen.
Dena giller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsritisforeningens Svertagande av underhallsatgard



Bostadstittsforeningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrusming som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgird som fOretas i samband med omfattande umderhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om: ett beslut som fattats p fireningsstimma inneblir att en Higenhet som upplétits med bostadsrin

kommer att foriindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet Zinda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnd

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittsh for sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en #tgérd i strid med
§ 36, sé att ndgon annans s3kerhet dventyras eller det finns risk {ir omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriinsh; inte efler upg ing avhjilper bristen si snart som majlige, fir

bostadsritis{Greningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind uifra en 4tgiird i Kigenheten som innefattar;
. ingrepp i en birande konstruktion,
instaliation eller indring av ledningar for aviopp, viirme, gas cller vatten,
installation eller éindring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pi brandskyddet, eller
négon annan visentlig frindring av ligenheten.

Fér en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnfirliga viirden
kréivs alltid tillstand fir en tglird som innebir at ett sdant virde paverkas.
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Styrelsen far vigra ait ge tillstind till en dtglird endast om den #r till pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsrttsfireningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missntjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begiira att hyresnimnden privar frigan.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitis
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forstimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska @ven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgéirs ocksa av de som hir
till bostadsréittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller niigon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfir arbete i
ligenheten.

BostadsriittsfOreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstiittshavaren ska filja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det firekommer strningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsriitishavaren
tillsigelse att se till at stdrningama omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stomingarna fr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art cller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett Breml r behifiat med ohyra fir
detia inte tas in i ligenheten.
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§ 38 Tilltrdde till ldgenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behovs f5r tillsyn
eller fr att utflira arbete som bostadsritisfreningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick.

Nir bostadsriittsbavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsrétten ska tvingsfbrsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lita Jigenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se il att
bostadsriittishavaren inte drabbas av stérre oligenhet #n nodvandigt.

Bostadsréttsfireningen har réitt att komma in i ligent och utfiira nddviindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte Eimmar tilltrfide niir bostadsréittsforeningen har riitt till det kan
bostadsriitisfireningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare fir upplita sin igenhet i andra hand till nAgon annan for sjalvstindigt brokande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsréttshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsrittsfSreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppliitelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnfimnden FEmnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behfvs inte;

i. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsélining eller tvingsfrsilining enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som hade paniriitt i bostadsritten och som inte har antagits 1ill
medlem i bostadsriittsfireningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fUr permanentboende och bostadsritten 1ill [sgenheten innehas av en kommun
eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsriittst en genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Jigenheten, om det kan medfSra men fir
bostadsréittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsratisfSreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fir ndgot annat #indam#l #n det avsedds.
Bostadsrattsféreningen fir dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrétisforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrétishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva 4r fidn upplatelsen och darigenom

bli fii frén sina fGrplikteiser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intréiffar

niirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som i avsiigel

=) e

§ 43 Forverkandegrunder

Nvttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts r férverkad och
bostadsréittsiGreningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytting enligt fljande;



1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frin det
att bostadsriittsfiireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift cller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren driijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsliigenhet, mer &n en vecka efter fSrfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer fin
tvh vardagar efier firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fiir annat dndamdl &in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller
annan medlen.

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet fir
véllande till att det finns ohyra i ligenh eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan

oskiiligt dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanviird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardas p nigot annat siitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten &r uppliten till i andra hand utsitter boende i amgivningen for stérningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsréittshavaren inte lamnar tilltctide till liigenheten nfir bostadstiitisfreningen har ritt till
tilliriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for defta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synmerlig vikt {ir bostadsritisfreningen att

skyldigheten fullpfrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fér sadan naringsverksamhet eller liknande
verksamhbet som 4r b lig eller diir brottsligt firfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds {or tillfilliga sexuella frbindelser mot ersdtming. eller

11. Olovliga Atgirder
om bostadsiittshavaren utan behtvligt tillstind utfor en dtgiird som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Riittel dan, uppsi

ing och siirskilda bestimmelser

{1
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Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efier
tillséipelse si snart som mdjligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderdtten caligt punkt i-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren fndd inte skiljas frin
Iagenheten pA en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om myttjanderdtten & firverkad pi grund
av sfirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda p# ett firhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drSjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytning, fir denne pa grund av driSjsmdlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun déir ligenheten ar beligen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tv veckor fifn det att
bostadsriitishavaren har delgetis underriittelse om mojligheten att {3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom deana tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats si snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

‘Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfiiflen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i 53 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid som anges i
forsta stvcket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsliigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s4 snart som méjligt anstker om tillstind
hos hyresniimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin Igenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvé ménader fran den
dag d4 bostadsriittsfBreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 elter punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stSrningar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta riltelse. Tillségelse om rinelse ska alltid ske om bostadsriitten ar uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underriittas. Via
stirskilt allvarliga stérningar f&r uppsigning ske utan underrfittelsc till socialnimnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Puankt 10
En bostadsrittshavare ken skiljas frén liigenheten enligt punkt 10 endast om bostadstatisforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det art bostadsrittsforeningen fick
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reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inlefts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tva
manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat stt.

§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden :
underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N SR R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirat.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfreningens fastighet eller tomtriitt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upplses ska dterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.




