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Styrelsen for Bostadsrttsfirening

Forvaltningsberattelse rziamioma

drsredovisning for rakenskapsdret

2024-01-01 #12024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmd kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-10.

Arets resultat ar bittre 4n foregiende ars. Detta beror p& en kombination utav hogre intékter och lagre underhills,
reparations och taxebundna kostnader &ven om réntekostnaderna har dkat med ca 281 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld si att foreningens ekonomi dr Jangsiktigt héllbar.
Foéreningens likviditet har under éret fordndrats frdn 13% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under aret
frin 347% till 211%.

I resultatet ing#r avskrivningar med 2 047 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 140 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 168 m?, vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.
Till varje lagenhet hor ett ligenhetsforrdd i killaren.

Foreningen har tillgang till 40 garageplatser, varav 8 laddningsstationer och 2 MC-platser i ett garage under huset for

uthyrning till medlemmar.
Platserna i garaget hyrs ut via féreningens helégda parkeringsbolag, Barcelona Parkerings AB med org.nr 559006-6857.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Kosterbaten 1 i Malmd kommun som féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas
adress dr Ostra Varvsgatan 16 A-IT och 18, Klippergatan 6 samt Kostergrand 3 och 5 A-G i Malms.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér 1 foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning -

Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och kok 16
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Total tomtarea 2255 m?
Total bostadsarea 4095 m?
Total lokalarea 168 m?
Ovriga intiktsbringande ytor (f6rrad) 16 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 168 m?.

Arets taxeringsviirde 126 847 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvarde 126 847 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvalming enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 333 tkr och planerat underhall for 178 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 326
tkr per ar for evig sikt. Den eviga utgiften per ar for foreningen ligger pd 1 763 tkr (414 kr/m?®) och innefattar dven
utgifter for ersittningskomponenter. Avsatining for verksamhetséret har skett med 326 kr/m* i enlighet med den eviga
avsittmingen for underhéllsbehovet.

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersiittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer (OVK & kanalrensning, uppgradering fjérrlasning) 177 770

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitming

Styrelse

Ordinarie ledamadter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Bjdrnemalm Ordférande 2025

Jannika Badin Sekreterare 2026

Stefan Grundstrém Vice ordforande 2026

Birgitta Lindgren Ledamot 2025

Anton Carlsson Ledamot 2025

Johan Fagerstrom Ledamot 2025 (Avgatt 241122)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mikael Akerlund Suppleant 2025

Ola Dahlqvist Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Camilla Bakklund, BoRevision AB Revisor 2025

Afrodita Cristea, BoRevision AB Revisorsuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Teddy Wismar 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva 1 forening av Ulla Bjdrnemalm,
Jannika Badin och Stefan Grundstrdm.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under riikenskapsdret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 90 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2024 di avgifterna hojdes med 30%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja rsavgiften med 10%
frédn och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 1 065 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avegifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 10 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

4| ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Barcelana Org.nr. 769625-9162 o s
lransakfion U322 L 1255 15468834 v algnerat ub, Jo



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 5817 4 687 4 090 3937 3 811
Rorelsens intdkter 5 854 4 859 4125 3941 3 830
Resultat efter finansiella poster® —907 —1 815 =1 123 =727 -1 505
Arets resultat -907 -1 815 -1123 —727 -1 505
Resultat exkl avskrivningar 1140 210 890 1278 497
Resultat exkl avskrivningar men inkl "

reservering till mderballfond Bl 102 1 1030 491
Balansomslutning 174 924 178 453 180 496 182 218 183 164
Arets kassaflsde —1 469 =72 12 741 3995
Soliditet %* 67 66 67 67 67
Likviditet % 18 13 13 24 20
Arsavgift andel 1 % av totala

rﬁrelsegintikter* = &l ¥ 8 80
Arsavgift kr/kvm uppliten med

et PP 1218 965 842 827 748
Driftkostnader kr/kvim 459 517 443 358 443
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 418 470 416 356 387
Energikostnad kr/kvm* 201 213 239 186 149
Underhéllsfond kr/kvm 293 259 233 191 135
Reservering till underhélisfond 76 7 70 58 )
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 308 96 236 301 172
Rinta kr/kvm 504 438 159 113 198
Skuldséttning kr/kvm* 13 158 13 743 13 883 14 011 14 152
shideifiiiing Srilannapplak e 13 750 14 360 14 507 14 641 14788
bostadsritt*

Riintekénslighet %* 11,3 14,9 17,2 17,7 19,8

* obligatoriska nyckeltal

D4 nya nyckeltal tillkomumit och berikningsgrunderna for befintliga nyckeltal foréndrats kan dessa avvika ifran

féregdende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett mitt pa foreningens betalningsformdaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostéider delat med totala
intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterligegning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas péa totala rdntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pé totala rantebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet 2024 innebir forlust som huvudsakligen orsakas utav avskrivningamna. Fsreningen redovisar i K3-
regelverket. I underhallsplanen finns det biade planerat underhéll och investeringar. Avsitiningarna técker endast det
planerade underhallet och inte investeringarna samt investeringarnas rantekostnader. Sparandet nérmar sig
underhallsplanens krav pa lingsiktigt sparande. Foreningen &r dven réntekénsliga vilket paverkar vid omsittning av lan,
For att inte bygga underhallskostader har féreningen succesivt bérjat héja sin amorteringstakt. De framtida
ekonomiska atagandena kommer att finansieras genom intéktsckningar eller kostnadsbesparingar.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 127 000 000 1107435 —7905 576 —1 815138
Disposition enl. drsstimmobeslut —1815138 1815138
Reservering underhillsfond 326 000 —326 000
[anspriktagande av underhallsfond =177 770 177 770
Arets resultat —906 814
Vid drets slut 127 000 000 1255 665 —9 868 944 —906 814
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat ~-9720714
Arets resultat -906 814
Arets fondreservering enligt stadgarna =326 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 177770
Summa —10 775758
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -10 775 758

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5 816 758 4 687 464
Ovriga rorelseintikter Not 3 37 478 171910
Summa 5854 236 4 859 375
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1964 736 —2 204 892
Ovriga externa kostnader Not 5 —667 479 —625 306
Personalkostnader Not 6 —07 894 —99 489
Av- och nedskrivningar av materiella och i
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 —2 046 781 -2 024 676
Summa rorelsekostnader -4 776 890 -4 954 362
Rorelseresultat 1077 346 —-94 988
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 8 174 487 156 964
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 158 647 —-1877114
Summa finansiella poster -1 984 161 -1720 150
Resultat efter finansiella poster -906 814 -1815138
Arets resultat -906 814 -1815138

8 I ARSREDOVISNING Bostadsréﬁsf?rening Barcelona Qrg.n‘r; 769625-91
- Iransaktion 0922211555754

stmq Signerat UB, JB, 5G, ACL, BL, AC2

INUZLLcL1000




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 170 976 651 172 979 142
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 199453 243 743
Summa materiella anliiggningstillgangar 171 176 104 173 222 885
Finansiella anliggningstiligdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 50 000 50 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 171 226 104 173 272 885
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 69 738 944
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag Not 14 27979 0
Ovriga fordringar Not 15 5074 162 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 387763 340 229
Summa kertfristiga fordringar 490 554 504 058
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 1 050 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 050 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2207172 3 625 847
Summa kassa och bank 2207172 3 625847
Summa omsiittningstiligdngar 3697 726 5179 905
Summa tillgéngar 174 923 830 178 452 790
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 000 000 127 000 000
Fond for yttre underhall 1255 665 1107435
Summa bundet eget kapital 128 255 665 128 107 435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —9 868 944 —7 905 576
Arets resultat —906 814 —1815138
Summa fritt eget kapital =10 775758 —9 720 714
Summa eget kapital 117 479 907 118 386 721
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 853 000 19419 255
Summa langfristiga skulder 18 853 000 19 419 255
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 37452 201 39 385946
Leverantorsskulder Not 20 247 142 393 316
Skatteskulder Not 21 76 940 76 940
Ovriga skulder Not 22 83 547 99 696
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 731 094 690 916
Summa kortfristiga skulder 38 590 923 40 646 814
Summa eget kapital och skulder 174 923 830 178 452 790

10| ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Barceluna Org.nr- 769525-9162
z Transaktion 09222115557543682854




Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rirelseresultat 1077 346 —94 988
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 2046 781 2 024 676

3124127 1 929 688

Erhillen rinta 176 844 152 357
Erlagd rinta -2 062 763 -1 861 901
e
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Rirelsefordringar (8kning -, minskning +) 11 147 —83 496
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —218 030 356 007
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1031 325 492 655
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —27 829
Investeringar i pdgéende byggnation 0 63 323
Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 35494
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —2 500 000 -600 000
Upptagna Ién 0 341
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 500 000 —599 659
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 468 675 -71510
Likvida medel vid arets bérjan 4 675 847 4747357
Likvida medel vid arets slut 3207172 4 675 847

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden 1 BFNAR 2023:1. Foréndringarna &r att vinu
redovisar Rorelseresultat istdllet for arets resultat samt att rénteintikter och réintekostnader redovisas nu som Erhallen
rinta respektive Erlagd rinta. Detta har d4stadkommits genom att inkludera foréindringar av réntefordringar och
rinteskulder. Samtidigt har posterna Rérelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belsper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommier att 4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med andelsritt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) indrats. Fr.o.m rékenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intiikter som ingdr i berdkningen av nyckeltal som nettoomsétining. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar dven jamfGrelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nar det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beraknas pé et tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjér 120
Byggnader stomkompletteringar Linjar 120
Byggnader specialanpassningar Linjér 120
Byggnader tak Linjér 50
Byggnader fasad Linjar 50
Byggnader elinstallationer Linjar 40
Laddstolpar Linjir 40
Utbkning laddstolpar Linjér 10
Brandlarm garage Linjér 10

Markviirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider** 4359420 3352979
Hyror, bostéder 18 050 17 000
Hyror, lokaler 281 040 267312
Hyror, garage 305 540 313 164
Hyror, vriga 12 003 21204
Vattenavgifter 100 877 98 528
Elavgifter 399 729 305 094
Kabel-tv-avgifter 203 040 193 536
Debiterad fastighetsskatt 44 642 33 636
Ovriga ersittningar* 92 430 85025
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —13 -14
Summa nettoomsittning 5816 758 4 687 464

* Avser pant- och dverldtelseintikter, andrahandsuthyrningsavgifi och évernattnings- och turistligenhet.

** | begreppet arsavgift ingar virme och kallvatten.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhalina statliga bidrag 0 161 652
Ovriga rorelseintikter 13 451 10 258
Forsdkringserséttningar 24 027 0
Summa dvriga rorelseintdkter 37 478 171 910
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =177 770 —201 894
Reparationer —333 097 —394 162
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 470 -38 470
Forsikringspremier —57 909 —53 641
Kabel- och digital-TV —201 284 =266 936
Systematiskt brandskyddsarbete =7 829 -4 763
Serviceavtal —110 054 —103 555
Obligatoriska besiktningar -3 184 —32 208
Sno- och halkbekdmpning —99 634 —69 060
Forbrukningsinventarier —6 523 =15 086
Fordons- och maskinkostnader 0 =77
Vatten —237 924 =205 913
Fastighetsel —349 718 —422 821
Uppvarmning —273 170 —280 556
Sophantering och dtervinning —28733 —69 801
Forvaltningsarvode drift -39 437 —45 949
Summa driftskostnader -1 964 736 -2 204 892
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —535 059 —516 594
Annonsering och reklam 0 —6 564
IT-kostmader —8 144 —5250
Arvode, yrkesrevisorer —23 844 =21 850
Ovriga forvaltningskostnader =56 461 -40 232
Kreditupplysningar —7 154 -2 068
Pantforskrivnings- och tverlételseavgifter —29510 —27 983
Representation —62 =117
Kontorsmateriel —3 495 —1390
Telefon och porto 0 —300
Bankkostnader -3 750 -2 958
Summa ovriga externa kostnader —667 479 —-625 306
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 300 =52 500
Sammantridesarvoden —25 600 =31 200
Sociala kostnader —14 994 —15789
Summa personalkostnader —-97 894 =99 489
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader =2 002 490 -2 002 490
Avskrivning Installationer —44 290 —22 186
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 046 781 ~2 024 676
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frn bankkonton 172 307 155 562
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 86 185
Ovriga riinteintikter 2094 1217
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 174 487 156 964
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 157375 —1 876 232
Ovriga réntekostnader =1.273 —882
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 158 647 -1 877 114
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 064 040 144 064 040
144 064 040 144 064 040
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 064 040 144 064 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —-16 019 915 —14 017 425
-16 019 915 -14 017 425
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =2 002 490 ~2 002 490
=2 002 490 -2 002 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =18 022 405 -16 019 915
Restvirde enligt plan vid arets slut 170 976 651 172 979 142
Varav
Byggnader 126 041 634 128 044 125
Mark 44935 017 44 935017
Taxeringsvidrden
Bostider 123 000 000 123 000 000
Lokaler 3 847 000 3 847 000
Totalt taxeringsvarde 126 847 000 126 847 000
varav byggnader 94 375 000 94 375 000
varav mark 32472 000 32472 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

) — __2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 278 296 250 466
278 296 250 466
Arets anskaffningar
Installationer 4] 27 829
0 27 829
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 278 295 278 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —34 552 —12 367
~-34 552 -12 367
Arets avskrivningar
Installationer —44 290 —22 186
-44 290 -22 186
Ackumulerade avskrivhingar
Installationer —78 843 —34 552
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =78 843 -34 552
Restvérde enligt plan vid arets slut 199 453 243 743
Varav
Installationer 199 453 243 743
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag® 50 000 50 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 50 000 50 000
* Barcelona Parkerings AB.
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2002 944
Osikra hyres- och kundfordringar* 67 736 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 69 738 944
* Bways konkurrs.
Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag* 27979 0
Summa fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 27 979 0

foretag
* Barcelona Parkerings AB.
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5074 162 885
Summa ovriga fordringar 5074 162 885
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintikter 2250 4 607
Forutbetalda forsikringspremier 50446 47 820
Forutbetalt forvaltningsarvode 138 956 133 099
Forutbetald renhallning 4381 1912
Férutbetald kabel-tv-avgift 16 774 16 774
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intsikter 174 956 136 017
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 387 763 340 229
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 050 000
Summa évriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1050 000
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 372 1 843
Transaktionskonto 2206 800 3624 004
Summa kassa och bank 2207172 36253847

NMUDLLLLLD 54
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 56 305 201 58 805 201
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =300 000 —200 000
Nista ars omforhandlingar pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut —37 152 201 —39 185 946
Langfristig skuld vid arets slut 18 853 000 19 419 255

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 3,48% 2024-03-28 19 203 000 =19 153 000 50000 0
DANSKE BANK 3,38% 2024-12-30 19 982 946 —17 832 946 2 150 000 0
SWEDBANK 3.48% 2025-12-22 19 619 255 ] 200 000 19 419 255
SWEDBANK* 3,05% 2025-03-28 0 17 832946 0 17 832 946
SWEDBANK 3,38% 2028-03-24 0 19 153 000 100 000 19 053 D00
Summa 58 805 201 0 2 500 000 56 305 201

*Senast kinda rintesatser

*Rorligt 1&n STIBOR 3 méan. Lanet har villkorsandrats efter balansdagen till 2027-01-25 med 2,68% rinta i Swedbank.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 37 452 201 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr
dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller fovldnga ldnen under

kommande dr.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 247 142 393 316
Summa leverantorsskulder 247 142 393 316
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 76 940 76 940
Summa skatteskulder 76 940 76 940
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 15 000 20 000
Skuld for moms 68 547 79 696
Summa dévriga skulder 83 547 99 696
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Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 119 842 23958
Upplupna drifiskostnader 9478 25973
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 5 876
Upplupna elkostnader 4] 374 41 396
Upplupna vattenavgifter 61571 54 857
Upplupna virmekostnader 38 096 41128
Upplupna kostnader for renhéllning 2492 7752
Upplupna revisionsarvoden 22 750 21000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3990 6 873
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 431 500 462 104
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 731 094 690 916
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 62 000 000 62 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ckonomiska stilining,

intriffat.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Barcelona, org.nr. 769625-9162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Barcelona for
rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar fillréickliga ach
andamalsenliga som grund fér mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll scm den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som uffdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inha@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
infe Iangre kan forfsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p& ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Barcelona for rékenskapséret 2024 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férnallande fill fireningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag tifl utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedoma forenjngens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt emddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforening sorlon iy Bosiaditronng

Barcelona i samarbete med

Barcelona Rikshvegen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riks '@?ﬁ@i gen
. <3 <9
www.riksbyggen.se Rumn Tor hela Linek

| Bostadsratisforening Barcelona Org.nr: 769625-9162



