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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Grytan 19, 769611-2841, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Grytan 19, Taby kommun, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och mark som ligger i
anslutning till féreningens hus med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen forvarvade fastigheten ar 2005 och uppforde darefter under 2005/2006 ett parhus
innehallande tva lagenheter. Overlamningen av forvaltningen fran byggnadsentreprendren FKTS
Fastighets AB skedde under ar 2006.

Foreningens fastigheter

Fastighetsbeteckning Grytan 19, Taby Kommun

Adress: Kaéllparksvagen 13, 187 67 Taby

Tomtens areal: 2 482 kvm

Byggnader: 1 st flerbostadshus med fyra lagenheter uppfort 1994 i tva vaningar samt kallare, 1 st
parhus med tva lagenheter uppfort 2006, samt forrad/garage med tva bilplatser och lagenhetsférrad
till respektive lagenhet uppfort 1994 samt carport med bilplats uppford 2006.

Flerbostadshus: Grundlaggning med sulor samt grundmurar av betong. Stomme av tra och bjalklag i
prefabelement. Fasaderna ar beklddda med trapanel och yttertaket belagt taktegel.

Parhus: Grundlaggningen med platta pa mark. Stomme och bjélklag i trd. Fasaderna ar bekladda med
trapanel och yttertaket belagt med betongtakpannor.

Parkering: 7 st biluppstallningsplatser varav 2 st varmgarage och 1 st carport.

Uppvarmning: Bergvarmepump (2006) i flerbostadshuset med vattenburen golvvarme.
Franluftvarmepumpar (2006) med vattenburen golvvarme i parhuset.

Forsakring: Foreningens byggnader ar fullvardesforsakrade i If.

Lagenhetsfordelning och andelstal

2 st lagenheter a 1 rum och kok, 37 kvm med andelstal pa vardera 8,58%
2 st lagenheter a 3 rum och kdk, 93 kvm med andelstal vardera 16,14%

1 st lagenhet a 6 rum och kok, 132 kvm med andelstal 27%

1 st ldgenhet a 5 rum och kdk, 128 kvm med andelstal 23,56%

Total area 520 kvm

Medlemmar och styrelse
Ingen avyttring av lagenhet har skett under ar 2024

Styrelsen har under aret bestatt av

Daniel Rhodin (styrelseordférande)

UIf Hansson Harning (ledamot)

Marianne Johansson (ledamot och kassor)
Sanna Sikstrém (ledamot)

Albin Borglund (ledamot)

Eva Holmgren Harning (suppleant)

Chen Liu (suppleant)

Jonathan Norback (revisor)

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under ar 2024 har underhallsplanen uppdateras.

Under ar 2024 har inga storre underhall gjorts.

Under ar 2025 kommer féreningen titta 6ver om jordvarmepumpen
behdver renoveras eller eventuellt bytas ut.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 476 422 397 127 365 145 341 474
Resultat efter finansiella poster -73 507 -115 965 -41 690 -33 071
Soliditet, % 57 57 56 56

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Yttre fondBalnserat resultat Arets resultat
Medlemsavcgifter 5550 200 105 000 -1442 072
Disposition enl arsstdammobeslut
Arets resultat -73 507
Vid arets slut 5550 200 105 000 -1 442 072 -73 507

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor - 1 550 579 behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Avsattning till underhallsfond 35000
Balanseras i ny rakning -1515 579
Summa -1 550 579

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Nyckeltal

Ar 2023 2024
Belopp i kr

Arsavgift per kvadratmeter 557 557
Skuldsattning per kvadratmeter 10673 10673
Sparande per kvadcratmeter 0 0
Réantekanslighet 18,2% 14,5%

Energikostnad per kvadratmeter 189 193
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 476 422 397 127
Ovriga rérelseintakter - 1308
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 476 422 398 435

Rorelsekostnader not 3

Ovriga externa kostnader -190 394 -180 316
Personalkostnader -428 -233
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -111 432 -134 865
Summa rorelsekostnader -302 254 -315 414
Rorelseresultat 174 168 83 021
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3729 2 805
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -251 404 -201 791
Summa finansiella poster -247 675 -198 986
Resultat efter finansiella poster -73 507 -115 965

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -73 507 -115 965

Skatter

Arets resultat -73 507 -115 965
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9 194 502 9 305 934
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 194 502 9 305 934
Summa anlédggningstillgangar 9 194 502 9 305 934
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 9617
Ovriga fordringar - -77
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1220 1220
Summa kortfristiga fordringar 1220 10 760
Kassa och bank

Kassa och bank 541 572 502 135
Summa kassa och bank 541 572 502 135
Summa omsattningstiligangar 542 792 512 895
SUMMA TILLGANGAR 9737 294 9818 829
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5550 200 5550 200
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 105 000 70 000
Summa bundet eget kapital 105 000 70 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1442 072 -1291 107
Arets resultat -73 507 -115 965
Summa fritt eget kapital -1 515579 -1407 072
Summa eget kapital -1410 579 -1 337 072
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5550 000 5550 000
Summa langfristiga skulder 5550 000 5550 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25638 31980
Ovriga skulder 9 534 9114
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 501 14 607
Summa kortfristiga skulder - -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9737 294 9818 829
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Kassaflodesanalys
2024-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -73 507 -115 965
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 111 432 134 865

37 925 18 900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 37 925 18 900
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 9540 -7 907
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 029 -2 136
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 39 436 8 857
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde 39 436 8 857
Likvida medel vid arets borjan 502 136 493 277
Likvida medel vid arets slut 541 572 502 134
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 5999 2 805
Erlagd ranta 253 674 199 684
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 111 432 134 865
111 432 134 865
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 541 572 502 135
541 572 502 135
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning
Avgiftsintakter redovisas i forskott.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5
-Inventarier, verktyg och installationer 8-10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Not 2 Intidkternas fordelning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intékter per vésentligt intéktsslag
Hyror 368 040 289 739
Intakter garage 13 A + 13B+ carport 14 400 14 400
Intékter hushallsel 17 514 13179
Intékter El Varme 76 468 79 809
Pant- och overlatelseavgifter - 1308
Summa 476 422 398 435
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Vatten och avlopp 16 511 21638
El 100 172 98 097
Stadning och Renhalining 15983 8 331
Markarbeten - -
Reparation och underhall 6 133 5650
Fastighetsskatt 9632 9114
Ovriga kostnader 42 391 37 485
Summa 190 822 180 315
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 92 129 92129
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 19 303 42 736
Summa 111 432 134 865
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 253 674 201 791
Summa 253 674 201 791
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 775 872 10 775 872

10 775 872 10 775 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 625 899 -1533 770
-Arets avskrivning enligt plan -92 129 -92 129

-1718 028 -1 625 899

Redovisat varde vid arets slut 9 057 844 9149 973
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 534 194 534 194
Vid arets slut 534 194 534 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -378 233 -335 497
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -19 303 -42 736
Vid arets slut -397 536 -378 233
Redovisat varde vid arets slut 136 658 155 961
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 5550 000 5550 000

5550 000 5550 000

Not 9 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar 2 800 000 2 800 000
Fastighetsinteckningar 400 000 400 000
Fastighetsintackningar 700 000 700 000
Fastighetsinteckningar 1 300 000 1 300 000
Fastighetsinteckningar 50 300 50 300
Summa stallda sdkerheter 5250 300 5250 300

Underskrifter

Taby 2025-04-11

Daniel Rhodin UIf Hansson Harning
Styrelseordférande Ledamot

Albin Borglund Sanna Sikstrém
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-04-14

Jonathan Norback
Fortroendevald revisor

Marianne Johansson
Ledamot/kassor
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