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Styrelsen for BRF Tre Rosor far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Den totala ytan bostader uppgar till 2853 m2 férdelat pa 38 bostader.

Fastigheten som féreningen férvaltar heter Glasberga 1:134 och ligger i Sodertélje kommun. Marken innehas med
aganderétt.

Féreningen har fér narvarande ingen underhallsplan.

Styrelse

Vid ordinarie arsstdmma 2024-06-16 valdes nedanstdende styrelse:

Jonas Erdinc Ordférande
Marlene Melki Ledamot
Petra Demir Ledamot
David Genc Ledamot
Kristina Chamoun Ledamot
Ilhab Kana Ledamot

Styrelsen har under det gadngna aret haft kontinuerlig kontakt i Idpande drenden och darutéver avhallit 12 st
protokollférda sammantraden.

Revisor

Till revisor valdes:
Erik Hallander Ordinarie revisor

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Folksam.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Féreningen placerade i borjan av aret 700 000 kr i ett fastrdntesparkonto med en rénta pa 3,95%. Det avslutades i

augusti.

Las till underjordsbehallare bestalldes da man markt att av att flera narliggande hushall anvander sig av foreningens
sopbehadllare. Bostadsrattsinnehavarens hemnyckel ska kunna lasa upp detta las. Informationsblad delades ut till alla

angaende laset, att vi alla tillsammans har ett ansvar att se till att den alltid &r last. Laset saboterades senare under aret

och behovde repareras. Under aret har dven service av underjordsbehéllare utforts.
Foreningen undersokte mojlighet till extratémningar av underjordsbehallaren runt hogtider som pask och jul. Detta
beddémdes dock bli for dyrt.

2(12)



BRF Tre Rosor 3(12)

769628-1620

En av laddstolparna gick sonder under aret och behévde bytas ut. D4 det bedémdes att skadan orsakades av fukt gallde
inte forsakringen utan kostnaden behovde féreningen sta for.

Byggnaderna blev godkénda nar Brandsékra gjorde sin arliga genomgang av fastigheten, men papekade att dérrmatta
utanfér boendes port kan tas bort pd sommaren. Vidare behdver rékluckorna i byggnaderna bytas.

Oversvdmning i 3 E (Bakfall lutning) - Férsakringen tiacker endast fér skador som uppstér och inte fér bygget av réren.
Detta kan medfora stora kostnader for foreningen. Féreningen har 10 ars garanti som I6per ut 2026. Styrelsen arbetar
med att hitta en jurist som kan hjdlpa med dessa fragor. Risken finns att byggforetaget vinner da de kan skylla pa andra
faktorer. Om man ska fixa roren sa behéver man riva golv hos en boende pa bottenvaningen.

Man kan spola arligen for att slippa 6versvamning men detta kan ocksa bli dyrt i langden.

Féreningen bestéllde filter till ventilationsaggregaten, en kostnad som foreningen stod for. Filtren delades ut pa
stdddagen i maj.

Styrelsen har beslutat att fran nasta ar debitera de boende for filterkostnaden.

En grill har kopts in till det gemensamma utrymmet. Bokning sker via bokningssystem pa Facebook sa alla kan se lediga
tider.

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning med 10% fran 2025-01-01.

En grupp har skapats bland medlemmarna, Brf snoskottarna, dar medlemmarna hjalper till med sndskottning.
Medlemsinformation

Foreningen bestdr av 38 medlemslagenheter.

Antalet medlemmar per 2024-12-31 var 57 st.

Under aret skedde 3 st 6verlatelser.

Antalet beviljade andrahandsuthyrningar under aret uppgick till 2 st.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2076 1852 1662 1660
Resultat efter finansiella poster -1285 -1 341 -682 -689
Soliditet % 68 69 69 69
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 631 555
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 71 84
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 025 13 046
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt 13 025 13 046
Réntekanslighet % 20,65 23,51
Sparande (kr) per kvadratmeter -116 -148
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 172 161

El ingar inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningar samt 6kade driftskostnader. Justerat for avskrivningar och
planenligt underhall ar foreningens ekonomi inte i balans. Foreningens framsta verktyg for att mota 6kade kostnader ar
genom forandring av arsavgifterna. Foreningen har hojt avgifterna med 10% fran 2025-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 86 952 000 80 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 86 952 000 80 000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5 528 282
Arets resultat -1285429
Summa -6813711

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 111 267
lanspraktagande av underhallsfond -55132
Balanseras i ny rédkning -6 869 846
Summa -6 813711

Avséttning till yttre underhallsfond gérs med 39 kr/kvm.

Fond for
yttre
underhall
445 068

84 934

530 002

Balanserat
resultat

-4 101 925

-1 341 423

-84 934

-5 528 282

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

-1 341423

1341423

-1 285429
-1 285 429

Totalt
82 033 720

0
-1 285 429
80 748 291
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Avgifter och hyror 2,3
Ovriga rorelseintakter 4
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader 5
Reparation och underhall 6,7
Taxebundna kostnader 8
Ovriga externa kostnader 9
Arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

2 076 420
441254
2517 674

-50 334
-588 128
-637 407
-102 042

-62 030
-898 926

-2 338 867

178 807

12 328

-1476 564

-1 464 236

-1285 429

-1285 429

-1285 429

2023-01-01
2023-12-31

1852 159
22735
1874 894

-35 336
-134 286
-607 596
-111 092

-51 687
-896 889

-1 836 886

38 008

29 685

-1409 116

-1379 431

-1 341 423

-1 341 423

-1 341 423
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

2024-12-31

117 347 019
147 464
117 494 483

117 494 483

622 105
622 105

622 105

118 116 588
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2023-12-31

118 224 493
138 378
118 362 871

118 362 871

1107 264
1107 264

1107 264

119 470 135
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

86 952 000
80 000

530 002
87 562 002

-5528 282
-1 285429
-6813711

80 748 291

12,13 0

12 37 159 343
25426
183 528

37 368 297

118 116 588
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2023-12-31

86 952 000
80 000
445 068
87 477 068

-4 101 925
-1 341 423
-5443 348

82 033 720

37 159 343

37 159 343

61152

33710

182 210

277 072

119 470 135
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

178 807
898 926
12 328
-1476 564

-386 503

-6 966

-393 469

-30 538

-30 538

-61 152

-61 152

-485 159

1107 264
622 105
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2023-01-01
2023-12-31

38 008
896 889
29 685
-1409 116

-444 534

33 607

-410 927

-61 152

-61 152

-472 079

1579 343
1107 264
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0,83 120

Markanlaggningar 10 10
Not 2 Avgifter och hyror 2024 2023
Avgifter bostadsratter 1799 856 1582 851
Hyror parkeringsplatser 271520 255 000
Overlételse-, pant- och p&minnelseavgifter 5044 14 308
2 076 420 1852 159

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering samt sedvanligt underhall och drift.

Not 4 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Forsakringsersattning 394918 -
Ovriga intakter 46 336 22735

441 254 22 735
Not 5 Forvaltningskostnader 2024 2023
Inkdp material -909 -936
Stadning -33 000 -34 400
Brandskydd, avtal -16 425

-50 334 -35 336
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Not 6 Reparation och underhall 2024 2023
Gemensamma utrymmen -34 743 -6 055
Installationer -55618 -37 888
Hissar -64 606 -4 688
Snordjning och halkbekdampning -10 288 -31 362
Las -16 167 -19 085
Bostader - -8 875
Vatten- och fuktskador -4 154 -
Huskropp utvandigt -347 421 -
-532 997 -107 953

Not 7 Planenligt underhall 2024 2023
OVK - -7768
Huskropp utvandigt -55 132 -18 565
-55 132 -26 333

Not 8 Taxebundna kostnader 2024 2023
El -33 588 -32 142
Fjarrvarme -289 322 -264 906
Vatten och avlopp -167 307 -161 518
Sophdmtning -77 280 -72 420
Fastighetsforsakring -64 855 -54 046
Pant- och overlatelseavgifter -5054 -22 564
-637 406 -607 596

Not 9 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Revisionsarvoden -21 250 -20 000
Ovriga férvaltningskostnader, inkl méklararvoden -7 033 -5432
Ekonomisk forvaltning -62 089 -59 006
Konsultarvoden -4 975 -18 952
Bankkostnader -6 696 -7 702

-102 043 -111 092
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 53 000 000
Taxeringsvarde mark: 8 000 000

Not 11 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder
Handelsbanken bundet 2025-03-30, 3,97 %

Handelsbanken bundet 2025-03-30, 3,97 %
Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amortering uppgar till 61 152 kr.

2024-12-31

123 451 000
123 451 000

-5 226 507

-877 474
-6 103 981

117 347 019

2024-12-31

194 154

30538
224 692

-55776

-21 452
-77 228

147 464

2024-12-31

-18 040 343
-19 119 000
37 159 343

0

11(12)

2023-12-31

123 451 000
123 451 000

-4 349 034

-877 473
-5 226 507

118 224 493

2023-12-31

194 154

194 154

-36 360

-19 416
-55776

138 378

2023-12-31

-18 101 495
-19 119 000

61152
-37 159 343

Bada féreningens lan forfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsatts vid forfallodagen.

Not 13 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2024-12-31

38 119 000

38 119 000

2023-12-31

38 119 000

38 119 000
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UNDERSKRIFTER

Sodertélje den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jonas Erdinc Marlene Melki
Styrelseordférande

David Genc lhab Kana

Petra Demir Kristina Chamoun

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Hallander
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument AR BRF Tre Rosor 20241231 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-06-04 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-06-10.

Melki, Marlene

marlenemelki@hotmail.com

BankID returnerade
' personnamnet "MARLENE
BankID MELKI"
Signerat: 2025-06-09

Erdinc, Jonas

jonas.erdinc@hotmail.com

' ’ BankID returnerade
personnamnet "JONAS ERDINC"

BankID
Signerat: 2025-06-08

Genc, David

david_9403@hotmail.com

‘ ' BanklD returnerade
personnamnet "DAVID GENC"

BankID
Signerat: 2025-06-09

Hallander, Erik

erik.hallander@weaudit.se

BanklID returnerade
' personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2025-06-10

Kana, lhab

ihab-kanal3@hotmail.com

'r, BankID returnerade
personnamnet "IHAB KANA"

BankID

Signerat: 2025-06-09

Demir, Petra

petra_d92@hotmail.com

‘ ' BankID returnerade
personnamnet "PETRA DEMIR"

BankID

Signerat: 2025-06-05

Chamoun, Kristina

kristinachammas@hotmail.com
BankID returnerade

‘ personnamnet "KRISTINA

Bankip CHAMOUN"

Signerat: 2025-06-06
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WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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