Sida 11

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1729-25
Mark- och miljédomstolen

BAKGRUND

Ansokan om klyvning av Olofsbo 1:11, 2:16, 2:8 och 2:9 i Falkenbergs

kommun inkom till Lantmaéteriet den 12 januari 2023. Lantmaéteriet beslutade

om att prova fastighetsbildningens tillatlighet i ett tillstandsbeslut enligt

4 kap. 26 § FBL den 13 mars 2025.
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na handling har undertecknats elektroniskt av Beuny Fallt: Sud: 1/1

YRKANDEN M.M.

Bygglovsnimnden i Falkenbergs kommun 6verklagar Lantméteriets
tillstandsbeslut och har yrkat att mark- och miljodomstolen upphaver
tillstandsbeslutet angdende fastighetsreglering pa fastigheterna Olofsbo 1:11,
Olofsbo 2:8, Olofsbo 2:9 och Olofsbo 2:16, Falkenbergs kommun, och har

anfort 1 huvudsak foljande.

Lantmiteriet har beslutat att utfirda ett tillstandsbeslut for fortsatt arbete med

att reglera fastigheterna enligt inlaimnad ansokan Olofsbo 1:11, Olofsbo 2:8,
Olofsbo 2:9 och Olofsbo 2:16.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Eva Landstrém Sid: 11/30
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Mark- och miljédomstolen

Bygglovsniamnden 6verklagar den indelning av fastigheter som ar godkénd pa
Olofsbo 1:11 och Olofsbo 2:16, att fastighetsreglera stuga 267 pa fastighet
Olofsbo 2:8 samt motsitter sig att fastighetsindelningen ska medfora att
gemensamhetsanlaggningen inte géller langre inom de nya fastigheterna som

strider mot planbestammelsen g1.

Lantmateriet redogor 1 sitt beslut att det finns en detaljplan (byggnadsplan) for
omradet "Kv. Ejdern och Pildngen, Olofsbo 5:4 m.f1.", akt 1382-P92/11,
antagen 1992. Lantmaiteriet bedomer att stuga 267 strider mot detaljplanen med
placering pa prickad mark men att om denna stuga tilldelas en klyvningslott
skulle det inte strida mot den befintliga markanvandningen och inte heller mot

bygglovsndmndens meddelade beslut for stugan.

Bygglovsndamnden bedomer att fastighetsbildningen inte stimmer 6verens med
géllande detaljplan M88, laga kraft 1992-04-23, for fastigheterna. Lantmaéteriet
har angett deras aktbeteckning for detaljplanen, men det 4r samma detaljplan

som syftas till.

Bygglovsnamnden vill fortydliga att mindre avvikelser inte finns langre i plan-
och bygglagen (PBL), det som bygglovsndmnden nu kan bevilja ar en liten
avvikelse. Placeringen av stuga 267 pa fastigheten Olofsbo 2:8 vid ett nytt
bygglovsbeslut skulle innebéra avvikelse med byggnadens placering helt pa
prickad mark. Denna mark ska vara tillgédnglig for gemensam parkering samt
friytor for lek och rekreation samt att det inte finns nagon byggritt for stugan
pa platsen. Dessa avvikelser ssmmantaget kan inte ses som en liten avvikelse
och skulle darmed inte beviljas. Tidigare bygglov med tillbyggnad som
beviljades 2011-12-21 ar ett felaktigt beslut. I det beslutet finns inga uppgitter
om att beslutet innebar en avvikelse, det har tydligt missats 1 det beslutet. Det
beslutet har ocksa tagits med stod av aldre plan- och bygglagen, dagens
lagstiftning 4r mycket hardare och skulle stugan behova rivas eller brinner ner
och da behova byggas upp pa nytt sa kommer den inte kunna placeras pa

platsen.
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Mark- och miljédomstolen

Darfor vill bygglovsnamnden trycka pa att det ar hogst olampligt att tilldela
stugan en egen klyvningslott som da skulle bli en egen fastighet som det finns
risk for 1 framtiden inte kommer kunna bebyggas. I planbeskrivningen har det
skrivits in att yta har reserverats for att kunna flytta den stuga som &r uppford
inom gemensamhetsanldggningen nordost om stuggrupperna. Man skriver
ocksa att det i tidigare plan fanns en plats reserverad for denna stuga. Det ar
uppenbart att detta inte skett och stugan strider mot géllande detaljplan med

dess placering.

Lantmateriet skriver att bygglovsnamnden har haft synpunkter pa att ldgga
fastighetsgrans en meter ut fran fasadliv. Vilket nimnden fortsatt har da den
prickade marken dven hor ithop med planbestammelsen g1 — marken ska vara
tillganglig for parkering samt friytor for lek och rekreation. Den prickade
marken ar ett fortydligande av att inga altaner eller enskilda uteplatser far
uppforas inom gemensamhetsanlaggningen (g1). Planbestammelsen gl
motverkas i allra hogsta grad for de foreslagna fastigheterna som har fatt en
fastighetsgrans sa att de far en upp emot 200 kvadratmeter stor tomt runt sin

stuga.

En detaljplan fortsitter att galla trots eventuell fastighetsindelning. Det dr bara
kommunen genom beslut i kommunfullmiktige som kan upphéva en detaljplan
och dess bestimmelser. Att planbestimmelsen g1 giller trots fastighets-
indelningen och det ar detta som bygglovsnamnden dannu en gang vill trycka
pa. Gemensamhetsanldggningens syfte har inte bara att gora med om det finns
en fastighet som 4r gemensamhetsanldggning utan den prickade marken och gl
tillsammans, som &ar over hela ytan forutom den yta dar det ar byggrétt, géller

oberoende vad det finns for fastighetsindelning eller inte.

Det anses darfor bli olampligt att gora sa stora fastigheter pa Olofsbo 1:11 och
Olofsbo 2:16 da det blir vilseledande for en fastighetsdgare som ager en del
mark men som denne inte har ratt att nyttja. Syftet med detaljplanen och

omradet &r att det skulle vara byggritt for stugor och sedan skulle det vara fritt
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och 6ppet med 6ppna ytor mellan stugorna for att fa god gemenskap. 1
detaljplanen har man varit valdigt tydlig med att man vill begransa markens

bebyggande och da dven tagit med att altaner och uteplatser inte far uppforas.

Bygglovsndamnden bedomer darfor att Lantméteriets beslut om
fastighetsreglering for Olofsbo 1:11, Olofsbo 2:8, Olofsbo 2:9 och Olofsbo
2:16 strider mot 3 kap 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988).

Motparter har kommunicerats genom kungorelsedelgivning. Ingen motpart

har horts av.

DOMSKAL

Provningsram

Malet har med stod av 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL,

avgjorts utan sammantrade.

Mark- och miljodomstolen provar nedan Lantmateriets tillstandsbeslut. Fragor

om markanvéandning provas inom ramen for detaljplan enligt plan- och

bygglagen.

Tillstandsbeslutet

Lantmateriet har i tillstandsbeslutet angett att fastighetsbildning pa Olofsbo
1:11, 2:16, 2:8 och 2:9 far ske enligt kartskiss, aktbilaga 118.

For omradet galler detaljplan (byggnadsplan) "Kv. Ejdern och Pilangen,
Olofsbo 5:4 m.fl.", akt 1382-P92/11, antagen 1992. All mark utgor
kvartersmark for bostdder med enskilt huvudmannaskap. Planen saknar allméan
plats. Inga fastighetsindelningsbestimmelser finns i detaljplanen. All mark
utanfor byggratt har planbestimmelsen g1 och utgors av prickmark.

Planbestammelsen g1 sdger att marken ska vara tillgdnglig for gemensamma
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parkeringsplatser samt friytor for lek och rekreation. Planbestdmmelsen
prickmark anger att marken inte far bebyggas. Ej heller far anordnas altan eller

annan enskild uteplats inom gemensamhetsanlaggningen.

Klyvning

Detaljplanens syfte &r att mojliggora badstugor med en storlek om 36 eller 42

kvm inrdknat altan. Samfallighetsforeningen ansvarar for all mark darutover.

Mark- och miljodomstolen bedomer att Lantmateriets tillstandsbeslut strider
bade mot detaljplanens syfte och detaljplanens bestammelser da beslutet
innebér att den mark som ligger utanfor byggnadskroppen och ér planlagd for

gemensamt dndamal kommer att hora till den enskilda fastigheten.

Byggnad 267

Byggnad 267 ligger helt pa prickmark. For att den sokta atgdrden ska kunna
medges kravs enligt 3 kap. 2 § forsta stycket FBL att atgérden ar forenlig med
gillande detaljplan eller att den 1 vart fall endast innebar en mindre avvikelse
som inte motverkar planens syfte. Fragan om behov av bestimmelse enligt
vilken kommande fastighetsbildning skulle vara bunden av tidigare
bygglovsbeslut har varit foremal for diskussioner men inte lett till
lagstiftningsatgarder (se SOU 2005:77, s. 580 f.). Enbart den omstandigheten
att bygglov har beviljats innebér inte att avvikelsen ska godtas som en mindre
avvikelse vid en bedomning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket FBL. Mark- och
miljodomstolen bedomer ocksa att den sokta atgarden géllande byggnad 267 ar

1 strid med ndmnda bestimmelse.

Vid ovan angivna forhallanden ska Lantmaéteriets tillstandsbeslut upphévas i

sin helhet.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 2 oktober 2025.

Tommy Fraenkel Marianne Larsson Carlbring

I domstolens avgorande har radmannen Tommy Fraenkel, ordforande, och

tekniska radet Marianne Larsson Carlbring deltagit.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Eva Landstrom Sid: 16/30
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PROTOKOLL TILLSTANDSBESLUT

ARENDENUMMER: N2327

KLYVNING AV OLOFSBO 1:11, 2:8, 2:9 OCH 2:16.
DATUM FOR BESLUT: 2025-03-13

KOMMUN: FALKENBERG LAN: HALLAND
FORRATTNINGSLANTMATARE: BENNY FALK
AKTBILAGA: 120 AKT: 1382-2024/82

I Lantmadteriets tillstandsbeslut enligt 4 kap 26 § FBL

Klyvning av fastigheterna Olofsbo 1:11, 2:16, 2:8 och 2:9 far ske enligt
kartskiss, se aktbilaga 118.

2 Forrattningens fortsiattande

Under forutsittning att tillstandsbeslutet vinner laga kraft kommer
forrattningens handlaggande fortsitta genom att samtliga berdrda sakdgare
kommer att kallas till ytterligare sammantrédde for att behandla
fortséttningen 1 drendet.

Om tillstandsbeslutet vinner laga kraft kommer senare 1 drende:

- en ersittningsutredning att tas fram.

- fragor som har med marksamfilligheter kommer senare att tas upp i
forrittningen samt frigor om vad gemensamhetsanliggningen
Olofsbo ga:4 ska besta av.

- fastighetsreglering kommer att behdva ske dar vissa stugor ligger
over befintliga fastighetsgrénser.

- beslut som ska fattas senare 1 drendet ar fastighetsbildningsbeslut,
anldggningsbeslut, beslut om andelstal, ersdttningsbeslut,
tilltradesbeslut, kostnadsfordelningsbeslut och avslutningsbeslut.

- ny grinser ska stakas ut och markeras.

3 Kort sammanfattning

Lantmaéteriet bedomer att ett tillstindsbeslut ska fattas i drendet d& det under
handldggningen framkommit olika yrkanden samt att Falkenbergs kommun
har i samradssvaret varit negativa till klyvningen i drendet, se aktbilaga 90.

Nir en forrittning dr kostnadskridvande och dven i andra fall, kan det finnas
ett patagligt behov av att fragan om fastighetsbildningens tillatlighet avgors
pa forhand, innan olika arbeten med forréttningen sétts 1 gang.

Lantmiiteriet ser inte att det finns hinder mot att ett tillstandsbeslut tas i detta
drende.

Att uppritta ersittningsutredning, utstakning och markering av ny grins ar
kostsamma goromal. Genom att pa lampligt sétt anvinda detta beslut, som
ar ett slags principbeslut, kan handliggningen allt efter omsténdigheterna
uppdelas 1 olika moment sa att arbetskridvande och kostsamma géromal inte
utfors forrdn garantier erhallits att de verkligen leder till fastighetsbildning.

Lantmateriet, TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
Denna handling har vidimerats elektroniskt av Eva Landstrém Sid: 17 /30
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Lantmdteriet har tagit fram en principskiss pa hur klyvningslotterna ska
utformas, se aktbilaga 118. Nya grianser som redovisas runt stugorna &r
markerade med rosa firg pa linjerna. Ovrig mark som inte ingar i blivande
bostadsfastigheter kommer att bilda en marksamfillighet inom respektive
klyvningsfastighet (tre marksamfilligheter).

4 Forkortningar och forklaringar

FBL — fastighetsbildningslagen (1970:988)

PBL — plan- och bygglagen (2010:900)

AL — anliggningslagen (1973:1149)

SFL — lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter
RF — Regeringsformen (1974:152)

5 Fastigheter, sokande och andra berdrda

Berorda fastigheter och deras dgare finns i en sakdgarforteckning (aktbilaga
119. Dér framgér ocksad vem som har sokt och andra berdrda.

6 Ansokan och yrkanden

De flesta deldgare i fastigheterna Olofsbo 1:11, 2:16, 2:8 och 2:9 har ansokt
om klyvning, se ansdkan, aktbilaga Al och aktbilaga 3.

I drendet har det inkommit ett flertal yrkanden, se nedan.

¢ Yrkande har inkommit om att klyvningen ska stillas in alternativt
om klyvningen genomfors ska varje stuga tilldelas lika stor
markareal inom Olofsbo 2:8 och 2:9, se aktbilaga 7.

¢ Yrkande aktbilaga 60 har skickats in av Ejderns
samfillighetsforening. En samfillighetsforening kan inte framstélla
yrkanden.

e Yrkanden Olofsbo 1:11
Yrkande har inkommit om gransdragning inom Olofsbo 1:11, se
aktbilaga 21 och 58.

e Inom Olofsbo 1:11 &r alla deldgare 6verens om utformningen pa
klyvningslotterna, att ingen ersdttning ska utgd mellan deldgarna
samt att ingen erséttning ska utga for markoverforingen fran
Olofsbo 1:11 till Olofsbo 2:16 (mark till stuga 206), se aktbilaga 57
och 86. P4 sammantridet meddelade Gull-Britt Karlsson (stuga 227)
att hon inte vill att nagon ersdttning ska utgd mellan deldgarna i
Olofsbo 1:11, 1 likhet med vad deldgarna i Olofsbo 1:11 har skickat
in, samt bitrdder yrkandet om utformningen av klyvningslotterna
som framgar i aktbilaga 57 och 86.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Eva Landstrém Sid: 18 /30
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e Yrkanden Olofsbo 2:16
Aktbilaga 55 lite storre utbredning soder om stugorna 206 och 207.

e Yrkanden Olofsbo 2:8 och 2:9
Yrkande har inkommit med en justering av ansokan géllande
griansdragningen mellan stugan 209 och 210 samt mellan stuga 210
och 220, se aktbilaga 4 och 9.
Yrkande om att varje klyvningslott ska utformas sa att det bli en
meter utanfor fasad, se aktbilaga 49, 53, 56, 61-85.
Yrkande om att fa sa stor fastighet som mojligt (stuga 236), se
aktbilaga 87
Yrkande om att samfilld mark ska bildas inom respektive
stamfastighet, se aktbilaga 59.

¢ Yrkanden som inkom under forsta sammantridet
Alla ndrvarande sakédgare yrkade pa att omprovning av Olofsbo ga:4
ska ske.
Alla ndrvarande sakégare yrkade pa att en marksamfillighet ska
bildas for mark som inte kommer att inga i klyvningslotterna
(bostadsfastigheterna).

6.1 Yrkanden som avslas

Yrkandet att drendet ska stdllas in avslas med bakgrund till att om en
deldgare i en fastighet har ansokt om klyvning ska fragan provas enligt 11
kap. 1 §, dir det framgér att en fastighet som innehas med saméganderitt far
delas upp genom klyvning i lotter, vilka kan bilda egna fastigheter.

Yrkandet enligt ansdkan aktbilaga A1 och aktbilaga 3 om hur
klyvningslotterna ska delas upp har avslagits inom Olofsbo 2:8 och 2:9.

Delédgare till stuga 234 (Olofsbo 2:8 och 2:9) har yrkat att alla
klyvningslotter inom Olofsbo 2:8 och 2:9 ska vara lika stora.

Delédgare till stuga 236 (Olofsbo 2:8 och 2:9) har yrkat att fa sa stor
klyvningslott som mdjligt.

Delédgare till stuga 210 (Olofsbo 2:8 och 2:9) har yrkat pé en storre
klyvningslott.

Yrkandena ovan angéende att de vill ha storre eller att alla klyvningslotter
ska vara lika stora avslas, se motivering nedan.

Nir Lantmiéteriet har olika yrkanden, ska det alternativ viljas som medfor
minsta oldgenhet utan att oskélig kostnad uppstar, samt att
fastighetsbildningslagens regler dr uppfyllda.

Lantmiteriet har dven gjort avvigningar mellan yrkandena angaende
klyvningslotternas utformning och har valt den utformning som anses vara
mest ldmplig enligt fastighetsbildningslagen.
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Enligt tillstdndsbeslutet far alla fastigheter inom Olofsbo 2:8 och 2:9 i
princip lika stora fastigheter, med skillnaden att de som dger en stuga som
innefattar en storre byggritt enligt detaljplanen, far sdledes en storre
klyvningslott &n de som har en mindre byggréatt samt att enligt

tillstandsbeslutet behélls karaktidren med stora dppna ytor inom omradet vid
Olofsbo 2:8 och 2:9.

Lantmidteriet har inom Olofsbo 2:8 och 2:9 bedomt att uppdelningen som
tillstandsbeslutet innefattar blir mest rattstvist, utan att detta medfor
oldgenhet for stugdgaren (deldgande fastighetsdgare) och att inga oskiliga
kostnader uppstar.

Yrkanden i aktbilaga 21 och 58 har ersatta av yrkandet 1 aktbilaga 57 och
86, se dven sammantridesprotokoll aktbilaga 114, ddr Gull-Britt Karlsson
(stuga 227) bitrdder yrkandena i aktbilaga 57 och 86.

7 Handlaggning, sammantraden med mera

Lantmdteriet har hallit tvd sammantrdden i drendet, se aktbilaga 27 och 114.

Lantmiteriet har samratt med Falkenbergs kommun, se aktbilaga 90.

8 Klyvningslotternas utformning

Klyvningslotternas utformning kommer att variera mellan
klyvningsfastigheterna Olofsbo 1:11, 2:16 och 2:8-2:9.

Virt att noterat &r att jamforelse 1 storlek pa klyvningslotterna ska ske inom
respektive klyvningsfastighet och inte mellan klyvningsfastigheternas
klyvningslotter. Saledes kommer klyvningslotternas storlek inom Olofsbo
1:11, 2:16 och 2:8 - 2:9 att skilja sig at beroende pa vilka yrkanden som har
inkommit eller att deldgarna inom en klyvningsfastighet ar 6verens om
utbredningen pé klyvningslotterna.

Syftet med klyvningsinstitutet dr i forsta hand att mojliggora en uppdelning
av fastighet som till skilda kvotdelar &gs av flera gemensamt och
uppdelningen ska ske inom respektive klyvningsfastighet.

Det ligger 1 sakens natur att klyvning néstan alltid kan tdnkas genomford pa
flera sétt. Nir olika 1osningar &r tinkbara, ska det alternativ viljas som
medfor minsta oldgenhet utan att oskélig kostnad uppstar.

Gillande vilken klyvningslott respektive deldgare far dr klarlagt da varje
deldgare dger respektive stuga och vid kommande beslut kommer varje
deldgare fa sin respektive stuga med tillhérande mark samt en andel i
samfilld mark.

Lantmiéteriet har delat upp klyvningsfastigheterna Olofsbo 1:11, 2:16, 2:8
och 2:9 1 nya klyvningslotter samt samfilld mark, se aktbilaga 118.
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9 Motivering till besluten

Lantmiteriet bedomer att dndringarna foljer alla krav i FBL.
Andringarna ger limpliga fastigheter och medfor inte negativa
konsekvenser for allménna intressen. I foljande avsnitt motiverar vi
besluten.

Vid tillstdndsprovning i klyvningsdrenden ska Lantmiéteriet ta stillning till
de materiella bestimmelserna i 11 kap. 1-4 §§ FBL samt det allménna
lamplighetsvillkoret 1 3 kap FBL, se mer under punkterna 9.1.1 —9.1.7.

9.1 Klyvning — alla villkor ar uppfyllda

9.1.1 Allmidnna limplighetsvillkor i 3 kap | § FBL

Lantmiteriet bedomer att samtliga klyvningslotter med hénsyn till
beldgenhet, omfang och dvriga forutsittningar blir varaktigt lampad for sitt
andamal som bostadsfastighet (fritidshus).

Samtliga klyvningslotter har tillgang till vdag, vatten och avlopp.

9.1.2 Klyvningen strider inte mot detaljplanen

For omradet inom klyvningsfastigheterna Olofsbo 1:11, 2:16, 2:8 och 2:9
finns det finns en detaljplan (byggnadsplan) ”Kv.Ejdern och Pilédngen,
Olofsbo 5:4 m.f1.”, akt 1382-P92/11, antagen 1992.

I detaljplanen finns det inga fastighetsindelningsbestimmelser.

Fragor som har av betydelse for bedomningen om mark 1 det aktuella
arendet har foljande faktorer betydelse som

-genomforandetid av detaljplan.

-markens anviandning/havd.

-huruvida omradet dr ianspraktaget for det dndamal detaljplanen avsett.
-om fragan for att ta omradet i ansprak varit uppe for provning.

-eller annat incitament for att 1 dagsldget iansprakta omradet for avsett
dndamal.

Genomforandetiden &dr fem ar och har gétt ut 1997.

Detaljplanen anger att all mark ar kvartersmark for bostdder, med enskilt
huvudmannaskap.

Omradet dér stugorna &r beldgna bedoms ingd i bostadsmarken, da omradet
har anvints 1 over 60 ar och stugorna har uppforts inom samma tidsrymd.

I detaljplanen finns det utlagt ”g:” som avser omrade for
gemensamhetsanldggning. | drendet ska omprévning ske av
gemensamhetsanliggningen Olofsbo ga:4 som &r beldgen inom Olofsbo
1:11, 2:16, 2:8 och 2:9. Efter forrattningen kommer inte mark som ar
bendmnd “’g,” att ligga inom blivande klyvningslotter, utan endast att ha en
utbredning inom samfilld mark.
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Detaljplanen anger dér stugorna ligger att det ar kvartersmark med en
byggritt om 42 m’ respektive 36 m?. For dvrig mark avser detaljplanen
kvartersmark med prickmark dvs. mark som inte far bebyggas. Dock finns
det ingen byggritt enligt detaljplanen for stuga 267, da den ligger helt inom
prickmark. Ingen allmén platsmark &r utlagd 1 detaljplanen.

Enligt 3 kap 2 § forsta stycket FBL far fastighetsbildning inom omrade med
detaljplan inte ske i strid mot detaljplanen. Om syftet med detaljplanen inte
motverkar far dock mindre avvikelse ske.

Det framhalls att den grundvalen for PBL inte far urholkas. Befogenheten
att avvika fran en detaljplan har darfor sina klara gréanser, vilket motiverats
fraimst med tanke pa medborgarinflytandet.

I propositionen (prop. 1989/90:37 s. 51 — 57) klargérs att vid provning av en
fraga om mindre avvikelse ska ordet mindre inte uppfattas som synonymt
med liten i absolut mening utan avvikelsen ska bedomas relativt i
forhallande till omstidndigheterna i1 6vrigt i det enskilda fallet. Vidare anges
att avvikelsens art och storlek maste relateras till skalan och karaktiren hos
miljon och miljons karaktér far inte foréndras.

Lantmiteriet har i samrad med Falkenbergs kommun fragat om
bygglovsndamnden har nagot att erinra mot att ny fastighetsgrins liggs en
meter utanfor fasadlivet.

Falkenbergs kommun har 1 samradssvaret meddelat, att om det ska vara oke;j
att gd en meter utanfor fasadliv, sa ska fastighetsdgarna vara medvetna om
att det inte dr deras mark och att bygglovsndmnden anser att det inte &r
lampligt att ldgga gransen en meter utanfor fasadliv.

Vid klyvningen i detta drende paverkas inte byggritten. Lantmaéteriet har vid
fastighetsbildning uppfattningen att en fastighet kan bildas inom detaljplan
och att fastigheten kan innefatta bade byggbar mark samt prickmark.
Lantmdteriet har uppfattningen att om en fastighet bildas som innefattar en
byggritt samt prickmark enligt en detaljplan, sker fastighetsbildningen
enligt gillande detaljplan, fastighetsbildningen strider ddrmed inte mot
detaljplanen. Som ovan ndmnt ska d@ven Olofsbo ga:4 omprovas, ddrmed
kommer ingen mark som ir gemensam ligga inom klyvningslotterna.

Lantmateriet har i samrdd med Falkenbergs kommun fragat om
bygglovsndmnden har nagot att erinra mot att stuga 267 kan bilda en egen
fastighet trots att den ligger helt inom prickmark.

Falkenbergs kommun har meddelat att de stéller sig negativa till att stuga
267 inom Olofsbo 2:8 kan bilda en egen fastighet.

Fragan &r dd om den omsténdigheten att byggnadsnidmnden 1 detta fall
beviljat bygglov for ombyggnation av stuga 267 pa den tilltdnkta
klyvningslotten, utgor tillrickligt skal for att dven vid provning enligt
3 kap. 2 § FBL ska betrakta avvikelsen pa samma siitt.
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Genom tillkomsten av PBL och dndringar 1 FBL har kraven pa samordning
av planmassiga beddmningar enligt bygglagstiftningen och
fastighetsbildningslagstiftningen stirkts. For bebyggelse utom plan har detta
kommit till uttryck i 4 kap. 25 a § FBL. Genom den bestdmmelsen har
byggnadsndmnden fatt ett avgdrande inflytande pa den planméssiga
bedomningen av fastighetsbildning for bebyggelse utanfor detaljplan.

Nir det giller bedomningar inom detaljplan kan noteras att bestimmelserna
13 kap. 2 § FBL har utformats med motsvarande bestimmelser i 8 kap 11 §
PBL som forebild. I bostadsutskottets betdnkande 6ver foljdlagstifiningen
till PBL (BoU 1986 /87:4 s. 33) uttalar utskottet att begreppet “mindre
avvikelse fran detaljplan” i relevanta delar bér bedémas pa samma sétt vid
savil provning av fastighetsbildning som provning av bygglov.

Stuga 267 som ligger helt inom prickmark har vatten och avlopp samt
tillgang till vag. Det finns dven ett bygglov for ombyggnation av stuga 267
som har beviljats 2011-12-21, se aktbilaga 96. Stugdgaren har fatt ett
slutbesked 2013-10-07, se aktbilaga 95.

Den bygglovsbeviljade stuga 267 strider mot géllande detaljplan genom att
stuga 267 ligger inom mark som inte far bebyggas enligt detaljplanen.
Dock framgar det i bygglovet som har beviljats att bygglovet inte strider
mot aktuell detaljplan och dess bestimmelser samt att aktuell fastighet
(tomtindelningen) dverensstimmer med detaljplanen och dess
bestimmelser.

Den samordning som efterstrivats i den aktuella lagstiftningen, vilken gett
byggnadsndmndens planméssiga bedémning foretriade 1 vart fall for
bebyggelse utom detaljplan, bor normalt 4ven inom plan leda till samma
bedomning betriffande mdjligheten att uppfora viss bebyggelse och for
fastighetsbildning for samma bebyggelse. En sddan standpunkt vinner stod
dven 1 rittspraxis fore tillkomsten av PBL, bl.a. 1 réttsfallet NJA 1978 s.
261. Kravet pa samordnad bedomning bor dock inte kunna goras géllande
vid grova overtriadelser av vad som enligt lagstiftning och praxis ryms inom
begreppet “mindre avvikelse som inte motverkar syftet med planen”.

Genom det beviljade bygglovet har detaljplanens bestimmelser avseende
hur marken far bebyggas blivit utan verkan ifraga om den bebyggelse for
vilken klyvningen sokts. Aven om klyvningen inte medges kommer den
tilltdnkta klyvningslotten att kunna anvindas som tomtplats for
bostadsbebyggelse. En klyvning medfor i praktiken inte nagon ytterligare
konflikt med planen utdver vad som det beviljade bygglovet inneburit.

Bedomningen av klyvningens tillatlighet 1 det nu aktuella fallet skulle dérfor
kunna jamstdllas med situationen att den avser en pagaende och tillaten
markanvindning dven om den star 1 strid med detaljplanen. I analogi med
vad som giller i de situationer som avses i 3 kap. 2 § 2 st FBL borde dérfor
klyvningen kunna medges. Aven kravet pa samordnad bedémning enligt
savil PBL som FBL betriffande mojligheterna till mindre avvikelse forenlig
med planens syfte utgor ett starkt skél for en saidan bedomning.
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Det framstar som sérskilt angeldget att den enskilde om méjligt inte ska
drabbas av att myndigheter gor olika bedomningar i likartade fragor.

Vister och oster om aktuellt omradet finns det likartade detaljplaner med
samma utformning med byggritt och prickmark. Lantmiiteriet har inom
omradena vister och dster om aktuellt omrade fastighetbildat och bildat
fastigheter som delvis har innefattat prickmark. 1 dessa fall har Falkenbegs
kommun inte haft ndgra erinringar mot fastighetsbildningen. Lantmiteriet
beddmer dven att utformningen av klyvningslotterna i detta drende bedoms
som ortsvanligt i omradet.

Fragan dr ddrmed om stuga 267 kan bilda en egen fastighet genom klyvning
vid bedomning enligt 3 kap 2 § forsta stycket FBL kan godtas som en
mindre avvikelse som inte motverkar detaljplanens syfte.

Enbart den omstandigheten att bygglov for ombyggnad har beviljats innebér
inte att avvikelsen ska godtas vid beddmning en FBL. Lantméteriets
provning ir inte bunden av tidigare bygglov men kan konstatera att den
bygglovsbeviljade ombyggnaden av stuga 267, som sedan lang tid redan
finns inom klyvningslotten dr forenligt med dndamalet bostadsfastighet
(fritidsbostad) som dven &dr dndamalet med klyvningen. Vid dessa
forhallanden att stuga 267 ligger inom prickmark innebér inte att klyvningen
strider mot 3 kap 1 § FBL, Lantmiiteriet bedomer att klyvningslotten dér
stuga 267 ar beldgen blir en lamplig bostadsfastighet.

Mindre avvikelse fran en detaljplan far vidare bara ske i den man allménna
och enskilda intressen inte paverkas alls eller endast marginellt.

I NJA 1990 s. 800 har Hogsta domstolen uttalat att Lantméteriet vad giller
de enskilda intressen som berdrs av en fastighetsbildning inom detaljplan
sdrskilt ska beakta att de, vars mark eller rittigheter inte direkt omfattas av
fastighetsbildningen, inte dr sakdgare 1 forréittningen. Eftersom grannar inte
har mojlighet att 6verklaga Lantmiteriets beslut dr det mycket viktigt ur ett
rittssédkerhetsperspektiv att de avvikelser som medges fran detaljplan inte dr
sa stora att de mer dn endast marginellt paverkar grannars ritt.

Klyvningen som sker i detta drende och att bilda en fastighet inom
prickmark kan jimstéllas med domstolsutslagen 1 F 9020-09 samt F 1193-
18, ddr Mark och Miljodomstolen dndrade Lantméteriets beslut om att stilla
in forrdttningen. Mark och Miljodomstolen ansag dérmed att det gér att
bilda en fastighet som ligger inom prickmark under vissa forutsittningar.

Genom dndringar 1 PBL har grianserna for vad som kan ses som liten
avvikelse vid bygglovsgivning utdkats. Nagon foljdidndring av FBL har inte
skett.

Lantmiteriet bedomer att klyvningen av stuga 267 inte paverkar vare sig det
allménna intresset eller det enskilda intresset. Detta med beaktan av
klyvningslottens storlek och att all 6vrig mark kommer inga i en
marksamfillighet for deligande fastighetségare samt att ingen 6kad byggritt
skapas.
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Har ska dven noteras att omradet séder och dster om Olofsbo 2:8, dér har
redan en uppdelning av marken skett enligt samma detaljplan som nu ar
aktuell (detaljplan Kv.Ejdern och Pildngen, Olofsbo 5:4 m.fl.).

Med hénsyn till ovan resonemang bedémer Lantmiiteriets att stuga 267 kan
bilda en egen fastighet genom klyvning da det &r en mindre avvikelse som

inte motverkar detaljplanens syfte och att grannfastigheter endast paverkas

marginellt.

I 6vrigt bedomer Lantmiteriet att klyvningen sker i enlighet med géllande
detaljplan.

9.1.3 Fastigheten kan delas genom klyvning eftersom den ags
gemensamt

Enligt 11 kap. 1 § far en fastighet som innehas med samdganderitt genom
klyvning delas upp i klyvningslotter.

9.1.4 Andelsforvirv

Enligt 11 kap. 2 § far klyvning dven ske, ndr ndgon forvérvat andel i
fastighet och 1 fangeshandlingen bestédmts att andelen skall utbrytas. Savil
forvirvaren som fangesmannen far begira klyvning.

9.1.5 Lottliggning

Klyvning enligt 11 kap. 3 § forsta stycket far enbart 4ga rum om en sérskild
lott liggs ut for nagon deldgare som har yrkat utbrytning av sin andel i
klyvningsfastigheten eller om gemensam lott for vissa deldgare kan liggas
ut 1 enlighet med deras yrkande. Detta villkor sasmmanhédnger med
grundsatsen att endast deldgare dr beréttigad att pakalla klyvning.

Lantmiteriet bedomer att alla deldgare kan fa sin klyvningslott utbruten dér
stugan &r beldgen och som de ér dgare till samt att deldgarna kan fa del 1
samfilld mark.

9.1.6 Graderingsvdrdering 11 kap 4 § FBL

Graderingsvirdet for varje nybildad fastighet far inte avvika sa mycket fran
deldgarens andel i den ursprungliga fastigheten att avsevird oldgenhet
uppkommer for deldgaren. Paragrafen ar dispositiv, dvs. att dr deldgarna
overens kan en storre avvikelse godtas.

Enligt tidigare réttsfall har en avvikelse pé ca 25 % godtagits om deldgarna
inte dr dverens.

Enligt motiven till lagstiftningen skall det goras en helhetsbedémning dér
procentenheterna dr en av flera faktorer. Avseende skall ocksa fistas vid
verkningar for de enskilda deldgarna. Om deras stéllning inte nimnvért
paverkas 1 negativ riktning bor den rent virdeméssiga édndringen ha mindre
betydelse. Virdet av att upplosa ett mindre bra fungerande
samigandeforhallande skall ocksé beaktas. I detta drende finns det manga
deldgande fastighetségare som dger sin egna stuga inom fastigheten
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(totalt 67 stugor). Om klyvningen genomfors finns det storre frihet for den
enskilde deldgaren att kunna belana och underhalla sin egna stuga.

Om klyvningen genomfors enligt yrkande behdver ingen provning goras av
graderingsvirderingen.

Enligt taxeringsuppgifter 4r varje stuga taxerar var for sig och bedéms
darmed att varje stugdgare far sin del av viardet som motsvarar deldgarens
andel i klyvningsfastigheten.

Ovrig mark som inte kommer att inga i respektive klyvningslott kommer att
laggas ut som en marksamfillighet dar varje klyvningslott far lika stor
andel. Att uppritta en graderingsvirdering bedoms som relativt
kostnadskrdvande, varfor Lantméteriet 1 denna fraga har gjort en enklare
bedomning.

Klyvningslotter inom Olofsbo 1:11
Klyvningslotterna inom Olofsbo 1:11 blir relativt likvirdigt stora samt att
inom Olofsbo 1:11 &r alla deldgare dverens om klyvningslotternas storlek.

Lantmiteriet bedomer att samtliga klyvningslotter kommer att fa lika stora
andelar 1 blivande marksamfillighet samt att alla klyvningslotter kommer att
bli deldgare 1 gemensamhetsanlidggningen Olofsbo ga:4 som ska omprovas 1
drendet.

Lantmiteriet bedomer ddrmed att graderingsvirdet inte avviker sa mycket
fran deldgarens andel i den ursprungliga fastigheten att det blir ndgon storre
nackdel for deldgaren.

Klyvningslotter inom Olofsbo 2:16
Inom Olofsbo 2:16 kommer klyvningslotter bli relativt likvardigt stora.

Lantmiteriet bedomer att samtliga klyvningslotter kommer att fi lika stora
andelar 1 blivande marksamfillighet samt att alla klyvningslotter kommer att
bli deldgare 1 gemensamhetsanldggningen Olofsbo ga:4 som ska omprovas i
drendet.

Lantmiteriet bedomer ddrmed att graderingsvirdet inte avviker sa mycket
fran deldgarens andel i den ursprungliga fastigheten att det blir ndgon storre
nackdel for deldgaren.

Klyvningslotterna inom Olofsbo 2:8 och 2:9
Inom Olofsbo 2:8 och 2:9 kommer klyvningslotter bli relativt likvardigt
stora.

Lantmiteriet bedomer att samtliga klyvningslotter kommer att fa lika stora
andelar 1 blivande marksamfillighet samt att alla klyvningslotter kommer att
bli deldgare 1 gemensamhetsanldggningen Olofsbo ga:4 som ska omprovas i
drendet.

Lantmiteriet bedomer ddrmed att graderingsvirdet inte avviker sa mycket
fran deldgarens andel i den ursprungliga fastigheten att det blir ndgon storre
nackdel for deldgaren.
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9.1.7 Egendomsskyddet 2 kap 15 § RF

Enligt Europadomstolens praxis innefattar egendomsskyddet ett krav pa att
ingrepp ska vara proportionerliga. Aven om det finns ett allmént intresse
som kan motivera ingreppet maste det vigas mot den enskildes intresse, och
atgarden genomfGras pa ett sadant sitt att den inte innebdr en oskilig borda
for den enskilde.

Lantmiteriet bedomer att klyvningen kan genomforas med beaktan av
egendomsskyddet da samtliga deldgande fastighetsdgare far sin del av
klyvningsfastigheten dér de har sin stuga.

10 Det ar mojligt att 6verklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Lantméteriet inom fyra veckor fran
beslutsdagen, senast 10 april 2025. Mer information om 6verklagande, se
avsnitt Om du vill overklaga hér nedanfor.

Tillstdndsbeslutet far dverklagas sdrskilt enligt 15 kap. 3 § 1st FBL.
Beslutet far dérfor bara 6verklagas nu, och inte senare ndr ovriga beslut 1
drendet ar fattade.

Om tillstandsbeslutet inte 6verklagas vinner det lagakraft och kan inte
overklagas senare 1 forrdttningen. Tillstandsbeslutet saknar sjdlvstiandig
betydelse och forfaller — dven lagakraftvunnet beslut — om det inte foljs av
fastighetsbildningsbeslut.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av
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Il Om du vill 6verklaga

Om du dr missndjd med ett beslut fran Lantmiteriet och tycker att det ska
andras kan du 6verklaga. Hér far du veta vad 6verklagandet behdver inne-
halla, och vad som hinder sedan.

I'1.1 Sa har gor du

1. Skriv drendenumret (finns i beslutsprotokollet) och att du éverklagar.
Forklara vad du tycker ska éndras, vilken @ndring du vill ha och var-
for.

Skriv ditt namn och personnummer eller organisationsnummer.

4. Skriv aktuella och fullstindiga uppgifter om var Lantmiteriet och
domstolen kan na dig: postadresser, e-postadresser och telefonnum-
mer. Om du har ett ombud, skriv ocksa ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller limna in dverklagandet till Lantmiteriet.

E-post: registrator@]lm.se
Vanlig post: Lantmiteriet, 801 82 Gévle.

(98]

Hir hittar du nirmaste lantmiterikontor: lantmateriet.se/hittakontor

| 1.2 Du har fyra veckor pa dig att 6verklaga

Om du tanker 6verklaga maste ditt brev ha kommit till Lantméteriet senast
en bestamd dag. I beslutsprotokollet ser du vad som giller i just ditt drende.

Det avgorande dr nir 6verklagandet kommer in till Lantméteriet, inte nér ni
postar det.

I 1.3 Vad hander sedan?

Lantmiteriet skickar 6verklagandet och alla dokument i drendet vidare till
Mark- och miljodomstolen, om dverklagandet har kommit in 1 rétt tid.
Direfter dr det domstolen som bestimmer om beslutet ska éndras.

Om dverklagandet kommer in for sent skickar vi det inte vidare till
domstolen. Det betyder att Lantmdteriets beslut géller och inte kommer att
dndras.

| 1.4 Kontaktuppgifter till Lantmateriet

For kontakt och svar pa vanliga fragor, besok var webbplats:
lantmateriet.se/kontakt

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9-16.
Webbplats: lantmateriet.se

Postadress: Lantmiteriet Fastighetsbildning, 801 82 Gévle
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras 1 nagon del kan du
6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor fran domens datum. Sista datum
tor dverklagande finns pa sista sidan 1 domen.

Sa har gor du
1. Skriv mark- och miljddomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och vartor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt Sverklagande (1ds mer om
provaingstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns 1 malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, liamna ocksa ombudets
kontaktuppgfter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in 1 ritt tid. Har det
kommit in f6r sent avvisar domstolen &ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar mark-
och miljddomstolen Gverklagandet och alla hand-
lingar 1 malet vidare till Mark- och miljééver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och miljé-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir éverklagandet kommer in till Mark- och
miljoéverdomstolen tar domstolen torst stillning
till om malet ska tas upp till prévning,

Mark- och miljééverdomstolen ger prévnings-
tillstand 1 fyra olika fall.

¢ Domstolen beddmer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljédomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljddomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behover ta upp malet £6r att ge
andra domstolar vigledning 1 ritts-
tillimpningen.

¢ Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nagon annan anledning.

Om du /nte far provningstillstand giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att 1
overklagandet ta med allt du vill f6ra tram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljddomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta stdan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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