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Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Norra Stranden 1 i Uricehamn far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
Ulricehamn Bogesund 1:336, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende fill nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar enligt Inkomstskattelagen en dkta bostadsréttsforening.

Arets taxeringsvérde 75 800 000

Nybyggda bostader &r befriade frén fastighetsavgift i vart fall frén 2017 och 15 &r framover

Stadgar har blivit antagna av féreningens medlemmar pd ordinarie féreningsstdmma 2017
faststalides slutligen pd ordinarie féreningsstémma 2018

Fastigheten bérjade byggas 2015 och inflyttning skedde i april 2016. Bostadsbyggnaden innehdller 14
vaningar med totalt 64 bostadsratter. | fastigheten finns en gemensamhetsiokal p& plan 11,
odvernattningsrum, bastu med relax samt Idgenhetsforrdd pd bottenvaning. Till fastigheten hor tvé
cykelforrdd soprum samt separat byggnad for Idgenhetsfarrdd. Foreningen ager tillsammans

med Brf Norra Stranden 2 byggnaden Sjéboden, en gemensamhetslokal som kan hyras av medlemmarna.

Lagenhetsférdelning

Antal Yta Tot yta
2 rum o kok 9 53 477
2,5 rum o kok 1 64 64
2,5 rum o kdk 10 65 650
3 rum o kok 10 68 680
3 rum o kdk 10 69 690
4 rum o kok 9 75 675
4 rum o kok 11 85 935
4 rum o kok 4 131 524
Summa 64 4 695
Carportar 23
Parkeringsplatser 44
Laddstolpar 12

Stadning av fastigheten skots av Dammréttan AB, Ulicehamn.
Ovrig tillsyn av fastigheten sker genom LP Vent AB, samt av oss boende i fastigheten.
El- och fjarrvérmeavtal med Ulricehamns Energi, TV bredband genom Sappa, sophantering Ulicehamns Energi AB.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Alvsborg.
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Hdandelser under rikenskapsaret

Vér styrelse har haft 7 st protokollférda styrelsemdten.

Besiktning

Fastighetsansvariga Thomas Johansson och Ove Wilhelmsson har gjort besikining av fastigheten.
Styrelsen kommer att arbeta med det underlaget under 2025. Inga stérre anmarkningar foreligger
Under hésten 2024 och vid arsskiftet 2025 upptécktes vattenskador i fem I&genheter. Skall &tgdrdas
2025 med hjdlp av Hdokerum Bygg AB.

Socialt

Tvéd stdddagar med deltagande av féreningens medlemmar har genomférts. Vid dessa bjods

det pd& fika. | juni genomfordes en gemensam trivselkvall med grillning.

Prognos 2025

Styrelsen konstaterar att ekonomin under 2024 var svérhanterlig fréimst p.g.a. ékade rante-,
elkostnader, fiarrvérme och vattenfoérbrukning, samt underhdll av véra hissar.

Infér 2025 har mé&nadsavgiften héjts med ca 3%. Under hdsten skrevs om tvé ldin
p& kr 35.504.544:- till en bunden ranta pd 2,62%, gdller till 26-10-31.
Med stdd av ovanstdende, berdknar styrelsen ett nollresultat fér 2025.

Overlatelser

Under aret har dverlatelse skett av fyra lGgenheter i huset.




Brf Norra Stranden i Ulricehamn
Org nr 769626-8395

Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

3/12

Styrelse valda for verksamhetsaret 2024

Klas Holgerson

Karin Hermansson

Eva Ohrn

Thomas Johansson

Ove Wilhelmsson

Eva Wigren (avled hosten 2024)
Gunilla Olausson

Sigvard Stéhl, Helena Claesson och
UlIf Holmstrém

Oversikt och nyckeltal:

Rorelsens intakter tkr
Arsavgifter, kr/kvm, boyta
Soliditet

Kassalikviditet %
Driftskostnader, kr/kvm?*

LAN, kr/kvm

R&ntekostnader, kr/kvm, boyta
Ré&ntekanslighet**
Energikostnad, kr/kvm boyta
Sparande m2

Forklaring

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Revisor
Revisorssuppleant

Valberedning

2024-12-31

4083093

Soliditet ér eget kapital/totalt kapital (balansomsdattning)

766
60%
167%
297
11845
332
14%
129
207

Vald till st&dmman
2025
2025
2025
2026
2026

2024

2024

2023-12-31

3809 167
710

60%
165%

364

12 047
326

16%

119

146

Kassalikviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsformaga (omsattningstillgéngar/

kortfristiga skulder).

Driftskostnader, kr/kvm ar berdknat p& BOA 4.695 kvm.

L&n, kr/kvm och réntekostnader, kr /kvm &r berdknat p& BOA 4.695 kvm

*#*Rantekdnslighet 1,00% av totala I&neskulden divideras med drsavgiften

Energikostnader, fiarrvérme, el och vatten

Forslag till behandling av drets resultat:

Balanseraft resultat
Arets resultat fore avséttning

Avsattning till inre- och yttre reparationsfond

Summa

-147 806
-19 910
-140 850

-308 564

2022-12-31

3 631 578
677

59%
175%

350

12 254
220

ey
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RESULTATRAKNING Tilldggs- 2024-12-31 2023-12-31
upplysning

Rorelsens intakter

f\rsovgiﬁer och hyresintakter 1 4083 093 3809 169

Ovriga rorelseintakter 24 691 220 082

Rorelsens kostnader

Drift- och underhdliskostnader 2,313 -1 396 488 -1 709 471

Fastighetsadministration 5 -63 993 -63 867

Personalkostnader 6 -35 267 -35 267

Avskrivningar av materiella 7

anladggningar -1 132701 -1 132702

Rorelseresultat 1479 335 1087 944

Finansiella poster

Ranteintakter 61754 51161

Rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader -1 560 999 -1 528 835

Resultat efter finansiella poster -19 910 -389 730

Arets resultat -19 910 -389 730

GOl
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BALANSRAKNING Tildggs- 2024-12-31 2023-12-31
upplysningar
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 139 340 529 140 465977
Markanlaggningar 7 86 436 93 689
Summa anldggningstillgangar 139 426 965 140 559 666
Omsdattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 884 907
Upplupna intékter 15904 21177
Kassa och bank 2 524 046 2371410
Summa omséattningstillgangar 2 540 834 2 393 494
Summa tiligdngar 141 967 799 142 953 160

e
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for inre- o yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetspantbrev
Summa stallda sdkerheter

Ansvarsférbindelser

Tilldggs-
upplysningar
10

2024-12-31 2023-12-31
84 970 000 84 970 000
1 136 844 995994
86 106 844 85 965 994
-147 807 298918
-160 760 -446 724
-308 567 -147 806
85798 277 85818 188
54 654 544 37 264 848
54 654 544 37 264 848
960 000 19 294 848

37 958 27 .522

517 025 547 754
1514978 19 870 124
141 967 799 142 953 160
64 321 500 64 321 500
64 321 500 64 321 500
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisningen i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
ranteintdkter ar skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattningen sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.

Underhdll - underhdlisfond

Underhdll utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhdll. Underhdll som ej finns med i
underhdlisplanen bendmns som I6pande underhdll.

Enligt anvisning fréin Bokforingsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande for genomférda dtgarder sker genom dverfoéring
mellan fritt och bundet eget kapital eller beslut av &rsstdmman. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pé féreningens Arsstamma. Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrékningen inom
drets resultat,

Avskriningsprinciper for anldggningstililgangar
Anlaggningstillgéngar

Byggnader
Markanlaggningar

Ar

100
20
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Tilldggsupplysningar till resultatrdkning
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsovgiffer bost&der 3 598 248 3333070 3178753
Hyror Carport/P-platser 252 000 253 250 254750
Hyror Sappa 203 520 192250 173025
Hyror for uthyrningsrum 10 200 11 600 9 550
Hyror for lokal plan 11 2 300 2100 2 400
Hyror f&r bastu och relax 2775 3100 1 200
Hyror for Sjostugan 1100 2 600 5000
Laddstolpar 12 950 11 200 6 900
4083 093 3809170 3631578
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel 193 807 189 152 202 808
Fiagrrvarme 246 382 205161 181 942
El 189 852 242 809 264 615
Vatten 190 539 131997 132342
Avfallshantering 132 657 172066 140035
Sappa 211795 196108 176130
Fastighetsforsdkring 62 530 55200 54 140
1227 562 1192493 1152012
Not 3 Underhall
Lépande underhdll 168 926 516979 492068
(foér 2023 Ingér hisskostnad med kr 211.943:-, OVK bes kr 83.856:-) 168 926 516 979 492 068
Not 4 Fastighetsadministration
Lénekostnad 32 000 32 000 32 000
Sociala avgifter 3267 3267 3267
35267 35267 35 247




Brf Norra Stranden 1 i Ulricehamn
Org nr 769626-8395

9(12)

Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31 2024 2023 2022
Not 5 Styrelse o revison
Styrelsearvoden 50 960 52 308 52750
Revisionsarvode 2 000 2 000 2 000
Sociala avgifter 11033 9 559 9188
63 993 63 867 63 938
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1125448 1125 449 1125 449
Markanladggningar 7 253 7 253 7 253
1132701 1132702 1132702
Tillaggsupplysningar till balansrékning
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Byggnader 112 544 830 112 544 830 112 544 830
Markanldggningar 145 067 145067 145067
Mark 36 549 584 36 549 584 36 549 584
149 239 481 149 239 481 149 239 481
Ackumulerad avskrivningar
Byggnader 9 753 885 8 628 437 7 502 989
Markanldggning 58 631 51378 44124
9812516 8 679 815 7547113
Bokférd varde vid drets slut 139 426 965 140 559 666 141 692 368
Taxeringsvarde byggnader 67 000 000 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvérde mark 8 800 000 8 800 000 8 800 000
Totalt taxeringsvarde 75 800 000 75 800 000 75 800 000
Not 8 Ovriga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 16788 22 084 9611
16 788 22 084 9611
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Z\rsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31 2024 2023 2022
Not 9 Kassa o bank
Foretagskonto, fastréntekonto 2 524 047 2371 411 2 506 079
Styrelsen har beslutat att vi skall ha i likida 2 524 047 237141 2 506 079
medel motsvarande var underhdlls fond,
samt ett lGmpligt rérelsekapital.
Not 10 Eget kapital
Medlems- Balanserat Fond foér inre Arets resultat
insatser  resultat o yHre underh
Vid &rets borjan 84 970 000 -147 806 995 994 -147 806
Disp foreg ars resultat -160 760 140 850 147 806
Arets resultat -160 760
84 970 000 -308 546 1136 844 -160 760
Not 11 Fastighetslan
L&neinstitut 2024-12-31 2023-12-31 Rantesats % Bundet till
Handelsbanken 18 204 544 18 419 696 2,620 2026-10-30
Handelsbanken 17 300 000 17 870 000 2,620 2024-11-10
Swedbank Hypotek AB 20 110 000 20 270 000 2,476 2026-10-30
Avgar kortfristig del -9260 000 -19 294 848
54 654 544 37 264 848
2024 2023 2022
Not 12 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 557 978 547 755 438 066
557 978 547 755 438 064
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdrr i kassaflodet

Kassaflédet frdn den I6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassaflddet frén férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar

Finansieringsverksamheten
Amorteringar pd 1&n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid darets slut

2024

-19 910
1132701

111279

0

5296

0

-20 299
1097 788

-945 152
-945 152

152 636

2371 410
2 524 044

11 (12)

2023

-389 730
1132702

742 972

0
-11 566
0
109 078
840 484

-975152
-975 152

-134 648

2 506 079
237141
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Underskrifter

Ulricehamn 2025-02-18
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Min revisionsberdttelse har Idmnats Ulicehamn 2025-02-18

Gt oo

Gunilla Olausson
Revisorssuppleant




Revisionsberattelse

Till ordinarie féreningsstdmma i Bostadsrattsféreningen Norra Stranden 1 i Ulricehamn
Org nr 769626-8395

Gunilla Olausson &r vald revisor i Bostadsr&ttsféreningen Norra Stranden 1
i Ulricehamn.
For rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31 avger jag hdrmed foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten
skots pd ett andamdlsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
samt om den interna kontrollen ar tillrécklig.

/\rsredovisningon ar upprattad enligt arsredovisningslagen och jag tillstyrker att
stdmman faststaller resultat- och balansrékningen samt disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag beddmer att styrelsen utfort sitt uppdrag enligt foreningens stadgar, att
verksamheten har skotts pd ett andamadlsenligt och frén ekonomisk synpunkt
fillfredsstallande s&tt samt att den interna kontrollen har varit tillrGicklig.

Utifrdin min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrinet av

foreningsstmman fér den tid revisionen omfattar.

Ulricehamn den 18.2.2025

Crotie Wunomie—_

Gunilla Olausson
Revisor




