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§ 1. Namn och dndamél

Féreningens firma ar Bostadsforeningen Rosengdrden utan personlig
ansvarighet.

Foreningen har till indamai att forvalta fastigheten tomten nr 7 i
kvarteret Viduren med adress Roslagsgatan 32 och Frejgatan 21

inom Johannes forsamling i Stockholm, och dar bereda bostader at
sina medlemmar.

& 2. Medlemskap

Till medlem i féreningen kan antagas myndig, fysisk person, som fér-
virvat andel i féreningen av medlem eller direkt av foreningen.
Ansdkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehdlla utfastelse
att sdkanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna
foreskriver samt att bositta sig i fastigheten.

Féreningen forbehdller sig ritt att fritt préva varje ansdkan om med-

lemskap | de fall di denna rétt icke inskréankis genom vad som stad-
gasi § 17 nedan.

§ 3. Besittningsritt

Medlem erhaller besittningsratt till lagenhet i foreningens fastighet
och behaller denna ritt sd lange mediemmen fullgdr sina sky!dig-
heter enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvirvar andelsrdtt i fdreningen, skall som insats
betala andelsvardet pé den till andelen horande lagenheten.



§ 4. Andelsbevis

For varje lagenhet utférdar styrelsen ett med lagenhetens nummer
samt légenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset
skall aven innehdlla uppgift om ldgenhetens andelsvérde, storlek och
lage inom fastigheten, :

Darjamte erhdller varje lagenhetsinnehavare foreningens stadgar och
eventuella ordningsforeskrifter.

§ 5, Avgifter till foreningen

Medlem, som erhallit besittningsratt, ir skyldig att genom erldggande
av drsavgift i forhillande till lagenhetens kvadratmeteryta deltaga i
alla for foreningen gemensamma utgifter s3som rinta och amorte-
ringar samt &rliga omkostnader.

De medlemmar, som har elektriska anldggningar, som ar speciellt
energikrdvande, kan debiteras extra for elforbrukning enligt beslut
harom, fattat pé ordinarie stamma.

Arsavgift faststilles av styrelsen. Den skall erlaggas kvartalsvis i for-
skott den sista helgfria dagen i m&naderna mars, juni, september och
december, _

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift, far respittiden gj
Overskrida 30 dagar och skall den férsumlige gottgora foreningen
med rdnta enligt Rantelagen 4 obetalt belopp frin forfallodagen till
dess full betalning sker,

Skulle foreningen tvingas vidtaga laga atgarder for att utfd sin fordran,
ar den forsumlige medlemmen skyldig att dven ersitta foreningen
kostnaderna hirfor. Andelen stdr som sikerhet f6r medlemmens
skuld.

Styrelsen kan bevilja anstdnd med inbetalning vid sjukdomsfall, ar-
betsloshet eller annat laga férfall.

§ 6. Uppliteiseavgift ,

Om foreningen forsiljer andel och uppldter besittningsratt tifl lagen-
het, dger foreningen ritt att utdver insatsen, beriknad enligt § 3 ovan,
uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ligenhetens mark-
nadsvarde och insats,

§ 7. Avsittning till fonder

Inom foéreningen skall finnas féljande fonder:

Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar.
Fond fér yttre underhall.

Dispositionsfond,



Till fonden for yttre underhdll skall drligen avsittas ett belopp, mot-
svarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus. .
Det dverskott, som kan uppstd pa féreningens verksamhet, skall ad-
sittas till dispositionsfonden om ej féreningsstimman annorlunda
bestammer.

§ 8. Styrelsen och dess 4ligganden E
Féreningens angeldgenheter skall skotas av en styrelse med sate i
Stockholm.

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ordinarie styrelsele-
daméter samt minst en och hogst fem suppleanter. Styrelseledamoter
valjs bland féreningens mediemmar pé ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess ordinarie féreningsstimma hallits foljande rdkenskaps-
Ar efter valet. Suppleant inkallas vid forfall for ordinarie ledamot.
Valbar till styrelsen ar dven foreningsmedlems dkta make eller narsta-
ende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare om ej vederborlig myn-
dighet beviljar dispens.

Styrelsens ledamoter far endast viljas bland mediemmar som bor i
fastigheten.

Styrelsen ar beslutfér nar minst tre styrelseledaméter &r narvarande.
Beslut fattas genom enkel majoritet.

Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordférande och dvriga funktionarer,
Styreisen svarar for foreningens organisation och férvaltning av fore-
ningens angelagenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen be-
traffande bokforingen och medeisférvaltningen dven innefattar en
tillfredsstallande kontroll.

Styrelsen skall féra protokoll dver de beslut som fattas.

Styrelsen skall 3rligen till den ordinarie foreningsstdimman avge skrift-
lig &rsredovisning, som skall innehdlla forvaltningsberattelse, balans- &
och resultatrakning samt budget for kommande rakenskapsar.

§ 9. Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tvé styrelse-
ledamoter i forening,

Alla handlingar, som undertecknas & féreningens vagnar, skall, fér att

vara giltiga, undertecknas med hela firman ''Bostadsféreningen Rosen-
gérden" u.p.a.



§ 10. Riékenskapsir och revision

Féreningens rakenskapsdr skall omfatta kalenderdr och rakenskaperna
avslutas den 31 december. Styrelsen skall tillse att dessa féreligger far-
diga foér granskning av revisorerna fére mars ménads utgang.
Rédkenskaperna, styreisens protokoll och férvaltningen av féreningens
angelagenheter granskas av tvd dartill, for tiden intill dess ordinarie
foreningsstdmma héllits under forsta rikenskapsaret efter valet, ut-
sedda revisorer. For revisorerna utses minst en och hégst tvd supplean-
ter f6r samma tid. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och av-
givit berattelse darover fore april minads utging.

§ 11. Fdreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma halles med foreningens medlemmar varje
3r i Stockholm fore maj manads utging.
Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden behandlas:

1. Stdmmans &ppnande .

2. Faststillande av dagordning

3. Val av ordférande for stimman

4. Anmilan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmin '

6. Fridga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Styrelsens &rsredovisning

8. Revisorernas berittelse )
10. Faststédllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fréga om beviljande av ansvarsfrihet
13. Arvoden &t styrelse och revisorer
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av tva revisorer och suppleant{er)
16. Ovriga drenden
17. Stdmmans avsiutande
Medlem har ratt att f8 drende behandlat vid féreningsstamma om han
skriftligen framstéller yrkande dérom hos styrelsen i s3 god tid, att
arendet kan tagas upp i kallelsen till stimman.
Extra stimma skall héllas nér féreningens styrelse s& bestimmer eller
ndgon revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberattigade pakallar det
hos styrelsen. ‘
P4 extra stdmma skall, utdver drenden enligt punkterna 1.—7. ovan,
endast forekomma de drenden, for vilka stamman blivit utlyst och
Vilka angetts i kallelsen,
Kallelse till foreningsstimma skall inneh3lla uppgift om férekomman-

-



de arenden och utfardas genom persontig kallelse till samtliga med-
lemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fére extra féreningsstimma. ..
Andra meddelanden skall tillstdllas medlemmarna med brev per post
eller genom utdelning i medlemmarnas brevl3ddor eller genom anslag
pa lamplig plats i fastigheten. .

Under minst en vecka fére ordinarie stimma skall redovisningshand-
lingar och revisionsberatteise hillas tillgingliga hos foreningen fér
medlemmarna.

Over beslut, som fattas p4 stimma, skall féras protokoll, som skall
justeras och senast inom tvd veckor efter stimman vara tillgangligt
for foreningens medlemmar.

§ 12. Rostrétt vid tdreningsstamma

Vid féreningsstimma dger varje medlem en rost, oavsett om han inne-
har en eller flera andelar.

Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en av dem vara
registrerad medlem.

Medlem ager ratt att Gverlata sin rostritt pd make, maka, annan sta-
digvarande sammanboende eller annan mediem genom fullmakt.
Ingen ma som ombud féretrida mer 4n en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalat forfallna avgifter, dger ej rostratt
vid stdmma.

Sasom foreningens beslut géller den mening, fér vilken de flesta ros-
terna avges. Vid lika rdstetal avgores frigan genom lottning. Omrést-
ningen ar 6ppen dar ej annnorlunda beslutas.

§ 13. Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om férséljning, hedrivning eller stérre ombyggnad av forening-
ens fastighet eller féreningens upplésning eller éndring av stadgarna
ar ej gu gt med mindre alla rostberittigade medlemmar férenar sig
darom eller beslutet fattas & tv3 pd varandra foljande staimmor, dirav
minst en ordinarie och & den stamma, som sist hillits, bitratts av minst
tva tredjedelar av de rdstande.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller
avgifter till foreningen okas, erfordras att minst tre fjardedelar av de
rostande vid sista stimman bitrader forsiaget.

Avser stadgedndringen att medlems ratt till féreningens beh&lina till-
géngar vid dess uppldsning inskrinkes, erfordras att beslutet 3 sista
stamman bitratts av samtliga réstande. Detta giller dven for andring
av avgéende mediems ratt att utfd inbetalda insatser enligt § 16 i
Lagen om ekonomiska féreningar,



§ 14. Om overlatalse av andelsritt och basittningsratt samt rdtt att bli
medlem

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen,

Ager ratt att 6verléta sin andel till annan person, vars ansbkan om

medlemskap skall provas av styrelsen enligt § 2.

Overlatelsen blir e] giltig mot foreningen f&rrén koparen antagits tilt

medlem och styrelsen infért anteckning harom i-andelsbeviset.

Y

§ 15.
Har andel évergAtt till ny innehavare, fir denne ej besittningsratt till
lagenheten forran han eller hon antagits till medlem. Till dess =3 skett
~ svarar overldtaren alltjamt for sina skyldigheter som medlem, sdvida
icke dverlatelsen skett pd exekutiv eller offentlig auktion. | sédant
fall upphor den forre medlemmens skyldigheter vid auktionen.
Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsdljning eller
p4 offentlig auktion, till medlem, skall féreningen aga ritt att I6sa in
andelen till samma pris som koparen erlagt.

5 16.
- Har andelen forvirvats p3 exekutiv eller offentlig auktion utan att
den, som ropat in andelen, antagits till medlem, ger forvarvaren icke
annan ritt in den, som stadgas i lagen om ekonomiska foreningar for
medlem som avgatt ur fdreningen, om icke dverenskommelse om ny
overlatelse traffas.

§17.

Den, till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodel-
ning, arv eller testamente, vare berattigad att intrdda som medlem i
féreningen, om sdkanden uppfyller villkoren i § 2, sdvida icke synner-
liga skil talar mot detta.

SAdan ansdkan skall goras senast sex ménader efter medlemmens déd
om icke styrelsen medger anstind. Sidant anstind skall beviljas om
icke lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller
arvskifte dnnu foreligger. Anstdndet kan tidsbegrdnsas. Inkommer
icke anstkan om nytt medlemskap eller om anstind inom sex mana-
der eller antages icke sdkanden till medlem, kan styrelsen uppmana
dédsboet att inom tvd ménader visa att ndgon, som kan qodtagas som
medlem, férvirvat andelen och sokt mediemskap. lakttages icke det-
ta, forlorar dodsboet besittningsratten till lagenheten och foreningen
fAr silja andelen p3 offentlig auktion f6r innehavarens rakning, om ¢j
annan dverenskommelse om overlatelse traffas. Foreningen dger ratt



att av influten likvid tillgodorikna sig eventuell skuld till fGreningen
samt kostnader for férfarandet.

Avliden medlems dédsbo &ger ratt att beh3lla besittningsratten till
lagenheten till dess ansdkan om nytt medlemskap kan ske.
Dddsboets rostratt fir utdvas av boutredningsman eller av dédsbodel-
dgare, som erhéllit fullmakt av dvriga deldgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskill-
nad sin andel till andra maken, dger denne ratt att bli medlem, om
sokanden uppfyller villkoren i § 2, sdvida icke synnerliga skél talar
emot detta. Detsamma skall gélla om medlems make eller samman-
boende erhdller ritt till ligenheten pd grund av sarskilt lagstadgande.

§ 18. Ritt till uppsdgning ur foreningen

Medlem &ger ratt att uppséga sig till uttrdde ur féreningen. Uppsag-
ning skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttrade, dger de réttigheter, som bestdmts
harom i Lagen om ekonomiska foreningar.

§ 19, Medlems skyldigheter

Ansvaret for ldgenhetens begagnande

Medlem ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som er-
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Medlemn skall harvid stalla sig till efterrattelse de sirskilda ordnings-
féreskrifter som foreningsstimman beslutat. Skulle chyra visa sig i
lagenheten, skall detta omedelbart anmalas till styrelsen.

Medlem skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att vad som sdlunda 3ligger
honom sjélv, iakttages dven av dem, som hor till hans hushall eller
gastar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans rikning. Medlern ansvarar for att hyresgést
lamnar tilltrade till 13genheten i enlighet med vad som bestdmts i dessa

stadgar samt iakttar de sirskilda ordningsforeskrifter, som antagits av
foreningsstamman.

§20.

A. Underhall

Medlem &r skyldig att till det inre hilla lagenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick och att medverka vid den &rliga syn av
lagenheten, som styrelsen dger ratt att féreta.

Till lagenhetens inre raknas: rummens viiggar, golv och tak; fast inred-
ning i kok, badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten; glas och bégar



i lagenhetens ytter- och innerfonster; idgenhetens ytter- och inner-
dérrar.

Féreningen svarar for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster samt for underhdli av alla stamledningar.

Medlem svarar for maining av radiatorer och vattenarmaturer, for
mélning av stamledningar samt for reparationer och malning av an-
ordningar frdn stamledningar for vatten, aviopp, virme, gis, electrici-
tet och ventilation, som féreningen forsett ligenheten med.

Medlem svarar f6r reparation pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom hans villande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon som hér till hans hushall eller
géstar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. 1friga om brandskada, som medlem
sjdlv inte vallat, géller vad nu sagts dock endast om medlem brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

B. Féreningens rart till tilitride til ligenheten

Fdreningen dger ratt att erhlla tilltride till ligenheten nir det behdvs
fér att utdva nodig tillsyn eller utfdra arbete, som erfordras for fastig-
heten.

Vigrar medlem féreningen att f3 tilltrade till ligenhet for sidant dnda-
mal, ager foreningen ritt att begéra handrickning av dverexekutor.

C. Forbud mot ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkinnande féretaga vasentliga for-
andringar i lagenheten eller i fastigheten i dvrigt.

Medlem ér skyldig att i férekommande fall anséka om byggnadsiov.
Innan sddan ansokan inges tili Byggnadsnamnden, skall styrelsens
godkénnande ha inhdmtats.

Medlem, som bryter mot detta férbud, skall, om si p4fordras 4ter-
stélla lagenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt
ersitta foreningen de kostnader, som kan drabba denna da/s genom
vitesforeldgganden, de/s eventuellt for Aterstillande av lagenheten el-
ler annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

§ 21. Uthyrning m.m.

Medlem ager ej ratt att upplata lagenheten i andra hand utan styrel-
sens tillstdnd. Sidant tillstdnd kan lamnas om medlemmen har beakt-
ansvarda skal for upplételsen och foreningen ej har befogad anledning
att vagra samtycke, Tillstindet kan tidsbegransas. Ny upplételse kri-
ver nytt tillstdnd.

Styrelsen kan dven foreldgga medlem att fore upplatelss begéra Hyres-
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namndens godkinnande av att besittningsskydd icke skall gélla.
Foéreningsstimman kan besluta att medlemmar, som upplater sina
lagenheter i andra hand, skall betala en extra avgift tiii foreningen,
motsvarande viss procent av drsavgiften. Avgiften fir dock hogst upp-
g4 till 30.000 kronor per &r.

§ 22.

Medlern f&r ] anvinda lagenheten for annat andamdl n det vartill
den ir avsedd. Bostadsligenhet f&r ej anvindas for kontor, likar- eller
tandlakarpraktik eller dylikt om e] foreningsstimman samt berdrda
myndigheter ldmnar tillstdnd.

§ 23. Uteslutning och forverkande av besittningsratten

Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsrétten till

lagenheten forklaras férverkad:

1. om medlem underliter att erligga beslutade avgifter till foreningen
utover 30 dagar frén forfallodagen;

2. om ligenheten av medlem upplites utan styrelsens tillstdnd | andra
hand eller anviindes till annat &ndamal &n vartill den &r avsedd,;

3. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenhe-
ten, utan styrelsens godkénnande vidtager ombyggnadsarbeten, for
vilka byggnadslov erfordras;

4, om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplétit ldgenheten,
vanvirdar denna eller upptrader stérande eller i Gvrigt dsidosdtter
vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna skall iakttagas vid .
lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen
genast later sig ritta, '

Besittningsritten ir icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om

det som ligger mediemmen till last dr av ringa betydelse.

Uteslutning fir ske endast om mediem underlter att pa tillsdgelse

utan drdjsmaél vidtaga rattelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skal forlorat bes:ttmngsratten

och uteslutits som medlem i foreningen, dr skyldig att flytta s8 snart

klandertiden enligt § 24 gatt till 4nda eller lagakraftvunnen dom fére-
ligger.

K}

§ 24, Om klander av uteslutning av mediem
Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att

vacka talan mot foreningen vid domstol inom en minad frdn det han
delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ritt till emttnmg for eventuell skada



och samtliga kostnader for att skilja medlem fran besittningsratten tili
lagenheten.

§ 25. Om férséljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur foreningen, skall féreningen, sa snart
beslutet vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, silja andelen med
tillhrande besittningsratt p3 offentlig auktion, sdvida icke forening-
en och den uteslutna medlemmen kommer dverens om annat.

Av influten likvid f&r féreningen uppbéra s3 mycket som behévs for
att ticka foreningens fordran hos medlemmen. Vad som &terstar till-
faller denne.

& 26. Om vinstutdsining

Skulle s3 stor vinst uppkomma nagot &r, att ordinarie stamma beslu-
tar om vinstutdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till deras andelstal.

§ 27. Ekonomiska konsskvenser av foreningens upplésning

Vid féreningens upplosning skall dess beh&lina tillgéngar skiftas pd si
sitt, att envar aterbekommer av honom erlagd insats, varefter upp-
kommet overskott skall fordelas i forhallande till vars och ens insats.

§ 28. Kompletterande bastdimmalsar

Dir ej annorlunda bestamts i dessa stadgar, gdller Lagen om ekonomiska
féreningar av den 1 juni 1951 med undantag for § 11 om skyldighet
att antaga medlem. | s3dant hanseende géller alltjdmt lagen den 22 juni
1911, § 10.

Att ovanstdende stadgar &r p& extra sammantréde den 27 november
1980 och pa ordinarie sammantréide den 6 maj 1981 med Bostads-
féreningen Rosengdrden u p a medlemmar antagna, bestyrka.
Car{-Gustay Lax Kjell Havring Roger Ekstrom

Thua Franklin Anna Hedberg

Den 23 november 1981 beviljade lénsstyrelsen i Stockholms lin regist-
rering av ovanstiende nya stadgsr for Bostadsféreningen Rosen gdrden
u.p.a. i Stockholms kommun.



