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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten och féreningens dndamal
Féreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens Idgenheter och lokaler

Foreningen ar ett privat bostadsforetag och dger fastigheten Fanan nr 28 i Oscars forsamling, Banérgatan 17-17A,
Stockholm. Samtliga 16 bostidder samt 1 féreningslokal dr bostadsrattslagenheter. Den samlande bo-/lokalytan &r 1
696 kvm. Foreningen upplater en férradslokal med hyresratt till en foreningsmedlem samt hyr ut tva uteplatser pa

garden till tva foreningsmedlemmar. Under 2024 har tva lagenheter bytt dgare: 1301 och 1302.

Féreningens forsdkring och férvaltning

Foreningen har inte haft nagon anstalld under verksamhetsaret 2024. Vid det som rér ekonomisk forvaltning har
leverantéren Green Light AB anlitats. Vid trapphusstadning har Linn Stad AB anlitats samt snéréjning har upptagits at
DB Tak & Entreprenad AB.

Under 2024 har porttelefonen byts ut mot en ny till sammanlagd kostnad 116 505 kr.

Kostnad for varme och varmvatten var hég under 2023 samt fortsatt hog under 2024. | december 2024 sanktes
temperaturen i undercentralen fran 24 grader till 22 grader. Effekten av temperatursdnkningen har redan

registrerats. Renhallning har dven den justerats till att soptunnorna toms mer sallan.

Arets underhéllsarbete samt kommande planerat underhdil

Brf Fanan nr 28 forvarvade fastigheten Banérgatan 17 per den 31 december 1971, varvid omfattande

renovering och modernisering av fastigheten genomfordes.

Under senare ar har foljande storre underhallsarbeten genomférts:

2000-2001 forsaljning av ravindarna i gardshuset. Képarna genomforde, pa egen bekostnad, ombyggnad av desamma
samt integrering i respektive underliggande lagenhet. Kopeskillingarna anvandes till renovering av garden,
upprustning av samagd fjarrvarmecentral samt amortering av lan. Genom ombyggnad av ravindarna till bostad
tillférdes foreningen ytterligare 78 kvm bostadsyta. | anledning harav faststallde styrelsen 2011-12-04 omraknade
andelstalen.

2013 Installation av egen fjarrvarmeundercentral

2015 Uppforande av balkonger mor garden, pa berérda medlemmars bekostnad

2017 Renovering av fonster och portar

2019 Byte av yttertak och takfonster

2019-2020 Relining av avloppsstammarna

2021 Renovering av tvattstugan

2024 Byte av porttelefon

Foreningen har ingen aktuell skriftlig underhallsplan
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Féreningens avgifter
Vid arsstdamman 2024 fattades beslut om att inte genomféra ytterligare ett kapitaltillskott. Den nya styrelsen fick i uppgift att ta
fram och berdkna ny manadsavgift.

Manadsavgifterna héjdes med 10 % och korrigerades utifran andelstalen med start i oktober (perioden) 2024.

Medlemsinformation

Finansiering

Foreningens samtliga |an uppgick per den 2024-12-31 till 4 359 881 SEK. Lanen ligger [6pande med rorlig ranta som
revideras var tredje manad. Genomsnittsrantan for lanen 2024-12-31 &r 2,98 % att jamfora med cirka 5% vid arsskiftet
2023/2024.

Lanen lades om under tidig host 2024 till Stibor ranta. Riksbanken sénkte dven styrréantan under 2024 vilket
medfdrde att réntan pa foreningens lan ocksa har minskat under 2024. Dock raknar styrelsen inte med fler

rantesankningar under 2025. Amorteringar pa lanen for ar 2024 uppgick till 21 160 SEK.

Ekonomi

For 2024 redovisar foreningen ett underskott om 71 097 SEK att jamfora med overskott pd 134 820 SEK ar 2023. Det
férsamrade resultatet beror dels pa 6kade kostnader for vairme/vatten/ el samt porttelefonen. Men de 6kade
kostnaderna beror ocksa pa att de nya avgifterna implementerades i september, nar det enbart var 3 manader kvar pa

aret.

Intakterna under 2024 har 6kat med 8 053 SEK/man till foljd av att manadsavgiften hojdes med 10%. Den totala intakten for
manadsavgifterna uppgar nu till 91 100 SEK/man.

Kostnader for porttelefonen uppgift till 116 505 SEK. Ovriga driftkostnader som virme och varmvatten uppgick till
338 567 SEK, att jamféra med 323 539 SEK ar 2023.

Taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgar till 97 406 000 SEK, varav byggnadsvarde 27 202 000 SEK och
markvarde 70 204 000 SEK. Det bokforda vardet pa var fastighet per 2024-12-31 uppgar till 19 440 109 SEK.
Foreningens skulder till kreditinstitut per 2024-12-31 uppgick till 4 359 881 SEK

Foreningens ekonomiska stallning ar pa vag att aterhamta sig fran prisindexhdjningar och hoga rantor. Dock ger
foreningens intdkter inte stort spelrum for stora forvaltningsatgarder ar 2025. Per den 2024-12-31 uppgick kassan till
215 085 SEK.

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad genom Brandkontoret.

Upplysning vid férlust
Under aret har underhallskostnaderna varit hégre an tidigare. Samtidigt har rantekostnaderna varit lagre.
Foreningens avgifter har trots detta inte rackt for att tacka alla kostnader och foreningen har darfor hojt avgifterna

fran oktober 2024. Féreningen bedémer att denna avgiftshojning ar tillracklig for kostnadstackning.
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Féreningens styrelse och stdmmor
Styrelsen:

Vid ordinarie féreningsstdmma den 4 juni 2024 valdes féljande medlemmar att sitta i styrelsen:

Styrelseledamoter:

Jan Erik Berggren, omval
Johan Becker, omval
Helena Hertz, nyval
Aurora Leijonmarck, nyval

Styrelsesuppleanter:
Gunilla Wollung, nyval

Anna Andersson, nyval
Arsstamman utség Jan-Erik Berggren till styrelseordférande.

Revisorer:

Arsstamman valde féljande medlemmar till revisorer:
Ordinarie revisor:

Jens Aman, omval

Revisorssuppleant:

August Eriksson, nyval

Valberedning:
Carola Becker, omval

Styrelsen har under 2024 hallit 8 st protokollférda sammantraden samt dartill haft kontinuerlig kontakt i ett
flertal féreningsangeldgenheter.
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Flerarséversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader (tkr)
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta lokaler (tkr)
Hyresintakt lokal/m2 lokalyta (tkr)

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)

Bankskuld/m2 bostadsrattsyta (tkr)
Sparande/m2 bostadsrattsyta (tkr)
Rantekanslighet (laneskuld/arsavgifter)
Energikostnad/m2 byggnadsyta (tkr)

2024-01-01
-2024-12-31

1036
-71
77,0
593
708
1224
98,0
2571
58

5
248

2023-01-01
-2023-12-31

1182
135
77,3
677
807
1102
98,0
2583
132
4
234

Arsavgift/kvm fér bostadsrattsyta totalt uppgar till 604 kr, for ar 2023 685 kr.

Férandringar i eget

kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 8266 615
Balanseras i ny rakning
Férandring av fond for yttre
underhall
Kapitaltillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 8266 615

Transaktion 09222115557546435740

Uppskrivn.-
fond Reservfond
15 000 000 10 205
15 000 000 10 205

Fond for-
yttre
underhall

153 850

50970

204 820

Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1000
-50
55,6

2021-01-01
-2021-12-31

988
-336
55,1
0

O O O O O o o o
O O O O o o o

Arets
resultat Summa

134 820 15598 067
-134 820 0

Balanserat
resultat

-7 967 423
134 820

-50 970 0
0

-71 097
15526 970

-71 097

-7 883573 -71 097
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -7 883573
Arets resultat -71 097
Medel att disponera -7 954 670

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Avsattning till fond for yttre underhall 50970
Balanseras i ny rékning -8 005 640
Summa -7 954 670

Transaktion 09222115557546435740 Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557546435740

Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

Not 2024-01-01
1 2024-12-31

2 1036419

1036 419

3 -860 642

-49 701

-910 343

126 076

5325

-202 498

-197 173

-71 097

-71 097

-71 097

7(13)

2023-01-01
2023-12-31

1182105

1182105

-727 296
-49 701
-776 997
405 108
8438
-278 726
-270 288

134 820

134 820

134 820
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546435740

Not

Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

2024-12-31

19440109
473950
19 914 059

19914 059

14288
23263
37 551

215085

215085

252 636

20 166 695

8(13)

2023-12-31

19 460 876
434 004
19 894 880

19 894 880

11336
18 408
29744

248 820

248 820

278 564

20 173 444




Brf Fanan nr 28
702002-8341

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557546435740

Not 2024-12-31

8266 615
15000 000
10 205

204 820
23 481640

-7 883573

-71 097
-7 954 670
15 526 970

4359 881
110 464

0

169 380
4639 725

6 20 166 695

Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

9(13)

2023-12-31

8266 615
15000 000
10 205

153 850
23430670

-7 967 423

134 820
-7 832603
15598 067

4381041
6988
3205

184143

4575 377

20 173 444
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
* Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassaflde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning av leverantdrsskulder
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557546435740

Not

Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

2024-01-01
2024-12-31

126 076

49 701
5325
-211 623

-30 521

-7 807
103 476
-8 843
56 305

-68 880
-68 880

-21 160
0
-21 160

-33735
248 820
215085

10(13)

2023-01-01
2023-12-31

405108

49 701
8438
-278 726

184 521

-6 374
6988
6218
191 353

-4 340 748
4300 000
-40 748

150 605
98 215
248 820
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt
BFNAR 2023:1, kompletterande regler for bostadsrattsféreningar.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15-25ar

Not 2. Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 986 564 1127702
Avgifter forrad 6 240 5520
Avgifter bredband 33660 33660
Ovriga intakter 3955 9723
Avgifter uteplatser 6 000 5500
Summa 1036 419 1182105

| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten men inte bredbandsavgift. Bredband betalas separat.

Transaktion 09222115557546435740 Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA
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Not 3. Ovriga externa kostnader

Underhall
Yttre underhall
Inre underhall
Drift
Forsakring

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxebundna avgifter och uppvarmning - El
Taxebundna avgifter och uppvarmning - Varme
Taxebundna avgifter och uppvarmning - Vatten
Taxebundna avgifter och uppvarmning - Renhallning

Kabel TV

Bredband

Medlemsavgift

Forvaltning och administration
Hiss

Stadning

Summa

| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten men inte bredbandsavgift.

Not 4. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Transaktion 09222115 Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

2024-12-31

-5625
-122 945

-31947
-70 140
-34757
-338 567
-47 034
-80 133
-6 152
-35679
-4 440
-43 819
0
-39 404
-860 642
Bredband betalas separat.

2024-12-31
5187720
5187720

-726 844
-20767

-747 611

15000 000
15 000 000

19 440 109

12(13)

2023-12-31

-11 321
-16 644

-29 420
-69 484
-34171
-323539
-38986
74394
-5 844
-33 660
-4 440
-26 703
10612
-48 078

-727 296

2023-12-31
5187720
5187720

-706 077
-20767

-726 844

15000 000
15 000 000

19 460 876
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Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Stockholm

Aurora Leijonmarck Jan-Erik Berggren

Styrelseordférande

Johan Becker Helena Hertz

Min revisionsberattelse har [amnats .

Jens Aman
Revisor

Transaktion 09222115557546435740

Signerat AL, JB1, JB2, HH, JA

2024-12-31
723 344

68 880

792 224

-289 340
-28 934

-318 274

473 950

2024-12-31

9140 000
9 140 000

13(13)

2023-12-31
723 344

0

723 344

-260 406
-28 934

-289 340

434 004

2023-12-31

9 140 000
9140 000




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fanan nr 28,

Org.nr: 702002-8341

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Fanan nr 28 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. Granskningen har aven
innefattat en provning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag tillstyrker:
o att foreningsstamman faststéller resultat- och balansrékningen,

o attféreningsstdimman disponerar arets resultat enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen, samt

o att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den 3 juni 2025

Revisori Brf Fanan 28



