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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nivelléren, 718000-0601 far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, upplata bostadslagenheter for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1964-07-28 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2011-06-21.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fdéreningens byggnader

Foéreningen dger fastighetenerna Nerven 1 och Nivelléren 1. Féreningens fastigheter omfattar 82
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa totalt 8 160 kvm. Marken &r pa 8 200 kvm och &gs
av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

15 st a 87 kvm

59 st 4 101 kvm

8sta 112 kvm

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermanland.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1964.

Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-06-03 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Susanne Karlsson Ledamot ordférande
Mattias Kabring Ledamot vice ordférande
Agneta Bengtsson Ledamot kassoér
Marléne Tjernstrém Ledamot sekreterare
Ake Rosén Ledamot

Areej Shemon Suppleant

Karin Monica Willix Suppleant

Revisor: Bo Sdderberg och Lars-Erik Edlund

Revisorssuppleant: Lars Karlsson
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Valberedning: Borce Kotevski och Annika Nystrém
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden utéver drstdmman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Féreningen har haft en anstélld fastighetsskotare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Ny takpapp pa bostadshusen samt férraden har monterats.

Fyra publika laddplatser for elbilar har 6ppnats.

Inkdp av ny tvattmaskin har gjorts.

Ny styrcentral till fjarrvdrmen har installerats.

Asfaltering har skett pa tre platser pa omradet.

Nytt kylskap till foreningslokalen har kdps in.

Anticimex har utfért besiktning av lagenheterna.

Nytt kodlas med tagg till miljhusen.

Betongsuggor &r utstéllda for att hindra boende att kéra ut pa gréasmattor och cykelbanan.
Grovtvattmaskinen ar inlagd i bokningssystemet.

Avgiften héjdes med 5% fran 20240701 pa grund av 6kade omkostnader.

Yttre besiktning av fastigheterna genomférdes i maj. De berérda informerades om vad de behévde
atgarda.

Informationsblad har delats ut till medlemmarna under aret. Information finns ocksa pa féreningens
hemsida samt féreningens facebook grupp och pa PHM Digital som uppdateras regelbundet.

Staddagar holls i april och i oktober dar medlemmarna hade méjlighet att stalla fragor till styrelsen.
Den 16:e december hade féreningen fértaring fér de som ar aktiva i féreningen.

Foreningen har under aret anlitat:

Husby Takplatslageri & Ventilation AB.

PeGe Gustafssons EI&Styr AB.

Anticimex AB.

PEAB Asfalt Kyl & Tvéatt Service i S6dermanland AB.
Lars Tyrfors byggnads AB.

Certego AB.

Malardalens rér och montage AB.

Ramudden AB.

BMC matservice.

M. Schakt i Eskilstuna AB

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 82.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 130.

Under rékenskapsaret har 2 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1416 900 1 080 000 96 679 908 236
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stdmmobeslut 1004 915 -96 679 -908 236
Arets resultat 440 808
Belopp vid arets slut 1416 900 2084 915 - 440 808
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 4 567 766 4 459 604 4 459 232 -
Resultat efter finansiella poster 440 808 908 236 622 615 -
Soliditet, % 25 26 20 -
Sparande per kr/kvm 84 145 107 -
Arsavgift kr/kvm 560 546 546 -
Energikostnad kr/kvm 201 179 170 -
Réntekostnad kr/kvm 34 29 17 -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 1335 1140 1184 -
Skuldkvot, % 2,38 2,09 2 -
Réntekanslighet, % 2,38 2,09 2 -
Arsavgifts andel av tot rérelseintakter, % 100 99,9 100 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt végledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot &r de rantebdrande skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju I&agre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat 440 808
Summa balanserat resultat 440 808
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna 218 200
balanseras i ny réakning 222 608
Att i ny rédkning 6verfors 440 808

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 4 567 766 4 459 604
Ovriga rérelseintakter 386 57 633
Summa rorelseintikter 4 568 152 4 517 237
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -3491 948 -2 767 878
Ovriga externa kostnader 3 -188 316 -128 224
Personal/styrelsekostnader -259 979 -216 826
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -288 238 -273 270
Summa rérelsekostnader -4 228 481 -3 386 198
Rorelseresultat 339 671 1131039
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 382 707 10 282
Réntekostnader och liknande resultatposter -281 570 -233 085
Summa finansiella poster 101 137 -222 803
Resultat efter finansiella poster 440 808 908 236
Arets resultat 440 808 908 236
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och balanserade reparationer 4 12 424 089 8 493 577
Inventarier, verktyg och installationer 56 250 75 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 480 339 8 568 577
Summa anldggningstillgangar 12 480 339 8 568 577
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 797 -143 040
Ovriga fordringar 353 630 24 789
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 517 29 567
Summa kortfristiga fordringar 594 944 -88 684
Kortfristiga placeringar

Ovriga Kortfristiga placeringar 1147 860 2750375
Summa kortfristiga placeringar 1147 860 2750 375
Kassa och bank

Kassa och bank 1691 787 2017970
Summa kassa och bank 1691787 2017970
Summa omsittningstillgangar 3434 591 4 679 661
SUMMA TILLGANGAR 15914 930 13 248 238
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1416 900 1416 900
Fond yttre underhall 2084 915 1 080 000
Summa bundet eget kapital 3501 815 2 496 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 96 679
Arets resultat 440 808 908 236
Summa fritt eget kapital 440 808 1004 915
Summa eget kapital 3942 623 3501 815
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,9 10 895 264 9298 752
Summa langfristiga skulder 10 895 264 9 298 752
Kortfristiga skulder

Forskottsbet arsavgifter 438 972 -
Leverantérsskulder 230 760 182 673
Skatteskulder 134 487 14 841
Ovriga skulder 37 376 34 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 235448 215 234
Summa kortfristiga skulder 1077 043 447 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15914 930 13 248 238
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 440 808 908 236
Avskrivningar 288 238 179 520
Delsumma fére férandring av rérelsekapital 729 046 1087 756
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -683 629 527 897
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 629 373 -589 671
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 674 790 1025 982
Kassafl6de fran forandring av
investeringsverksamheten
Nytt tak till boningshus samt sophus -4 200 000 -
Koép av fondandelar -360 000 -360 000
Forsaljning av fondandelar 1962 515
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 597 485 -360 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 2 380 000
Amortering av laneskulder -403 488 -2 741 518
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 1596 512 -361 518
Arets Kassaflode -326 183 304 464
Likvida medel vid arets borjan 2017970 1713 506
Likvida medel vid arets slut 1691 787 2017 970
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Sophus 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 4 567 741 4 454 544
Ovrigt 60 5 060
Summa 4 567 801 4 459 604

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Snérdjning/sandning 14 375

Tradgard 80 760 1803
Summa 95135 1803
Reparationer

Vatten 52 466 50 064
Varme 92 987 16 486
Elanlaggning 20 017 54 639
Invandigt 6 424 639
Tvattstuga 157 171 73776
Klottersanering 3 886

Utvandigt 330 557 86 039
Rep-underhall inventarier 20 887 36 286
Ny-, till- eller ombyggnad 83 820

Summa 768 215 317 929
Taxebundna kostnader

El 118 255 94 473
Varme 1152 286 1009 916
Vatten 371769 359 814
Sophamtning/renhallning 157 295 181 356
Summa 1799 605 1 645 559
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Forsékring 93 079 259778
Sjalvrisk 21029 86 664
Kabel-tv 120 912 118 190
Ovrigt 48 418 21915
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 545 556 425 317
Summa 828 994 911 864
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 3491 948 2888 379
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 4010 6 804
Kontorsmaterial 638 236
Forbrukningsmaterial 16 596 11 223
Telefonkostnader 12 501 8 485
Datakommunikation 4 002 3945
Portokostnader 342 525
Bensinkostnader 1193
Foérvaltningskostnader 94 391 83135
Bankkostnader 46 322 5052
Férenings o serviceavgift 700 1200
Férenings o medlemsavgift 7 620 7 620
Summa 188 315 128 225
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
Mark 4620 960 4620 960
Fastigheten 9103 390 9103 390
Balanserade reparationer 1092 948 1165 400
14 817 298 14 889 750
Anskaffningar under aret
Soprum tak 915 000
Lagenheter tak 3285 000
4200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 323 721 -6 141 653
-Arets avskrivning enligt plan -269 488 -254 520
-6 593 209 -6 396 173
Redovisat varde vid arets slut 12 424 089 8 493 577
Taxeringsvarde byggnader: 52 159 000 52 159 000
Taxeringsvarde mark: 20 582 000 20582 000
72 741 000 72741 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 606 250 512 500
-Nyanskaffningar 93 750
Vid arets slut 606 250 606 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -531 250 -512 500
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -18 750 -18 750
Vid arets slut -550 000 -531 250
Redovisat vérde vid arets slut 56 250 75000
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Danske Invest Horisont Forsikt 552 562 669 655
Simplicity Féretagsobligation 595 298 669 145
1147 860 1338 800
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 484 488 376 488
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1937 952 1 505 952
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8472 824 7416 312
10 895 264 9 298 752
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats %
2024-12-31
Stadshypotek 123741 675 000 2026-07-30 1,200
Swedbank Hypotek 285.334.395-8 2012800 2025-12-22 4,380
Stadshypotek 74483 3 894 464 2025-06-01 1,280
Sparbanken Rekarne 825 151 217-7 2 340 000 2027-06-01 4,570
Sparbanken Rekarne 825 806 049-3 1973 000 2025-12-01 3,600
10 895 264
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 31 262 28 296
Upplupna kostnader 204 187 186 938
235 449 215234
Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i
Nerven 1 3079 500 3079 500
Nivelléren 1 8 154 000 8 154 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Boningshusens vindskivor kommer att malas. Lénnbergs Maleri &r anlitade efter en offert pa 749 000
kr exkl moms. Det tillkommer kostnad for byte av daliga brador pa I6pande rakning.

De boende ska sjalva mala balkongriackena samt férraden, men féreningen haller med farg som
uppskattas kosta ca 250 000 kr.

All underhall under aret ar budgeterat till ca 1 500 000 kr.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Susanne Karlsson Mattias Kabring

Ake Rosén Agneta Bengtsson

Marléne Tjernstrom

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Bo Soéderberg Lars-Erik Edlund
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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For Bostadsrattsforeningen Nivelloren, org.nr. 718000-0601

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024 - 31/12 2024 far vi avge foljande revisionsberattelse:

Vi har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i dvrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller dvrigt betraffande forvaltningen.
Vi tillstyrker att:

foreningsstamman faststaller av oss patecknad balansrakning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkanner styrelsens férslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den / 2025

Bo Soderberg Lars-Erik Edlund
Revisor Revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Nivelléren, 718000-0601 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, upplata bostadslagenheter for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1964-07-28 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2011-06-21.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fdéreningens byggnader

Foéreningen dger fastighetenerna Nerven 1 och Nivelléren 1. Féreningens fastigheter omfattar 82
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa totalt 8 160 kvm. Marken &r pa 8 200 kvm och &gs
av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

15 st a 87 kvm

59 st 4 101 kvm

8sta 112 kvm

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermanland.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1964.

Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-06-03 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Susanne Karlsson Ledamot ordférande
Mattias Kabring Ledamot vice ordférande
Agneta Bengtsson Ledamot kassoér
Marléne Tjernstrém Ledamot sekreterare
Ake Rosén Ledamot

Areej Shemon Suppleant

Karin Monica Willix Suppleant

Revisor: Bo Sdderberg och Lars-Erik Edlund

Revisorssuppleant: Lars Karlsson
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Valberedning: Borce Kotevski och Annika Nystrém
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden utéver drstdmman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Féreningen har haft en anstélld fastighetsskotare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Ny takpapp pa bostadshusen samt férraden har monterats.

Fyra publika laddplatser for elbilar har 6ppnats.

Inkép av ny tvattmaskin har gjorts.

Ny styrcentral till fjarrvdrmen har installerats.

Asfaltering har skett pa tre platser pa omradet.

Nytt kylskap till foreningslokalen har kdps in.

Anticimex har utfért besiktning av lagenheterna.

Nytt kodlas med tagg till miljhusen.

Betongsuggor &r utstéllda for att hindra boende att kéra ut pa gréasmattor och cykelbanan.
Grovtvattmaskinen ar inlagd i bokningssystemet.

Avgiften héjdes med 5% fran 20240701 pa grund av 6kade omkostnader.

Yttre besiktning av fastigheterna genomférdes i maj. De berérda informerades om vad de behévde
atgarda.

Informationsblad har delats ut till medlemmarna under aret. Information finns ocksa pa féreningens
hemsida samt féreningens facebook grupp och pa PHM Digital som uppdateras regelbundet.

Staddagar holls i april och i oktober dar medlemmarna hade méjlighet att stalla fragor till styrelsen.
Den 16:e december hade féreningen fértaring fér de som ar aktiva i féreningen.

Foreningen har under aret anlitat:

Husby Takplatslageri & Ventilation AB.

PeGe Gustafssons EI&Styr AB.

Anticimex AB.

PEAB Asfalt Kyl & Tvéatt Service i S6dermanland AB.
Lars Tyrfors byggnads AB.

Certego AB.

Malardalens rér och montage AB.

Ramudden AB.

BMC matservice.

M. Schakt i Eskilstuna AB

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 82.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 130.

Under rékenskapsaret har 2 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1416 900 1 080 000 96 679 908 236
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stdmmobeslut 1004 915 -96 679 -908 236
Arets resultat 440 808
Belopp vid arets slut 1416 900 2084 915 - 440 808
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 4 567 766 4 459 604 4 459 232 -
Resultat efter finansiella poster 440 808 908 236 622 615 -
Soliditet, % 25 26 20 -
Sparande per kr/kvm 84 145 107 -
Arsavgift kr/kvm 560 546 546 -
Energikostnad kr/kvm 201 179 170 -
Réntekostnad kr/kvm 34 29 17 -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 1335 1140 1184 -
Skuldkvot, % 2,38 2,09 2 -
Réntekanslighet, % 2,38 2,09 2 -
Arsavgifts andel av tot rérelseintakter, % 100 99,9 100 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt végledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot &r de rantebdrande skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju I&agre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat 440 808
Summa balanserat resultat 440 808
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna 218 200
balanseras i ny réakning 222 608
Att i ny rédkning 6verfors 440 808

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 4 567 766 4 459 604
Ovriga rérelseintakter 386 57 633
Summa rorelseintikter 4 568 152 4 517 237
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -3491 948 -2 767 878
Ovriga externa kostnader 3 -188 316 -128 224
Personal/styrelsekostnader -259 979 -216 826
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -288 238 -273 270
Summa rérelsekostnader -4 228 481 -3 386 198
Rorelseresultat 339 671 1131039
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 382 707 10 282
Réntekostnader och liknande resultatposter -281 570 -233 085
Summa finansiella poster 101 137 -222 803
Resultat efter finansiella poster 440 808 908 236

Arets resultat 440 808 908 236
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och balanserade reparationer 4 12 424 089 8 493 577
Inventarier, verktyg och installationer 56 250 75 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 480 339 8 568 577
Summa anldggningstillgangar 12 480 339 8 568 577
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 797 -143 040
Ovriga fordringar 353 630 24 789
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 517 29 567
Summa kortfristiga fordringar 594 944 -88 684
Kortfristiga placeringar

Ovriga Kortfristiga placeringar 1147 860 2750375
Summa kortfristiga placeringar 1147 860 2750 375
Kassa och bank

Kassa och bank 1691 787 2017970
Summa kassa och bank 1691787 2017970
Summa omsittningstillgangar 3434 591 4 679 661
SUMMA TILLGANGAR 15914 930 13 248 238
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1416 900 1416 900
Fond yttre underhall 2084 915 1080 000
Summa bundet eget kapital 3501 815 2 496 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 96 679
Arets resultat 440 808 908 236
Summa fritt eget kapital 440 808 1004 915
Summa eget kapital 3942 623 3501 815
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,9 10 895 264 9298 752
Summa langfristiga skulder 10 895 264 9 298 752
Kortfristiga skulder

Forskottsbet arsavgifter 438 972 -
Leverantérsskulder 230 760 182 673
Skatteskulder 134 487 14 841
Ovriga skulder 37 376 34 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 235448 215 234
Summa kortfristiga skulder 1077 043 447 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15914 930 13 248 238
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 440 808 908 236
Avskrivningar 288 238 179 520
Delsumma fére férandring av rérelsekapital 729 046 1087 756
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -683 629 527 897
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 629 373 -589 671
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 674 790 1025 982
Kassafl6de fran forandring av
investeringsverksamheten
Nytt tak till boningshus samt sophus -4 200 000 -
Koép av fondandelar -360 000 -360 000
Forsaljning av fondandelar 1962 515
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 597 485 -360 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 2 380 000
Amortering av laneskulder -403 488 -2 741 518
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 1596 512 -361 518
Arets Kassaflode -326 183 304 464
Likvida medel vid arets borjan 2017970 1713 506
Likvida medel vid arets slut 1691 787 2017 970
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Sophus 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 4 567 741 4 454 544
Ovrigt 60 5 060
Summa 4 567 801 4 459 604

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Snérdjning/sandning 14 375

Tradgard 80 760 1803
Summa 95135 1803
Reparationer

Vatten 52 466 50 064
Varme 92 987 16 486
Elanlaggning 20 017 54 639
Invandigt 6 424 639
Tvattstuga 157 171 73776
Klottersanering 3 886

Utvandigt 330 557 86 039
Rep-underhall inventarier 20 887 36 286
Ny-, till- eller ombyggnad 83 820

Summa 768 215 317 929
Taxebundna kostnader

El 118 255 94 473
Varme 1152 286 1009 916
Vatten 371769 359 814
Sophamtning/renhallning 157 295 181 356

Summa 1799 605 1645 559
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Forsékring 93 079 259778
Sjalvrisk 21029 86 664
Kabel-tv 120 912 118 190
Ovrigt 48 418 21915
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 545 556 425 317
Summa 828 994 911 864
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 3491948 2888 379
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 4010 6 804
Kontorsmaterial 638 236
Forbrukningsmaterial 16 596 11 223
Telefonkostnader 12 501 8 485
Datakommunikation 4 002 3945
Portokostnader 342 525
Bensinkostnader 1193
Foérvaltningskostnader 94 391 83135
Bankkostnader 46 322 5052
Férenings o serviceavgift 700 1200
Férenings o medlemsavgift 7 620 7 620
Summa 188 315 128 225
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
Mark 4 620 960 4620 960
Fastigheten 9103 390 9103 390
Balanserade reparationer 1092 948 1165 400
14 817 298 14 889 750
Anskaffningar under aret
Soprum tak 915 000
Lagenheter tak 3285 000
4200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 323 721 -6 141 653
-Arets avskrivning enligt plan -269 488 -254 520
-6 593 209 -6 396 173
Redovisat varde vid arets slut 12 424 089 8 493 577
Taxeringsvarde byggnader: 52 159 000 52 159 000
Taxeringsvarde mark: 20 582 000 20582 000
72 741 000 72741 000
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 606 250 512 500
-Nyanskaffningar 93 750
Vid arets slut 606 250 606 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -531 250 -512 500
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -18 750 -18 750
Vid arets slut -550 000 -531 250
Redovisat varde vid arets slut 56 250 75000
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Danske Invest Horisont Forsikt 552 562 669 655
Simplicity Féretagsobligation 595 298 669 145
1147 860 1338 800
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 484 488 376 488
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1937 952 1 505 952
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8472 824 7416 312
10 895 264 9 298 752
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats %
2024-12-31
Stadshypotek 123741 675 000 2026-07-30 1,200
Swedbank Hypotek 285.334.395-8 2012800 2025-12-22 4,380
Stadshypotek 74483 3 894 464 2025-06-01 1,280
Sparbanken Rekarne 825 151 217-7 2 340 000 2027-06-01 4,570
Sparbanken Rekarne 825 806 049-3 1973000 2025-12-01 3,600
10 895 264
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 31 262 28 296
Upplupna kostnader 204 187 186 938
235449 215234
Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i
Nerven 1 3079 500 3079 500
Nivelléren 1 8 154 000 8 154 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Boningshusens vindskivor kommer att malas. Lénnbergs Maleri &r anlitade efter en offert pa 749 000
kr exkl moms. Det tillkommer kostnad for byte av daliga brador pa I6pande rakning.

De boende ska sjalva mala balkongriackena samt férraden, men féreningen haller med farg som
uppskattas kosta ca 250 000 kr.

All underhall under aret ar budgeterat till ca 1 500 000 kr.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Susanne Karlsson Mattias Kabring

Ake Rosén Agneta Bengtsson

Marléne Tjernstrom

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Bo Soéderberg Lars-Erik Edlund
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For Bostadsrattsforeningen Nivelloren, org.nr. 718000-0601
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2024 - 31/12 2024 far vi avge foljande revisionsberattelse:

Vi har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i dvrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller dvrigt betraffande forvaltningen.
Vi tillstyrker att:

foreningsstamman faststaller av oss patecknad balansrakning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkanner styrelsens férslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den / 2025

Bo Soderberg Lars-Erik Edlund
Revisor Revisor
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