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BOSTADSRATTSFORENINGEN SERGEANTEN 1

Ordinarie foreningsstimma

DAGORDNING

1, Stdimmans 6ppnande

2 Godkénnande av dagordning

3. Val av stimmoordforande

4 Anmélan av stiammoordf6érandens val av protokollforare

5 Val av tva personer som jdmte stimmoordforande ska justera

protokollet och tillika rostréknare

6 Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7. Framldggande av styrelsens &rsredovisning

8 Framldggande av revisionernas berittelse

9 Beslut om faststéllande av resultat och balansrékning

10. Beslut om resultatdisposition

i1, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, suppleanter och revisorer

och valberedning for ndstkommande ar

13. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordf6rande

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant (dven extern)

16. Val av valberedning

17, Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmdélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

18. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Serganten 1 i Visby

F 6 rva I t n i n g S b e r é tt e I s e {Z’k 27’611;;();;(1 éﬁp;riitta drsredovisning for

2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppplata
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt I forening pa grund av sddan upplételse
kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site p& Gotland.

Arets resultat 4r lagre 4n foregdende ar p.g.a.hdgre rintekostnader for omsatt 1an.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt héallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 4% till 209%.

Kommande verksamhetsér har foreningen inget lan som villkorsandras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 167% till 209%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 483 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Visby Sergeanten 1 i Gotlands Region. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 64
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastigheternas adress &r Greta Arwidssons gata 16A-F, 18A-F, 20A-H, 22A-
H, 22A-H och 22J-K i Visby.

G_

Foreningen &r forsdkrad i Trygg-Hansa.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna ochgostadsmttstlllagget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring. =)
[©)

Ligenhetsfordelning Q
1 r.o.k. 2 r.0.k. 3ro.k. 4rok Sumimna.

10 18 4 32 64=

&

Dessutom tillkommer
P-platser Gist platser

64 6
Total tomtarea 7 598 m?
Total bostadsarea 4178 m?
Arets taxeringsvirde 76 340 000 kr
Foregaende érs taxeringsvarde 76 340 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt knat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt rekommenderad avstittning pa 465 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 111 kr/m2.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Christiansson Ordf6rande 2026

Martin Beijer Sekreterare 2026

Bobo Writler Ledamot 2025

Christian Wikner Ledamot 2025

Casper Sandelius Ledamot 2025

Monica Stuxberg Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Liselotte Sandberg 2025

Jan Hagglund 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrel$éns ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rédkenskapsaret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation _
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 9 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgir

till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Forenmgens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 100 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2024.01-01 da den hojdes med 25 %;

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift frén
2025-01-01 med 2 %.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 865 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska-avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser@ayv bostadsritter skett (féregéende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™ 4475 3796 3817 3 580
Rorelsens intakter 4 475 3917 3822 3584
Resultat efter finansiella poster* =707 —342 —327 —535
Resultat exkl avskrivningar 483 848 863 655
Balansomslutning 182 677 183 243 183 801 184 740
Arets kassaflode 470 593 4 35
Soliditet %* 72 72 12 72
Likviditet % 209 167 156 117
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintdkter* 24 . - 23
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1002 837 846 795
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 424 433 438 422
Energikostnad ki/kvm* 236 266 258 221
Underhéllsfond kr/kvm 341 237 165 112
Reservering till underhallsfond 11 7 53 39
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 123 203 207 157
Riénta kr/kvm 416 218 220 222
Skuldsittning kr/kvm* 12 048 12 093 12 220 12 347
Skuldsat‘t.nmg ke/kvm uppléaten med 12 048 12 093 12220 12347
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 12,0 14,5 14,5 15.5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intdkter frdn &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kv for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas p# érets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pé totala ridntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften)-delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:

Foreningen visar ett negativt resultat -707 063 kr i resultatrdkningen for 2024 vilket till storsta delen beror pa att
foreningens enda l&n omférhandlats till med hdgre rénteniva. For att iadta detta har foreningen hojt sin &rsavgifter och
delat upp lanen pa olika bindningstider
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets hiirjan 133 920 000 989 757 -2 540 882 ~342 006
Disposition enl. drsstimmobeslut —342.006 342 006
Reservering underhallsfond 465 000 —465 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —31 000 31000
Arets resultat ~707 063
Vid arets slut 133 920 000 1423 757 -3 316 888 =707 063

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 882 888
Avrets resultat —707 063
Arets fondreservering —465 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 31000
Summa —4 023 952

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4023 952

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 474 565 3796 270
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 831
Summa rorelseintikter 4 474 565 3917101
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1770316 -1 806171
Ovriga externa kostnader Not 5 —403 865 —322 857
Personalkostnader Not 6 -89 007 =50 043
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 190 000 —1190 000
Summa rorelsekostnader -3 453 189 -3369 071
Rorelseresultat 1021376 548 030
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 11 458 20231
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 739 898 =910 268
Summa finansiella poster —1 728 440 —890 036
Resultat efter finansiella poster =707 063 —342 006
Arets resultat —707 063 —342 006
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 180018 512 181208 512
Summa materiella anldggningstillgangar 180 018 512 181 208 512
Summa anliggningstillgdngar 180 018 512 181 208 512
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 467 363
Ovriga fordringar 111488 109 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 363 512 211 564
Summa kortfristiga fordringar 476 467 321197
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 182 500 1712936
Summa kassa och bank 2 182 500 1712 936
Summa omsittningstillgangar 2 658 967 2 034133
Summa tillgangar 182 677 479 183 242 645
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 920 000 133 920 000
Fond for yttre underhall 1423 757 989 757
Summa bundet eget kapital 135 343 757 134 909 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3316 888 —2 540 882
Arets resultat =707 063 —342 006
Summa fritt eget kapital —4 023 952 —2 882 888
Summa eget kapital 131 319 805 132 026 869
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 50 088 334 0
Summa langfristiga skulder 50 088 334 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 250 000 50 525 834
Leverantorsskulder 354 349 174 794
Ovriga skulder 34 690 25112
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 630 300 490 036
Summa kortfristiga skulder 1269 339 51215776
Summa eget kapital och skulder 182 677 479 183 242 645
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1021376 548 030
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1190 000 1 190 000

2211376 1738 030

Erhallen rédnta 11 458 20231
Erlagd rénta —1 739 898 —910 268
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —155270 -38319

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -49 946 437 50309 160
Kassaflode frén den lopande verksamheten -49 618 771 51 118 835
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av 1&n 50 088 335 =50 525 835
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 50 088 335 —50 525 835
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 469 564 593 000
Likvida medel vid érets borjan 1712936 1 119 935
Likvida medel vid arets slut 2 182 500 1712936
Kassa och Bank BR 2182 500 1712936
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3613128 2 890 464
Hyror, p-platser 262 711 249 600
Elavgifter 355872 395 400
Kabel-tv-avgifter 218 880 218 880
Ovriga ersittningar 23974 41 926
Summa nettoomsattning 4 474 565 3796 270
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna bidrag 0 119 644
Ovriga rorelseintikter 0 1187
Summa ovriga rorelseintakter 0 120 831
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =31 000 0
Reparationer =75 025 —55214
Forsékringspremier =77 969 —62 769
Kabel- och digital-TV —196 799 —196 281
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =739
Serviceavtal —14 496 =9 1725
Obligatoriska besiktningar -31239 -3 178
Bevakningskostnader =792 -925
Sno- och halkbekdmpning —96 421 =78 161
Ersattningar till hyresgéster 0 —-12 710
Forbrukningsinventarier =7 060 -2 665
Vatten —402 109 —400 313
Fastighetsel —310 994 —475 801
Uppvérmning =272 962 —237 109
Sophantering och atervinning —182 022 —146 106
Forvaltningsarvode drift =71 428 —124 475
Summa driftskostnader -1770 316 -1806 171
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —269 987 —255350
Lokalkostnader -1 020 -3 889
IT-kostnader -2 706 —1799
Arvode, yrkesrevisorer —24 115 —25 641
Ovriga forsiljningskostnader -3 093 0
Ovriga forvaltningskostnader —1 686 —4 429
Kreditupplysningar -6 276 —224
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 853 —19 656
Kontorsmateriel -945 =2 571
Konsultarvoden =73 355 —5594
Bankkostnader —4 830 -3 698
Summa o6vriga externa kostnader -403 865 =322 857
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —69 300 —40 500
Sociala kostnader —19 707 -9 543
Summa personalkostnader -89 007 =50 043
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 190 000 —1 190 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 190 000 -1190 000
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 8991 18 317
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 249 279
Ovriga rinteintikter 2218 1 636
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 11 458 20 231
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1739316 —910 268
Ovriga rintekostnader -582 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1739 898 -910 268
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119 000 000 119 000 000
Mark 67 815 500 67 815 500
186 815 500 186 815 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 815 500 186 815 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 606 988 -4 416 988
-5 606 988 -4 416 988
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -1 190 000 -1 190 000
-1 190 000 -1190 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 796 988 -5 606 988
Restvarde enligt plan vid arets slut 180 018 512 181 208 512
Varav
Byggnader 112203 012 113393012
Mark 67 815 500 67 815 500
Totalt taxeringsvéarde 76 340 000 76 340 000
varav byggnader 67 200 000 67 200 000
varav mark 9 140 000 9140 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintédkter 0 18 317
Forutbetalda forsakringspremier 82710 0
Forutbetalda driftkostnader 844 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 669 66 872
Forutbetald elavgift 96 961 110290
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 508 15217
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 96 821 868
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 363 512 211 564
Not 12 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 0 700 000
Transaktionskonto 2 182 500 1012936
Summa kassa och bank 2182 500 1712 936
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 50338 334 50 525 834
Omsittning lan (kortfristig del) 0 -49 995 378
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —250 000 —530 456
Langfristig skuld vid arets slut 50 088 334 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,88% 2026-02-25 0,00 16 800 000,00 0,00 16 800 000,00
SWEDBANK 3,67% 2027-02-25 0,00 16 800 000,00 0,00 16 800 000,00
SWEDBANK 3,65% 2028-02-25 50 525 834,00 —33 600 000,00 187 500,00 16 738 334,00
Summa 50 525 834,00 0,00 187 500,00 50 338 334,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 250 000 kr varfdr,den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Vidare beridknas amortering for &r 2-5 uppga till 1 000 000. Av-den langfristiga skulden forfaller 49 088 3334 kr

till betalning senare &n 5 ar efter betaldagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 172 274 7537
Upplupna driftskostnader 14 636 38 629
Upplupna elkostnader 45904 50 559
Upplupna varmekostnader 83518 37172
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 313 969 356 139
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 630 300 490 036
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 53 545 000 53 545 000

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgidng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Magnus Christiansson Martin Beijer
Monica Stuxberg Christian Wikner
Casper Sandelius Bobo Writlér

Min revisionsberittelse har limnats den

Emma Jérlo/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pad Gotland AB
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revision& L3)

redovisning
PA GOTLAND

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sergeanten 1 i Vishy
Org.nr 769634-8502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby for
rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker -dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &indamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nﬁdvﬁndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foribeddmningen av fSreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvxda arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s¥kerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r ofillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en firening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért €n revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby for rikenskapsdret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. {

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i fSrhéllande tilk freningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kravs

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréckliga”och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokfbringen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa mimprofessionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Visby 2025-05-07

Emma Jirlo
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som égare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ockséa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 14mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Brf Serganten 1i Visby Org.nr: 7696348502



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive l4genhet. Den arliga avsdttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningety visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lammas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdvarta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning-efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foéreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en foreninghar 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del d¢finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. '

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter elfer andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrédkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B rf S e rg e a n te n 1 I for Brf Sergeanten 1 i Visby i samarbete med
V. b Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béade langivare och képare bra mdojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

s Riksbyggen
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