Arsredovisning 2024

Brf Haggen

714400-0689

= i o m 3
. ; P el



Brf Higgen Arsredovisning 2024

714400-0689

Valkommen till arsredovisningen for Brf Haggen

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséret samt ett férslag pa hur 3rets vinst eller férlust ska

behandlas, som fareningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r &kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning
I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan

férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r si héga.

Balansrdakning

Balansrdkningen dr en spegling av fdreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrikning ir alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som

dr "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer 4n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som l&ser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Oregrund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-12-21 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsréttsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
OREGRUND 72:12 - OSTHAMMAR

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten dr férsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

| férsdkringen ingdr ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Védrdedret dr 1948
Féreningen har 20 bostadsritter om totalt 980 kvm och 1 lokal om 58 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1048 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Fallenius Ordférande
Erika Birgitta Johansson Styrelseledamot
Goran Karl Magnus Lindquist  Styrelseledamot
Anna Lindgvist Suppleant

Elias Ahlberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Veronica Dorestrand Revisor  Dorestrand Ekonomi och IT-stéd
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréiden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2023 @ OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utférd
Service av bergvirmepump utférd
Byte av ldckande ror i tvattstugan
Inkdp av ny tvdttmaskin

Planerade underhall

2024 ® Renovering av dagvattenbrunnar
Dranering av framsidan samt dstra gaveln
Inkép av grasklippare
Renovering av mindre lickage i tvattstugan

Avtal med leverantoérer
EL-avtal Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har fitt en ny medlem Titti Hellman under 2024.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Avgiften fér hyresldgenheten har under 2024 hajts med 10%.

Foréndringar i avtal

Arsredovisning 2024

I slutet av 2024 tecknade féreningen ett nytt el-avtal med vattenfall. Fastpris i 6 manader frdn och med 2025-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 977 981 935 908 476
Resultat efter fin. poster -193 41 3 44 415
Soliditet (%) 31 32 31 31
Yttre fond 1085 1104 1071 1039000
Taxeringsvarde 6634 6634 6634 5222 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 920 929 880 879
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 92,3 87,8 92,0 94,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 5519 5656 5793 5930
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 5161 5289 5469 5598
Sparande per kvm totalyta, kr 253 335 267 309
Elkostnad per kvm totalyta, kr 186 185 209 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 67 65 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 258 252 275 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,55 3,19 2,34 2,07
Rantekdnslighet (%) 6,00 6,09 6,58 6,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 30 008 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekdnslighet (%6) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 8kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppltna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Sida 4 av 16



Brf Haggen Arsredovisning 2024
714400-0689

Upplysning vid forlust

Féreningen fick negativt resultat da féreningen just nu héller pd med ett projekt géllande drénering och ombyggnation.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 60 - - 60
Fond, yttre underhall 1104 - -20 1085
Reservfond 280 - = 280
Direkt kapitaltillskott 685 - - 685
Balanserat resultat 568 41 20 628
Arets resultat 41 -41 -193 -193
Eget kapital 2738 1] -193 2545

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resuitat 628
Arets resultat -193
Totalt 435

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 35
Att fran yttre fond i ansprak ta -250
Balanseras i ny rikning 650

435

Den ekonomiska stillningen i 8vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomséttning 977 981
Ovriga rorelseintikter -0 55
Summa rbrelseintikter 977 1036
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -701 -463
Ovriga externa kostnader 9 67 -60
Personalkostnader 10 -26 -71
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -208 -255
Summa rorelsekostnader -1003 -849
RORELSERESULTAT -26 187
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 27 33
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -194 -179
Summa finansiella poster -168 -146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -193 41
ARETS RESULTAT -193 41
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6592 6798
Markanlaggningar 13 4 5
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6 596 6804
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 596 6804
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -0 0
Ovriga fordringar 15 19 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 40 37
Summa kortfristiga fordringar 59 58
Kassa och bank

Kassa och bank 1448 1623
Summa kassa och bank 1448 1623
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1508 1681
SUMMA TILLGANGAR 8103 8485
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 745 745
Uppskrivningsfond 280 280
Fond for yttre underhall 1085 1104
Summa bundet eget kapital 2110 2130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 628 568
Arets resultat -193 41
Summa fritt eget kapital 435 609
SUMMA EGET KAPITAL 2545 2738
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1313 1905
Summa langfristiga skulder 1313 1905
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 096 3638
Leverantdrsskulder 3 52
Skatteskulder 0 3
Ovriga kortfristiga skulder 12 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 134 134
Summa kortfristiga skulder 4246 3841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8103 8485
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -26 187

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 208 255
183 442

Erhédllen rénta 27 33

Erlagd ranta -194 -179

Kassafldde fran I6pande verksamheten fére férindringar av rorelsekapital 15 296

Fardndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 -3

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -54 -11

Kassafldde fran den I6pande verksamheten -40 282

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7 0

Amortering av ldn -141 -134

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -134 -134

ARETS KASSAFLODE -174 148

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1623 1474

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1448 1623

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haggen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfGrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, vatten och virme.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-4%
Markanldggningar 5%

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 872 872
Arsavgifter, lokaler 62 58
Hyresintdkter, p-platser 8 8
Hyresintdkter, lokaler 3 3
El 32 41
Ovriga intikter 0 0
Summa 977 981
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -0 0
Elprisstod 0 55
Summa -0 55
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel 0 3
Stadning 40 37
Ovrigt 1 1
Trédgardsarbete 3 2
Summa 44 43
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 41 27
Bostader VVS 0 3
Dérrar och las/porttele 4 15
VA 8

Vérme 25

Summa 78 50
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvdttstuga 0 48
Vdrme 0

Gard/markytor 250

Summa 250 55
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 195 194
Vatten 75 70
Sophamtning 20 14
Summa 289 278
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 18 17
Fastighetsskatt 21 21
Summa 40 38
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 27 21
Juridiska kostnader 3
Revisionsarvoden 8
Ekonomisk férvaltning 28 28
Summa 67 60
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 20 40
Ovriga arvoden 0 19
Sociala avgifter 5 11
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 26 71
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 194 179
Summa 194 179
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 9553 9553
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 9553 9553
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2754 -2 545
Arets avskrivning -206 -209
Utgadende ackumulerad avskrivning -2 961 -2754
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6592 6798
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad 5110 5110
Taxeringsvdrde mark 1524 1524
Summa 6634 6634
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 37 37
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 37
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -31 -29
Arets avskrivning 2 -2
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 -31
Utgaende restvirde enligt plan 4 5
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 569 569
Utgaende anskaffningsvarde 569 569
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -569 -525
Avskrivningar 0 -44
Utgaende avskrivning -569 -569
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 10
Skattefordringar 13 11
Summa 19 21
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 6
Forsakringspremier 17 15
Forvaltning 16 16
Summa 40 37
NOT 17' SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 4,71% 211 311
Stadshypotek 2025-03-30 4,71 % 2000 2000
Stadshypotek 2025-03-30 315% 1885 1905
Stadshypotek 2027-09-30 3,17 % 1313 1327
Summa 5408 5543
Varav kortfristig del 4096 3638

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 408 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 26 27
Utgiftsrdntor 1 1
Loéner 20 20
Sociala avgifter 5

Berédknade uppl. sociala avifter

Férutbetalda avgifter/hyror 79 78
Summa 134 134
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har under 2024 pabérjat ett projekt géllande drénering och asfaltering av gangar och uppfarter pa framsidan samt
ombyggnation pé den Gstra gaveln (killar- och garagenedfart). | och med att rampen ner till garaget férsvinner sa kommer
féreningen att fa ytterligare parkeringsplatser och en ny trapp ned till kéllaren nér ombyggnationen &r klar.
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Revisionsberittelse

Till arsmétet | BRF Higgen

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Héggen for ar 2024.

Det ar styrelsen som ansvarat f6r rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen fér att i rimlig grad fSrsikra mig om att redovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fér belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelisens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden
i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar eller &rsmétesbeslut. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed och jag tillstyrker darfor att
resultatrdkningen och balansrikningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar
och jag tillstyrker dérfor att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Osthammar 2025-04-06
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