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) Styrelsen for Riksbyggen
-~ . o 3. dsittsforening Ystadshus N
Forvaltningsberattelse i

rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1974-10-11 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-03-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-03-08.

Foreningen har sitt site i Ystad kommun.

Arets resultat iir bittre &n foregaende &r.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pa bland annat mindre reparation och

underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 151% till 73%.

Kommande verksamhetsar har fSreningen ett 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 042 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ger fastigheterna Jagaren 1 och Slagskeppet 7 i Ystads kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med

67 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1976. Fastigheternas adress 4r Styrbordsgéngen 1 och 4 i Ystad.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam. HemfGrs#kring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
3 rum och kék 59 Antal garage 40
4 rum och kok 8 Antal p-platser 44
Total tomtarea 16 208 m?
Bostiider bostadsritt 5523 m?
Arets taxeringsvirde 60 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 60 800 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhéll for 91 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.
Underhéllsplan:
Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 705 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 309 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 705 tkr (309 kr/m2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malningsarbete 2022

Fliktbyte 2022

Montering av stosar, panel pa balkong, gipsning av

yttervagg 2022

Huskropp utvindigt 2023 Milningsarbete
Byte takfliakt 2023

Byte ytterblysning pd garage 2023

Postfack 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny tvittmaskin 65 004
Installationer - postfack 25926
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lisbeth Nilsson Ordf6rande 2026
Karin Persson Sekreterare 2025
Carina Lundh Ledamot 2026
Mattias Kennryd Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Niclas Bengtsson Suppleant 2025
Simon Berglund Suppleant 2026
Maria Rudolfsson Suppleant, Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd Ab Auktoriserad revisor 2025

Stellan Andersson Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Birgitta Séhnlein 2025

Urszula Viberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret
Foreningen har installerat IMD och laddstolpar under aret som kommer tas i bruk 2025.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick freningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgér till 83 personer.
Féreningens Arsavgift dndrades 2024-01-01 dé den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 12 %
frin och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 607 kr/m*ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining™® 3513 3205 2 807 2 789 2792
Rorelsens intikter 3534 3369 2 836 2789 2 827
Resultat efier finansiella poster* 804 —384 —1 040 —335 418
Arets resultat 804 —384 -1 040 —335 418
Resultat exkl avskrivningar 1063 -126 —782 =77 676
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhﬁllgsfond 642 -L77 2295 e 676
Balansomslutning 8 561 6 833 7 748 8155 8414
Arets kassaflode 209 -714 —344 -89 1741
Soliditet %* 57 60 58 68 70
Likviditet % 73 151 146 381 396
Arsavgift andel i % av totala

r('irelsegintéikter* » 20 93 97 2
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,2 0,1 -
Arsavgift kr/kvm uppléten med

bostartt PP 607 552 480 492 506
Driftkostnader kr/kvm 291 474 509 462 342
Driftkostnader exkl underhéall kr/kvm 275 278 340 340 263
Energikostnad kr/kvm* 141 114 131 91 91
Underhallsfond kr/kvm 1147 855 751 647 444
Reservering till underhéllsfond

e e 309 299 274 247 -
Sparande kr/kvm* 209 173 28 108 202
Rinta kr/kvm 19 19 8 7 8
Skuldsﬁttning kr/kvm* 391 391 391 391 392
Skuldsittning kr/kvm upplaten med

Bt Bt PP 391 391 391 391 392
Rintekanslighet %* 0,6 0,7 0,8 0,8 0,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r et matt pa foreningens betalningsfSrmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgifien).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intéikter fran Arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

I_@nergikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, véirme och el.

Sparande:
Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmn uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfsr riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Areis resultat

Belopp vid 4rets bérjan 349 961 4721 634 -611134 -383 983
Disposition enl. &rsstimmobeslut ~383 983 383 983
Reservering underhalisfond 1705 000 ~1 705 000

lanspréktagande av

underhalisfond -90 930 90 930

Arets resultat 804 326
Vid érets slut 349 961 6335704 -2 609 187 804 326
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat —995 118

Arets resultat 804 326

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 705 000

Arets janspriktagande av underhallsfond 90 930

Summa -1 804 862
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 1804 862

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3513421 3204 586
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 827 164 417
Summa rérelseintikter 3534248 3369 003
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 605 763 -2616 718
Ovriga externa kostnader Not 5 —685 677 -690 747
Personalkostnader Not 6 —82 628 —96 082
Avskrivningar av materiella och
anldggningstillgdngar Not 7 —258 430 —258 430
Summa rirelsekostnader -2 632 499 -3 661 977
Rérelseresultat 901 749 —292 974
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliiggningstillgdngar Not 8 0 670
Ovriga rinteintikter Not 9 5021 12 319
Rintekostnader Not 10 —102 444 —103 999
Summa finansiella poster -97 424 -91 010
Resultat efter finansiella poster 804 326 —383 983
Arets resultat 804 326 -383 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 5583 810 5 842 240
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 1 844 284 93523
Summa materiella anliggningstillgingar 7 428 094 5935763
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 B 33 500 33 500
Summa finansiella ankiggningstillgdngar 33500 33 500
Summa anliggningstillgangar 7461 594 5969 263
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —140 109
Ovriga fordringar Not 16 17 675 17 269
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 279 498 251 886
Summa kortfristiga fordringar 297 033 269 264
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 802 754 594 157
Summa kassa och bank 802 754 594 157
Summa omsittningstillgidngar 1 099 787 863 420
8 561 382 6 832 683

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 349 961 349 961

Reservfond 23 754 23 754

Fond for yttre underhall 6335704 4721634

Summa bundet eget kapital 6 709 419 5095 349

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 609 188 —611 134

Arets resultat 804 326 - —383 983

Summa fritt eget kapital -1 804 862 -995 118

Summa eget kapital 4904 557 4100 232

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovtiga skulder till kreditinstitut Not 19 2 159 480

Summa langfristiga skulder 0 2 159 480

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2159 480 0

Leverant6rsskulder Not 20 249 215 32727

Skatteskulder Not 21 7 638 6 968

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1240 491 533277

Summa kortfristiga skulder 3656824 572972
8 561 382 6 832 683

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 901 749 —292 974
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 258 430 258 430
1160180 —34 543
Erhéllen rénta 5021 12 989
Erlagd riinta -102 444 —103 999
N i o S amhesn s
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar ($kning -, minskning +) -27 769 36 201
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 924 372 —529 819
Kassaflode fran den lipande verksamheten 1959 359 —-619 170
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgaende byggnation -1 750762 —93 523
Kassafléde frin investeringsverksamheten -1 750 762 —93 523
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av skuld 0 —1 388
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -1 388
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 208 597 —714 081
Likvida medel vid érets bérjan 594 157 1308 238
Likvida medel vid arets slut 802 754 594 157
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-50 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3352956 3 048 288
Hyror, garage 96 200 96 052
Hyror, p-platser 52 800 52 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1186 77
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 847 -2 290
Ovriga ersittningar 16 501 9 662
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 -3
Summa nettoomsittning 3513421 3 204 586

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 127 694
Ovriga rorelseintikter 20 827 36 723
Summa 6vriga rorelseintakter 20 827 164 417

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -90 930 -1079532
Reparationer —69 146 —242 994
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -109 210 —106 463
Forsakringspremier —100 401 —83 668
Kabel- och digital-TV —-233 624 —243 628
Aterbiring fran Riksbyggen 900 5200
Serviceavtal -9339 -8 954
Obligatoriska besiktningar 0 -3 910
Snd- och halkbekidmpning —38 288 =75 034
Forbrukningsinventarier -9182 —21 555
Vatten ~249 778 —226 264
Fastighetsel —528 431 —405 145
Sophantering och dtervinning —116 191 —107 651
Forvaltningsarvode drift —52 144 -17120
Summa driftskostnader -1 605 763 -2 616 718
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —609 491 —585 243
Resekostnader -1 356 0
IT-kostnader 0 —474
Arvode, yrkesrevisorer —16 625 -14 750
Ovriga forvaltningskostnader -10 611 —-36 132
Kreditupplysningar —4 393 —15 185
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter —17 190 =7350
Representation -5122 —4 540
Kontorsmateriel -12 730 -1379
Medlems- och foreningsavgifter -2 814 -2 814
Bankkostnader —4 577 —6 082
Ovriga externa kostnader —-769 -16 797
Summa dvriga externa kostnader -685 677 -690 747
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 200 =74 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 572 —995
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1990
Ovriga personalkostnader -300 -3 750
Sociala kostnader —1556 —15 047
Summa personalkostnader -82 628 -96 082
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —258 430 —258 430
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -258 430 -258 430
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 670
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 670
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Not 9 Ovriga ranteintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 4615 11 596
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 284
Ovriga rinteintikter 406 439
Summa dvriga ranteintakter 5021 12 319
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —103 671 —-102 199
Ovriga riintekostnader 1227 -1 800
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -102 444 =103 999
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan o
Byggnader 11 086 880 11 086 880
Mark 501480 501 480
Markanliggning 30000 30 000
11 618 360 11 618 360
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 618 360 11 618 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 746 120 =5 487 689
Markanliggningar —30 000 —30 000
-5776 120 -5 517 689
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —258 431 —258 431
-258 431 —258 431
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —6 034 551 -5 776 120
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 583 809 5 842 240
Varav
Byggnader 5082329 5340 760
Mark 501 480 501 480
Taxeringsvirden
Bostider 60 800 000 60 800 000
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Totalt taxeringsvarde 60 800 000 60 800 000
varav byggnader 47 000 000 47 000 000
varav mark 13 800 000 13 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
) - 2024-12-31 2023-12-31_
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 71 040 71 040
Installationer 4609 170 4 609 170
4 680 210 4 680 210
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 680 210 4680 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =71 040 =71 040
Installationer —4 609 170 -4 609 170
-4 680 210 -4 680 210
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bdrjan , laddstolpar 93 524 0
Laddstolpar 0 93 523
Laddstolpar (fortsatt installation under 2024 och kommer tas i bruk 2025) 93 822 0
IMD (installerats under dret och kommer tas i bruk 2025) 1656 939 0
1844 284 93 523
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1 844 284 93 523
Not 14 Aktier och andelar i intresseféiretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33500 33 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33 500 33 500

styda foretag
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —140 109
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -140 109
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 675 17 269
Summa &6vriga fordringar 17 675 17 269
Not 17 Forutbetaida kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsgkringspremier 112 448 100 401
Forutbetalt férvaltningsarvode 167 050 151 485
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 279 498 251 886
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 194 169 292 408
Transaktionskonto 608 585 301 748
Summa kassa och bank 802 754 594 157
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslin 2159 480 2 159 480
Niista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 2 159 480 2159 480

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats”  Villkorsé@ndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN

SYD 3,70% 2025-01-23 2 159 480,00 0,00 0,00 2 159 480,00

Summa 2 159 480,00 0,00 0,00 2 159 480,00

*Senast kiinda réintesatser

Under niista rdkenskapsar ska 2 159 480 kr villkorséindras och 0 kr amorteras varfor totalt 2 159 000 kr av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens villkorsindringsdag #r
kvarstiende 14n i foreningen efter 5 ar 2 159 480 kr
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Not 20 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leveranttrsskulder 162 713 4295
Ej reskontraforda leverantorsskulder 86 502 28 432
Summa leverantorsskulder 249 215 32727

Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 7638 115 508
Debiterad preliminérskatt 0 —108 540
Summa skatteskulder 7638 6 968

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 573 23330
Upplupna rintekostnader 0 0
Upplupna driftskostnader 0 33034
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 21516
Upplupna elkostnader 203 722 35137
Upplupna vattenavgifter 42778 38 155
Upplupna kostnader for renhllning 12 150 14 237
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 80 772 77 285
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 692 933 6 615
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 179 563 268 968
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1240 491 533 277
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2615000 2615000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har man flyttat lanet till Handelsbanken och i samband med omséttningen tog man

ytterligare 1 500 000 kr i lan.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lisbeth Nilsson Karin Persson
Ordférande
Carina Lundh Mattias Kennryd

Mitt granskningsprogram har ldmnats, Ystad 2025,

Stellan Andersson
Fortroendevald revisor

Vér revsionsberittelse har limnats 2025,

Cederblads Revisionsbyra AB

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ystadshus nr 7
Org.nr. 716406-7683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ystadshus nr
7 for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens $vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for foregdende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som limnat en revisionsberittelse
daterad 15 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar ndvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan
péverka forméigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgira en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hiinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den intemma kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

* utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ystadshus nr 7 for &r
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet "Revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende i férhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sitkerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p# nigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vir
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sida
atgirder, omriden och forhéllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sérski
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrih
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tomelilla den dag som framgér av vr elektroniska underskrift

Cederblads Revisionsbyrd AB

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor FAR
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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som fgare till en bostadsritt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsratisforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksambet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad p3 obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstillagget
omfattar det utokade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p3 uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med buvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet iir i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas réit till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och

den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngama finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Brénsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening :
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsnidmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvA slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran p3 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter #r intiikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh8ll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och_a:morteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver éren enligt en

amorteringsplan.

Resuitatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r strre 4n

intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet °
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttj andeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgifien ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilia.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ir

skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhélisplan
Underh8ll utf6rt enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligriitsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera stagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualftrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Bostadsrattsforening o soasprenins s v
Ystadshus Nr 7

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fSrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FGR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
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