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BRF LINDHAGENS ALLE

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsratisforeningen Lindhagens Allé, organisationsnummer 769621-3144, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt

och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 93 ligenheter pagir och inflytming beriknas ske med
borjan i kvartal 3 ar 2013 och avslutas under kvartal 4 ar 2013.

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan preliminart kvartal 1 4r 2013.

Berékning av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kénda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kope- och entreprenadkontrakt
daterade 2012-11-30. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB képer de bostadsritter som inte
upplétits (silts) pa avrikningsdagen, det vill siga den dag fSreningen tar 8ver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna 4r firdigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsakring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet samt atagandet
att kOpa icke upplatna bostadsritter — hos GAR-BO Férsikring AB,

Foreningen tecknar avtal med S-E-Banken avseende de langfristiga 14n som berdknas upptas for foreningens
finansiering.

Sékerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
ldmnas av GAR-BO Forsikring AB,

Byggfelsforsakring tecknas lios GAR-BO Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Tomtritten till Valmégan 4, Stockholm

Adress: Lindhagensgatan 102-106, Lustgérdsgatan 1-3

Tomtens areal: 1972 m2

Boarea enligt tabell:  ca 6416 m2

Lokalarea: ca 206 m2

Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus i 8-10 vaningar (trapphus 1 — 5) varav plan 1 och 2 #r garage mm
Antal bostadsldgenheter: 93 st

Parkering

58 garageplatser i blivande GA. se nedan
1 me-plats i blivande GA, se nedan
P-platser berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna,

Uthyrningslokaler

Foreningen har 2 st lokaler for uthyrning i gatuplanet Lindhagensgatan.

Lokal 1 (129 m2 lokal+5 m2 eget soprum i gatuplan) byggs sdsom maltidsbutik med forsaljning av kalla rétter;
lokalen utrustas med fettavskiljare men ej imkanal.

Lokal 3 (77 m2) byggs med fardiga yiskikt, ett HWC och ett mindre pentry.

Eventuellt servitut
Del av fastigheten som utgérs av angdringsgranden far inte sparras med hinder och allménheten ska kunna passera.
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Gemensamhetsanliggningar

BRF LINDHAGENS ALLE

GA:2 Angtringsgata med stddmur i vindzon, bestksparkering och ledningar

GA:3 Garage med in- & utfart och grind

Andelstalen kommer att faststéllas/ar faststiilda i Sverenskommelser om att bilda GAn.
Gemensamhetsanlidggning far inte stingslas in samt ska vara ppen for alimin gangtrafik.

Visningsligenheter

Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplétna (osdlda) samt av denne forviarvade ligenheter for

visningsdndamal,

Omridets utbyggnad

[ omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. Nagon riitt for bostadsrattshavaren
att utkrdva erséttning p.g.a. olagenheter av pagéende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger &j.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Platibelagda géngytor, belysning, planteringar, ledningar

Utviindiga kérl for hushallssopor

Gemensamma anordningar ech utrymmen
Byggnaden komuner att anslutas till fjarrvirme.
Undercentral for fjdrrviirme, elrum/elnischer, flaktrum
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.
Bostadsréttsforeningslokal med HWC, pentry och forréd

Utrymme £r killsortering av sopor

Cykelrum, stadrum, (entré)forrdd f5r barnvagnar & rullstolar

Kabel for bredband med telefoni och TV

Ligenhetsforrad i kallar- och entréplan. [ vissa forrd avioppsledningar och ventilationskanaler.

Uthyrningslokaler, 2 st

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stemme:

Yttervéggar:

innervéggar, lgh skiljande:
Innervdggar, ¢j bdrande:

Innervdgg birande, dvrigt utrymme
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:
Balkonger:

Entrépartier:

Ligenhetsytterddrrar:

Viirme

Fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Betongplatta pé palar och plintar ned till berg

Betong, stalpelare i fasad

Puts pé mineralull (mot Lindhagensgatan t o m pl § malad & slammad
tegelvigg), isolering mellan trireglar, gipsskivor

Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Gipsskivor pé reglar.

En betongvigg med igenmurad transportdppning

Plat.

Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
TreglasfSnster tri med aluminiumbeklidd utsida, vissa ir fasta.
Prefab betong. Vissa balkonger med inglasningar.

Plat.

Sikerhetsddrrar.

Bostdder: Mekanisk franluftsventilation via uteluftsventiler generellt, i rum mot Lindhagensgatan mekanisk tilluft via

yitertak

Franluftssystem med virmedtervinning.
Lokaler: separata fran- & tillufisaggregat

Kyla

Lokaler: Ev behov av kyla/kylaggregat far 1osas av berdrd hyresgist.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Kapprum/hatl Parkett  Maélat Gréngat Skéapinredaning

Vardagsrum Parkett Miélat Gringat

Kok Parkett  Malat Gréngat Spishall
Stiinkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat kyl- och frysskép.

Diskmaskin

Ugn och mikrovéagsugn

Kikssnickerier

Ovriga rum Parkett  Milat Gringat Skapinredning

Kladkammare Parkett Milat Gréngat Hylla, klidstang

Badrum/tvitt Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérm

Tviattmaskin och torktumlare

WC/dusch Klinker  Kakel Malat Sanitetsufrustning med kommod

Duschdraperistang

wC Klinker  Malat Malat Sanitetsutrustning
Stankskydd
. av kakel
Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsiikringar

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer féreningens

hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kpe- och entreprenadkontrakt. *)

Ospecificerat (kassa)

381 110 000 kr

75 000 kr

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

*) Enligt entreprenadkontrakiet tilifaller dtervunnen investeringsmoms {or uthyrningslokaler

i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet under minst 10 r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen #r baserad pa Allmén fastighetstaxering 2013, viirdeomrade 0180192

Taxeringsvirdet bostiider ca 205 500 tkr
Taxeringsvérdet uthymingslokaler ca 5200 tkr
Taxeringsviirdet garage ca 5700 tke
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader

Specifikation av 14n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga réantekostnader
och amorteringar. Som sikerhet ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Réntekostnaden for berdknade lan baseras pa en i planen antagen réanteniva. Andras denna nivé paverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 1) 9 0600 000 1 3,80% 342 000 6 300 348 300
Bottenldn 1) 9 000 000 2 3,80% 342 000 6300 348 300
Bottenlan 1) 9 000 000 3 3.80% 342 000 6 300 348 300
Bottenlan 1) 9 000 000 4 3.90% 351000 6 300 357 300
Bottenldn 1) 8 600 000 5 4,10% 352 600 6 020 358 620
Avskrivning/amortering utver avtal 4) 240 780 240 780
Summa lan 44 600 000 1 729 600 272 000 2001 600
Insats 202 594 600
Upplatelseavgift 133 991 000
Summa 381 185000
Summa kapitalkostnad &r 1 2 001 600
1) Berdknad lanetid 50 ar
amortering &r 1 0,070% 31220
amortering ar 2 0,076% 33896
amortering ér 3 0,084% 37 464

2) Lanens bindningstid berdknas preliminart fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa rantevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Diarefter erbjuds forlangning under ny bindningstid tilt da gallande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga 1an 3,878%

4) Avskrivning for 16pande rdkenskapsér sker enligt sirskild plan.

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
arrvéndas till dkad amortering av lanen for att sékerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Tomtriittsavgiild 1530 156

Avséttningar for foreningens fastighetsunderhall
sker enligt foreningens stadgar fran och med &r 2014. 25 kr/m2 165 550
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Driftskostnader a)

Ekonomisk forvaltning 94 000

Styrelsearvode 45 000

Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25 000

Vattenforbrukning 78 000

Uppvérmning 332 000

Elavgifier (exki hushéllsel) 396 000

Sophamtning (hushéallssopor) 70 000

Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel, 300 000

stddning, sophdmtning (kéllsortering), jour, sndrdjning samt sandning

Besiktning och service hissar b)

GA - sntr6jning, sandning, el, vatten mm d) 150 000

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 245 520

Forsakringar 30 0600

Parkeringsavtal garage och parkering 75 000

Drifiskostnader lokaler (vdrme) 17 000

Diverse kostnader 15 000

1 888 520

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider e)

Fastighetsskatt garage 57 000 109 000
Fastighetsskatt uthymingslokaler 52 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 5694826 |

a) Driftskostnaderna r uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beriiknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

150 400 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vattenfSrbrukning, uppvirmning samt elavgifter.
b) Hisservice och besikining hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kosmaden frén &r 6 kan beriknas

till 60 000 kr per ar.
d) Drift, administration och underhall av gemensamhetsanldggningar

¢) Féreningen 4r befriad fidn fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 5 &ren efter faststallt viardesr,

dérefter utgér halv avgift i 5 &r. Full fastighetsavgift utgar from &r 11.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstillandedret (vérdedret) betalas av entreprentren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som f6reskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader, amorteringar och avsittningar
tickas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsrétternas insatser, dels per lagenhet och dels efter forbrukning, se tabell.

Arsavgifter 6416 m2 4022106
Arsavgift bredband 245 520
Arsavgift varmvatten 150 400
Arshyra uthymingslokaler *) 206 m2 2500 kr/kvm 515000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 52 000
Arshyra garage 16 st 18 000 ki/plats/ar 288 000
Arshyra garage 24 st 14 400 ki/plats/ar 345 600
Arshyra garage 18 st 10 800 kr/plats/ar 194 400
Arshyra me-plats I st 6 000 kr/plats/ar 6 000
Outhyrda garageplatser 15% av total hyresintikt garage 124 200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5694826 |

I bilagda tabell lamnas en specifikation tver samtliga ldgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

upplételseavgifter, &rsavgifier m.an.

*) Entreprendren hyr outhyrda lokaler i tvd &r fréin godkéind slutbesiktning i sédan omfattnmg att totala

intfikten garanteras. Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 november
2012 for Bostadsrittsforeningen Lindhagens Allé, org. nr. 769621-3144.

Den ekonomiska planen innehdller sdvil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfér
véar beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar,

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse fr bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen r
uppfylid.

Stockholm den 3 december 2012

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Carler KB Fagottvigen 43
Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 3 december 2012 for Brf Lindhagens Allé

Nedanstéende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

F&reningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Rénteindikation per 2012-10-29
Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Forsikringsbrev Byggfelsforsdkring
Tomitréttsavtal med bilagor

S0 0N oL AW

— O

2012-03-12
2012-03-12
2012-11-30
2012-11-30
2011-05-30
2012-10-29
2012-03-12
2012-10-30
2012-10-30
2011-05-10
2011-10-03



