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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Piloten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Loéparbanan 1 1990 Norrtdlje
Ribban 1 1990 Norrtdlje
Stavhoppet 1 1990 Norrtalje
Tresteget 1 1990 Norrtdlje

Marken, med en areal om 22.972 kvm, innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos IF Skadeférsdkring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1990

Féreningen har 111 bostadsratter, om totalt 8 948 kvm och en samlingslokal om 67 kvm, férdelade pd tre
gdrdar med 31 bostadsratter pd varje gard och 18 kedjehus med bostadsratt. Till bostadsratten hér en
carportsplats samt ett eller tva férréd.

Styrelsens sammanséttning

Susanne Palmér Ordférande
Annette Nilsson Styrelseledamot
Kjell Gustafsson Styrelseledamot
Moses Dadsetan Styrelseledamot
Susanne Wedin Styrelseledamot
Fredrik Liss Suppleant

Susanne Edvardsson  Suppleant
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Valberedning

Roger Corneteg

Lars Ivarsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Magnus Wennloéf  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-01-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2023 och strdacker sig fram till 2092. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Nedtagning av vissa trad
Reparation av gunghdst pd Gérd 6

2023-2024 e Startat arbetet med att byta ut altandérrar/balkongdérrar och fonster

2023 e Malning av carportar
Skarmtak uppsatt dver tvd balkonger och Kabinens ytterdérr
Atgdrdot de ladgenheter som utsatts fér sattningar
Bytt ytterddrr i samlingslokalen
Bytt plastmatta i samlingslokalen
Malat tvattstugor, portalernas tak och samlingslokalen
Vaggar i tvattstugor uppsatta
Hornlister i trapphus uppsatta

2022-2023 e Byte av huvudventiler i féreningens vattenforsérjning och backventiler i [dgenheterna

2022 e Nya moblerisamlingslokalen
Ny varmvattenberedare i bastun
Uppbyggnad av delvis nerbrunnen carport Gard 4 och 6
Byte av I&s i alla trapphus, ldgenheter och allmé&nna utrymmen
Dorrstopp uppsatta

2021-2022 e Utredning sattningar gard 2 - Matningar fortgdr
Bytt samtliga tvatteylindrar

Installation av laddboxar fér samtliga

2021 e Madlning utsida Kabinen
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2020 e Ny lekstuga gérd 2
Spolning av samtliga Idgenheters rérstammar
Reparerat sprickbildningar i valven in till gdrdarna

Renoverat samtliga entrédérrar till trapphusen

2019 e Byte av flaktari tvattstugor
Byte av koksflakt i samlingslokal

2018 e Byte av belysning i portaler till LED
Monterat fastighetsboxar pga nya regler frdn Posten
Byte av trapphusbelysning till LED
Montering av vagbommar med I1&s
Byte av tvdttstugornas belysning till LED
Byte av stolpbelysning p& gérdar till LED

2017 e Rustat lekpark p& gérd 4
Rustat lekpark p& gérd 2
Byte av utebelysning vid carportar
Modernisering av hiss gard 6
Bytt tvattstugeutrustning pd 6:ans gadrd samt dven bytt plastmatta

2016 e Modernisering av hiss gard 4
Bytt tvattstugeutrustning pd 2:ans gérd samt dven bytt plastmatta

2015 e Byte av komplett varmevaxlarenhet som innehdller ny vdrmevaxlare fér tappvarmvattnet inkl
ny pump fér VVC
Bytt tvattstugeutrustning pd 4:ans gdrd samt dven bytt plastmatta

Modernisering av hiss gard 2
2014 e Montage av sndrasskydd pd féreningslokal, nockrdcken pd kedjehus samt pé& parhus

2013-2014 e Telia fiber samt digital TV
VVC-Systemet, Ny pump och byte av VVC-begrdnsare

2013 e Injustering av vdrmesystemet samt byte av radiatorventiler och termostater

2011-2012 e Bytt samtliga koksflaktar
Underhdll av tak
Ny gunga pé& gérd 2

2010-2012 e Malning av Trapphus
Vitmalat trafasader

Malning av férréd
2010-2011 e Bytt samtliga tidur fér motorvarmare

Planerade underhadll

2024 e | ekstdllning Gard 6
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Avtal med leverantérer

Bevakning av omrddet Securitas Sverige AB
Brandskyddsarbete Brandsdkra AB

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighets- och skadeservicejour  Ocab Mitt AB

Fastighetsskotsel Janse Entreprenad
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Revisionsavtal Revisionsbyrdn Fyrtornet AB

Service av laddboxar AB Elteam Norrtdlje

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
verksamhet och underhdll. Styrelsen gér arligen en budget som fdljs upp med fortldpande prognoser éver
utvecklingen. Storleken p& avsdttningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan
fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya I&n behdvs. Féreningens ekonomiska varde ska
bevaras genom en &ver tiden avvagd och héllbar storlek pé &rsavgiften dar resultatet kan variera éver &ren
beroende pd olika dtgérder. Férédndringen av féreningens likvida medel framgér av kassaflédesanalysen.

* Féreningen foljer en underhdllsplan som numera ar webbaserad.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet, se Resultatdispositionen.

* Amortering av féreningens 1&n sker enligt plan, fn cirka 800 tkr per ér.

Den 6kade inflationen och rantehéjningarna medfér 6kade kostnader.

Svensk Fastighetsvdrdering har varderat att marknadsvardet for foreningens fastigheter i december 2023
uppgick till 220 miljoner kronor, dar 45 miljoner kronor avser markvardet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Efter styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 7% utifrén 6kad belastning bl.a. beroende p&
stora rédntehdjningar och hég inflation.

Efter pdpekanden frdn revisorerna har under &ret &terférts den nedskrivning av fastighetens
anskaffningsvarde som gjordes for &r 1996/97. Marknadsvérdet éverstiger nu klart anskaffningsvérdet samt
att krav i denna fréga inte léngre kan stéllas pd féreningen. Aterféringen sker ocksd via resultatrakningen
vilket innebdr att resultatet 6kar med 6 222 000 kr.

Tas inte hansyn till &terféreningen blir Arets resultat negativt beroende pd& den ékade rdntekostnaden och
fortsatt 6kad inflation samt en kraftig 6kning av vdarme och vattenkostnader fr.o.m. 1 januari 2024. Den senare
dkningen kommer att & full effekt under 2024/25.

Dessa kostnadsskningar anstrénger féreningens ekonomi. Aven om var finansiella situation dr god s& kan en
hdjning av arsavgiften bli nddvéndig dven om rdntekostnaderna stabiliseras eller sjunker n&got.

Ovriga uppgifter
Fullvardesférsakring finns via IF.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.
Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme.

Féreningen ar ansluten till Bostadsrdatterna ekonomisk férening, en rikstdckande intresseorganisation for
bostadsrattsféreningar med cirka 9.800 medlemmar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 151 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 152 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 &verldtelser.

Flerdarsoversikt

Under tidigare a&r har fér uppldten bostadsratt (bostadsrdttsyta) anvdnds 8 966 kvm. Fr.o.m. i &r berdknas
bostadsrattsytan till 8 948 kvm enligt uppgift i den Ekonomiska planen. | flerdrséversikten ingdar dven
samlingslokalen i bostadsytan ndr den inte &r stadigvarande uthyrd. Féreningens totalyta for bostadsratter
blir darmed ocksd 8 948 kvm.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 7 729 436 7 477 427 7 437 155 7 447 654
Resultat efter fin. poster 4 845 826 -782 147 1185 736 2173131
Soliditet (%) 38 34 33 30
Yttre fond 13 917 660 13739 034 12 116 640 10 261 496
Taxeringsvarde 142 824 000 142824 000 142824 000 127 624 000
,&rsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 861 805 805 805
Arsavgifternas andel av totala

. N 99,73 99,52 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

5213 5417 5447 5871

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5213 5407 5447 5871
Sparande per kvm totalyta, kr 831 217 260 354
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 15 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr m 93 93 85
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 105 71 71 70
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 180 179 169
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,69 - - -
Rantekanslighet (%) 6,05 6,48 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réantebdrande skulder / totalyta. Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per

kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 237 736 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ing@r inte i &rsavgiften.

I<]
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / drsavgifter.

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - - lika med bostadsrdattsyta for brf Piloten, se ovan.

Arsavgifter - i &rsavgiften ingdr TV samt carportsplats och férrdd. Fr.o.m. 2023 - 2024 raknas dven

vidaredebiterade belopp fér ldgenheternas vattenférbrukning in i den totala &rsavgiften.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-06-30 resultat 6vriga poster 2024-06-30
Insatser 9275 000 - - 9275 000
Fond, yttre
. 13739 034 -1676 518 1855 144 13 917 660
underhall
Balanserat resultat 3072360 894 371 -1855 144 2111 587
Arets resultat -782 147 782147 4 845 826 4 845 826
Eget kapital 25304 247 (0] 4 845 826 30150 073
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 3966 731
Arets resultat 4 845 826
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1855 144
Totalt 6 957 413
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1374149
Balanseras i ny rdkning 8 331562

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 7729 444 7 477 425
Ovriga rérelseintakter 3 8 854 18 534
Summa rérelseintdkter 7 738 298 7 495 959

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 669 344 -5576 315
Ovriga externa kostnader 9 -561 070 -498 241
Personalkostnader 10 -426 317 -434 250
Av- och .nedsl.<r|v:1|ngor av materiella 4 923 861 1048 060
anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -1732 870 -7 556 866
RORELSERESULTAT 6 005 428 -60 907
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 40 010 58 245
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1199 612 -779 485
Summa finansiella poster -1159 602 -721 240
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 845 826 -782 147
ARETS RESULTAT 4 845 826 -782147
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 75293 048 70 238 455
Maskiner och inventarier 13 392197 522 929
Summa materiella anlédggningstillgdngar 75 685 245 70 761384
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 685 245 70 761384

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 441 29 568
Ovriga fordringar 14 2 044 596 2 962 232
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 11529 3121
Summa kortfristiga fordringar 2 086 566 302301

Kassa och bank

Kassa och bank 78 940 1001339
Summa kassa och bank 78 940 1001339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2165 506 4 024350
SUMMA TILLGANGAR 77 850 751 74785734
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 275 000 9275 000

Fond for yttre underhdll 13 917 660 13 739 034

Summa bundet eget kapital 23192 660 23 014 034

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2111587 3072360

Arets resultat 4 845 826 -782 147

Summa fritt eget kapital 6 957 413 2290 213

SUMMA EGET KAPITAL 30150 073 25 304 247

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 24 840 996 30 283 844

Summa langfristiga skulder 24 840 996 30 283 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21801595 18191724

Leverantérsskulder 247 364 246 14

Ovriga kortfristiga skulder 58 832 45 091

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 751891 714 714

Summa kortfristiga skulder 22 859 682 19197 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 850 751 74785 734
Sida 11 av 20
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 6 005 428 -60 907
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1298 139 1048 060
Nedskrivningar -6 222 000 0
1081567 987153
Erhallen rénta 59 693 27 033
Erlagd ranta -1210 590 -761983
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
"assa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av -69 330 252 204
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 160 188 864 841
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 145 -110 926
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 154 003 1006 119
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7000 000 0]
Amortering av 1&n -2 832977 -3799 012
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1832 977 -3799 012
ARETS KASSAFLODE -1678 974 -2792893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3643938 6 436 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1964 965 3643938
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Piloten har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vérme och gemensamt vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Laddstolpar 5ar
Byggnad 100 é&r

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 7 471140 7 218 474
Hyres- och avgiftsrabatt -28 684 0]
Vatten (0] 537
Vatten, moms 237 736 223791
Laddbox 4200 400
Elintakter laddstolpe 14 200 11269
Elintdkter laddstolpe moms 4 080 1585
Dréjsmdlsrénta 56 ¢}
Pantsdttningsavgift 7 975 21371
Overlatelseavgift 16 642 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 2 091 0]
Ores- och kronutjamning 8 -2
Summa 7729 444 7 477 425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intdkter 8 854 18 534
Summa 8 854 18 534
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 241 248 241248
Fastighetsskotsel utdver avtal 351254 166 123
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 25 000 83998
Hissbesiktning 6 544 6513
Brandskydd 18 525 16 635
Bevakning 61744 54 853
Géardkostnader 4748 3075
Gemensamma utrymmen 3444 7 009
Sndéréjning/sandning 198 089 157 226
Serviceavtal 19 510 18 528
Foérbrukningsmaterial 10 531 22273
Summa 940 637 777 480
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforbattringar 24 992 48 505
Bostadsrattslagenheter 223799 0]
Tvattstuga 20 106 116 996
Trapphus/port/entr (o) 19 964
Dérrar och l&s/porttele 13 042 78 785
Ovriga gemensamma utrymmen 7 800 234183
VVS 27 504 29 603
Ventilation 89 014 20 895
Elinstallationer 2252 62175
Hissar 20 145 3145
Fasader (0] 24750
Mark/gard/utemiljé 888 16 579
Vattenskada 37 811 22 603
Skador/klotter/skadegérelse (o) 21606
Summa 467 352 699 789
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Dérrar och 1&s 0 837 694
VVS 1599 244 356
Ventilation (0] 56 250
Elinstallationer 29 813 0]
Fonster 389 056 10 250
Balkonger/altaner 486 681 459 576
Mark/gérd/utemiljé 0 68 392
Garage/parkering 467 000 0
Summa 1374149 1676 518
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 167 162 139 941
Uppvdrmning 994 898 833189
Vatten 940 000 640 632
Soph&mtning/renhdllning 147 780 135 814
Grovsopor 25 814 77 510
Summa 2 275 654 1827 086
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 227 326 211 969
Fastighetsskatt 384 225 384 225
Korr. fastighetsskatt (0] -753
Summa 611551 595 441
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 654 111
Tele- och datakommunikation 109 408 111 086
Juridiska &tgdarder (0] 32915
Inkassokostnader 1658 3066
Revisionsarvoden extern revisor 55000 48 938
Fritids och trivselkostnader 5243 5394
Foreningskostnader 41557 34 952
Férvaltningsarvode enl avtal 111335 107 840
Overlatelsekostnad 24734 11029
Pantsattningskostnad 9 816 5516
Korttidsinventarier (0] 2298
Administration 6 231 44 895
Konsultkostnader 186 595 80 402
Tidningar och facklitteratur 689 650
Bostadsrdtterna Sverige 8150 8150
Summa 561070 498 241
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 218 801 220 675
L&n - lokalvéard 109 188 110 763
Ovriga arvoden 0 6 600
SPP/tjanstepension/FORA 4 097 4 078
Arbetsgivaravgifter 93189 90 879
Loneskatt 1042 1255
Summa 426 317 434 250
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader fastighetslan 1199 612 779 464
Droéjsmdlsranta (0] 21
Summa 1199 612 779 485
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 98 356 180 98 356 180
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 356 180 98 356 180
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21895 725 -20 978 397
Arets avskrivning 1167 407 -917 328
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 063 132 -21895 725
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid d&rets bdrjan -6222 000 -6 222 000
Aterféring av nedskrivning enl.vardering 6222000 -
Utgdende nedskrivning - -6 222 000
Utgdende restvérde enligt plan 75293 048 70 238 455
| utgaende restvdrde ingdr mark med 579 000 579 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad 100 223 000 100 223 000
Taxeringsvdrde mark 42 601000 42 601000
Summa 142 824 000 142 824 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 653 661 653 661
Inkdp (0] 0
Utgdende anskaffningsvérde 653 661 653 661
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -130 732 0
Avskrivningar -130 732 -130 732
Utgdende avskrivning -261 464 -130 732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 392197 522 929
Erhdllit bidrag om 653.661 kr ingdr i beloppen ovan.
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 139 424 149 564
Skattefordringar 19148 18 935
Momsavrdkning (0] 143 434
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 7700
Transaktionskonto 581851 593 465
Borgo rantekonto 1304173 2 049134
Summa 2 044 596 2962232
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintdkter 11529 3121
Summa 11529 3121
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2023-08-02 419 % - 8 943133
Nordea 2023-09-20 0,56 % - 8717775
Handelsbanken 2024-09-01 0,69 % 13 996 069 14218 521
SBAB 2025-11-12 3,85 % 8 308 250 8 482 050
Nordea 2026-10-16 1,09 % 7 979 525 8 114 089
Stadshypotek 2026-09-30 4,56 % 8 547 950 -
Stadshypotek 2024-08-02 4,79 % 6 810 797 -
Stadshypotek 2024-08-02 4,79 % 71000 000 -
Summa 46 642 591 48 475 568
Varav kortfristig del 21801595 18191724

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 651 081 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30

Uppl kostn rantor 86 901 97 879
Foérutbet hyror/avgifter 664 990 616 835
Summa 751891 714714
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 96 292 000 96 292 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fréamst beroende pd fortsatt hoégt rdntelédge och de stora avgiftshéjningarna for vatten (30%) och fjarrvarme
(25%) som genomférdes den 1januari 2024 har de férvantade kostnaderna dkat i en sédan omfattning att en
avgiftsdkning kan bli nédvandig under det kommande rékenskapsdret. Bevakningen av sattningen p& Gard 2
kommer att fortsatta for att sdkerstalla det stabila laget. Efter genomférda dtgarder under dret aterstar
ndgra sprickor i tegelfasaden. Tidpunkt fér dtgdrd ar inte faststallt.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtalje

Annette Nilsson Kjell Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Moses Dadsetan Susanne Palmér
Styrelseledamot Ordférande

Susanne Wedin
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Piloten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Loéparbanan 1 1990 Norrtdlje
Ribban 1 1990 Norrtdlje
Stavhoppet 1 1990 Norrtalje
Tresteget 1 1990 Norrtdlje

Marken, med en areal om 22.972 kvm, innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos IF Skadeférsdkring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1990

Féreningen har 111 bostadsratter, om totalt 8 948 kvm och en samlingslokal om 67 kvm, férdelade pd tre
gdrdar med 31 bostadsratter pd varje gard och 18 kedjehus med bostadsratt. Till bostadsratten hér en
carportsplats samt ett eller tva férréd.

Styrelsens sammanséttning

Susanne Palmér Ordférande
Annette Nilsson Styrelseledamot
Kjell Gustafsson Styrelseledamot
Moses Dadsetan Styrelseledamot
Susanne Wedin Styrelseledamot
Fredrik Liss Suppleant

Susanne Edvardsson  Suppleant
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Valberedning

Roger Corneteg

Lars Ivarsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Magnus Wennloéf  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-01-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2023 och strdacker sig fram till 2092. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Nedtagning av vissa trad
Reparation av gunghdst pd Gérd 6

2023-2024 e Startat arbetet med att byta ut altandérrar/balkongdérrar och fonster

2023 e Malning av carportar
Skarmtak uppsatt dver tvd balkonger och Kabinens ytterdérr
Atgdrdot de ladgenheter som utsatts fér sattningar
Bytt ytterddrr i samlingslokalen
Bytt plastmatta i samlingslokalen
Malat tvattstugor, portalernas tak och samlingslokalen
Vaggar i tvattstugor uppsatta
Hornlister i trapphus uppsatta

2022-2023 e Byte av huvudventiler i féreningens vattenforsérjning och backventiler i [dgenheterna

2022 e Nya moblerisamlingslokalen
Ny varmvattenberedare i bastun
Uppbyggnad av delvis nerbrunnen carport Gard 4 och 6
Byte av I&s i alla trapphus, ldgenheter och allmé&nna utrymmen
Dorrstopp uppsatta

2021-2022 e Utredning sattningar gard 2 - Matningar fortgdr
Bytt samtliga tvatteylindrar

Installation av laddboxar fér samtliga

2021 e Madlning utsida Kabinen
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2020 e Ny lekstuga gérd 2
Spolning av samtliga Idgenheters rérstammar
Reparerat sprickbildningar i valven in till gdrdarna

Renoverat samtliga entrédérrar till trapphusen

2019 e Byte av flaktari tvattstugor
Byte av koksflakt i samlingslokal

2018 e Byte av belysning i portaler till LED
Monterat fastighetsboxar pga nya regler frdn Posten
Byte av trapphusbelysning till LED
Montering av vagbommar med I1&s
Byte av tvdttstugornas belysning till LED
Byte av stolpbelysning p& gérdar till LED

2017 e Rustat lekpark p& gérd 4
Rustat lekpark p& gérd 2
Byte av utebelysning vid carportar
Modernisering av hiss gard 6
Bytt tvattstugeutrustning pd 6:ans gadrd samt dven bytt plastmatta

2016 e Modernisering av hiss gard 4
Bytt tvattstugeutrustning pd 2:ans gérd samt dven bytt plastmatta

2015 e Byte av komplett varmevaxlarenhet som innehdller ny vdrmevaxlare fér tappvarmvattnet inkl

ny pump fér VVC
Bytt tvattstugeutrustning pd 4:ans gdrd samt dven bytt plastmatta

Modernisering av hiss gard 2
2014 e Montage av sndrasskydd pd féreningslokal, nockrdcken pd kedjehus samt pé& parhus

2013-2014 e Telia fiber samt digital TV
VVC-Systemet, Ny pump och byte av VVC-begrdnsare

2013 e Injustering av vdrmesystemet samt byte av radiatorventiler och termostater

2011-2012 e Bytt samtliga koksflaktar
Underhdll av tak
Ny gunga pé& gérd 2

2010-2012 e Malning av Trapphus
Vitmalat trafasader

Malning av férréd
2010-2011 e Bytt samtliga tidur fér motorvarmare

Planerade underhadll

2024 e | ekstdllning Gard 6
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Avtal med leverantérer

Bevakning av omrddet Securitas Sverige AB
Brandskyddsarbete Brandsdkra AB

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighets- och skadeservicejour  Ocab Mitt AB

Fastighetsskotsel Janse Entreprenad
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Revisionsavtal Revisionsbyrdn Fyrtornet AB

Service av laddboxar AB Elteam Norrtdlje

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
verksamhet och underhdll. Styrelsen gér arligen en budget som fdljs upp med fortldpande prognoser éver
utvecklingen. Storleken p& avsdttningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan
fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya I&n behdvs. Féreningens ekonomiska vdrde ska
bevaras genom en &ver tiden avvagd och héllbar storlek pé &rsavgiften dar resultatet kan variera éver &ren
beroende pd olika dtgérder. Férédndringen av féreningens likvida medel framgér av kassaflédesanalysen.

* Féreningen foljer en underhdllsplan som numera ar webbaserad.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet, se Resultatdispositionen.
* Amortering av féreningens 1&n sker enligt plan, fn cirka 800 tkr per ér.

Den 6kade inflationen och rantehéjningarna medfér 6kade kostnader.

Svensk Fastighetsvdrdering har varderat att marknadsvardet for foreningens fastigheter i december 2023
uppgick till 220 miljoner kronor, dar 45 miljoner kronor avser markvardet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Efter styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 7% utifrén 6kad belastning bl.a. beroende p&

stora rédntehdjningar och hég inflation.

Efter pdpekanden frdn revisorerna har under &ret &terférts den nedskrivning av fastighetens
anskaffningsvarde som gjordes for &r 1996/97. Marknadsvérdet éverstiger nu klart anskaffningsvérdet samt
att krav i denna fréga inte léngre kan stéllas pd féreningen. Aterféringen sker ocksd via resultatrakningen
vilket innebdr att resultatet 6kar med 6 222 000 kr.

Tas inte hansyn till &terféreningen blir Arets resultat negativt beroende pd& den ékade rdntekostnaden och
fortsatt 6kad inflation samt en kraftig 6kning av vdarme och vattenkostnader fr.o.m. 1 januari 2024. Den senare
dkningen kommer att & full effekt under 2024/25.

Dessa kostnadsskningar anstrénger féreningens ekonomi. Aven om var finansiella situation dr god s& kan en
hdjning av arsavgiften bli nddvéndig dven om rdntekostnaderna stabiliseras eller sjunker n&got.

Ovriga uppgifter
Fullvardesférsdkring finns via IF.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.
Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme.

Féreningen ar ansluten till Bostadsrdatterna ekonomisk férening, en rikstdckande intresseorganisation for
bostadsrattsféreningar med cirka 9.800 medlemmar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 151 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 152 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 &verldtelser.

Flerdarsoversikt

Under tidigare a&r har fér uppldten bostadsratt (bostadsrdttsyta) anvdnds 8 966 kvm. Fr.o.m. i &r berdknas
bostadsrattsytan till 8 948 kvm enligt uppgift i den Ekonomiska planen. | flerdrséversikten ingdar dven
samlingslokalen i bostadsytan ndr den inte &r stadigvarande uthyrd. Féreningens totalyta for bostadsratter
blir darmed ocksd 8 948 kvm.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 7 729 436 7 477 427 7 437 155 7 447 654
Resultat efter fin. poster 4 845 826 -782 147 1185 736 2173131
Soliditet (%) 38 34 33 30
Yttre fond 13 917 660 13739 034 12 116 640 10 261 496
Taxeringsvarde 142 824 000 142824 000 142824 000 127 624 000
,&rsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 861 805 805 805
Arsavgifternas andel av totala

. N 99,73 99,52 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

5213 5417 5447 5871

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5213 5407 5447 5871
Sparande per kvm totalyta, kr 831 217 260 354
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 15 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr m 93 93 85
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 105 71 71 70
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 180 179 169
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,69 - - -
Rantekanslighet (%) 6,05 6,48 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réantebdrande skulder / totalyta. Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per

kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 237 736 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ing@r inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / drsavgifter.

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - - lika med bostadsrattsyta for brf Piloten, se ovan.

Arsavgifter - i &rsavgiften ingdr TV samt carportsplats och férrdd. Fr.o.m. 2023 - 2024 raknas dven

vidaredebiterade belopp fér ldgenheternas vattenférbrukning in i den totala &rsavgiften.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-06-30 resultat 6vriga poster 2024-06-30
Insatser 9275 000 - - 9275 000
Fond, yttre
. 13739 034 -1676 518 1855 144 13 917 660
underhall
Balanserat resultat 3072360 894 371 -1855 144 2111 587
Arets resultat -782 147 782147 4 845 826 4 845 826
Eget kapital 25304 247 (0] 4 845 826 30150 073
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 3966 731
Arets resultat 4 845 826
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1855 144
Totalt 6 957 413
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1374149
Balanseras i ny rdkning 8 331562

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 7729 444 7 477 425
Ovriga rérelseintakter 3 8 854 18 534
Summa rérelseintdkter 7 738 298 7 495 959

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 669 344 -5576 315
Ovriga externa kostnader 9 -561 070 -498 241
Personalkostnader 10 -426 317 -434 250
Av- och .nedsl.<r|v:1|ngor av materiella 4 923 861 1048 060
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -1732 870 -7 556 866
RORELSERESULTAT 6 005 428 -60 907
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 40 010 58 245
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1199 612 -779 485
Summa finansiella poster -1159 602 -721240
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 845 826 -782 147
ARETS RESULTAT 4 845 826 -782147
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 75293 048 70 238 455
Maskiner och inventarier 13 392197 522 929
Summa materiella anlédggningstillgdngar 75 685 245 70 761384
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 685 245 70 761384
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 441 29 568
Ovriga fordringar 14 2 044 596 2 962 232
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 11529 3121
Summa kortfristiga fordringar 2 086 566 302301
Kassa och bank

Kassa och bank 78 940 1001339
Summa kassa och bank 78 940 1001339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2165 506 4 024 350
SUMMA TILLGANGAR 77 850 751 74785734

Sida 10 av 20





Brf Piloten
7164211745

Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 275 000 9275 000
Fond for yttre underhdll 13 917 660 13 739 034
Summa bundet eget kapital 23192 660 23 014 034
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2111587 3072360
Arets resultat 4 845 826 -782 147
Summa fritt eget kapital 6 957 413 2290 213
SUMMA EGET KAPITAL 30150 073 25 304 247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 24 840 996 30 283 844
Summa langfristiga skulder 24 840 996 30 283 844
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21801595 18191724
Leverantérsskulder 247 364 246 14
Ovriga kortfristiga skulder 58 832 45 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 751891 714 714
Summa kortfristiga skulder 22 859 682 19197 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 850 751 74785 734
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Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 6 005 428 -60 907
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1298 139 1048 060
Nedskrivningar -6 222 000 0

1081567 987153

Erhéllen ranta 59 693 27 033
Erlagd ranta -1210 590 -761983
K fléde fran I8pand k heten fére forandri

"asso 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av -69 330 252 204
rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 160 188 864 841
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 145 -110 926
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 154 003 1006 119
Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7000 000 0]
Amortering av 1&n -2 832977 -3799 012
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1832 977 -3799 012
ARETS KASSAFLODE -1678 974 -2792893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3643938 6 436 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1964 965 3643938

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Piloten har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vérme och gemensamt vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Laddstolpar 5ar
Byggnad 100 é&r

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 7 471140 7 218 474
Hyres- och avgiftsrabatt -28 684 0]
Vatten (0] 537
Vatten, moms 237 736 223791
Laddbox 4200 400
Elintakter laddstolpe 14 200 11269
Elintdkter laddstolpe moms 4 080 1585
Dréjsmdlsrénta 56 ¢}
Pantsdttningsavgift 7 975 21371
Overlatelseavgift 16 642 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 2 091 0]
Ores- och kronutjamning 8 -2
Summa 7729 444 7 477 425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intdkter 8 854 18 534
Summa 8 854 18 534
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 241 248 241248
Fastighetsskotsel utdver avtal 351254 166 123
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 25 000 83998
Hissbesiktning 6 544 6513
Brandskydd 18 525 16 635
Bevakning 61744 54 853
Géardkostnader 4748 3075
Gemensamma utrymmen 3444 7 009
Sndéréjning/sandning 198 089 157 226
Serviceavtal 19 510 18 528
Foérbrukningsmaterial 10 531 22273
Summa 940 637 777 480
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforbattringar 24 992 48 505
Bostadsrattslagenheter 223799 0]
Tvattstuga 20 106 116 996
Trapphus/port/entr (o) 19 964
Dérrar och l&s/porttele 13 042 78 785
Ovriga gemensamma utrymmen 7 800 234183
VVS 27 504 29 603
Ventilation 89 014 20 895
Elinstallationer 2252 62175
Hissar 20 145 3145
Fasader (0] 24750
Mark/gard/utemiljé 888 16 579
Vattenskada 37 811 22 603
Skador/klotter/skadegérelse (o) 21606
Summa 467 352 699 789
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Dérrar och 1&s 0 837 694
VVS 1599 244 356
Ventilation (0] 56 250
Elinstallationer 29 813 0]
Fonster 389 056 10 250
Balkonger/altaner 486 681 459 576
Mark/gérd/utemiljé 0 68 392
Garage/parkering 467 000 0
Summa 1374149 1676 518
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 167 162 139 941
Uppvdrmning 994 898 833189
Vatten 940 000 640 632
Soph&mtning/renhdllning 147 780 135 814
Grovsopor 25 814 77 510
Summa 2 275 654 1827 086
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 227 326 211 969
Fastighetsskatt 384 225 384 225
Korr. fastighetsskatt (0] -753
Summa 611551 595 441
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 654 111
Tele- och datakommunikation 109 408 111 086
Juridiska &tgdarder (0] 32915
Inkassokostnader 1658 3066
Revisionsarvoden extern revisor 55000 48 938
Fritids och trivselkostnader 5243 5394
Foreningskostnader 41557 34 952
Férvaltningsarvode enl avtal 111335 107 840
Overlatelsekostnad 24734 11029
Pantsattningskostnad 9 816 5516
Korttidsinventarier (0] 2298
Administration 6 231 44 895
Konsultkostnader 186 595 80 402
Tidningar och facklitteratur 689 650
Bostadsrdtterna Sverige 8150 8150
Summa 561070 498 241
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 218 801 220 675
L&n - lokalvéard 109 188 110 763
Ovriga arvoden 0 6 600
SPP/tjanstepension/FORA 4 097 4 078
Arbetsgivaravgifter 93189 90 879
Loneskatt 1042 1255
Summa 426 317 434 250
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader fastighetslan 1199 612 779 464
Droéjsmdlsranta (0] 21
Summa 1199 612 779 485
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 98 356 180 98 356 180
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 356 180 98 356 180
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -21895 725 -20 978 397
Arets avskrivning 1167 407 -917 328
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 063132 -21895 725
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Vid @rets borjan -6222 000 -6 222 000
Aterféring av nedskrivning enl.vardering 6222000 -
Utgdende nedskrivning - -6 222 000
Utgdende restvérde enligt plan 75293 048 70 238 455
| utgaende restvdrde ingdr mark med 579 000 579 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvédrde byggnad 100 223 000 100 223 000
Taxeringsvdrde mark 42 601000 42 601000
Summa 142 824 000 142 824 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 653 661 653 661
Inkdp (0] 0
Utgdende anskaffningsvérde 653 661 653 661
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -130 732 0
Avskrivningar -130 732 -130 732
Utgdende avskrivning -261 464 -130 732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 392197 522 929

Erhallit bidrag om 653.661 kr ingdr i beloppen ovan.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 139 424 149 564
Skattefordringar 19148 18 935
Momsavrdkning (0] 143 434
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 7700
Transaktionskonto 581851 593 465
Borgo rantekonto 1304173 2 049134
Summa 2 044 596 2962232
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintdkter 11529 3121
Summa 11529 3121
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2023-08-02 419 % - 8 943133
Nordea 2023-09-20 0,56 % - 8717775
Handelsbanken 2024-09-01 0,69 % 13 996 069 14218 521
SBAB 2025-11-12 3,85 % 8 308 250 8 482 050
Nordea 2026-10-16 1,09 % 7 979 525 8 114 089
Stadshypotek 2026-09-30 4,56 % 8 547 950 -
Stadshypotek 2024-08-02 4,79 % 6 810 797 -
Stadshypotek 2024-08-02 4,79 % 71000 000 -
Summa 46 642 591 48 475 568
Varav kortfristig del 21801595 18191724

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 651 081 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn rantor 86 901 97 879
Foérutbet hyror/avgifter 664 990 616 835
Summa 751891 714714
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 96 292 000 96 292 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fréamst beroende pd fortsatt hoégt rdntelédge och de stora avgiftshéjningarna for vatten (30%) och fjarrvarme
(25%) som genomférdes den 1januari 2024 har de férvantade kostnaderna dkat i en sédan omfattning att en
avgiftsdkning kan bli nédvandig under det kommande rékenskapsdret. Bevakningen av sattningen p& Gard 2
kommer att fortsatta for att sdkerstalla det stabila laget. Efter genomférda dtgarder under dret aterstar
ndgra sprickor i tegelfasaden. Tidpunkt fér dtgdrd ar inte faststallt.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtalje

Annette Nilsson Kjell Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Moses Dadsetan Susanne Palmér
Styrelseledamot Ordférande

Susanne Wedin
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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