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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans déppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fradgor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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B VAN G SO ATIEISE .. oov oo snsusns sansnsansnsss sussnsnsins o555 5EFFHSRTS FoHEHETETHINTRR S HARIRRSIESRTAY 2

RESUTTAITEKINNG +.cvaonere sussnnsessosnsns nesnisnsivessisssssds Faass 58584535 AN TSR ER RS FAEORTSOF TSRS R VRN 9
BATATSTAKIIING v evorosmssssmonsosssnsrsssssismsssnsnnsssisisssissdss 6355 H0EITE FH0Rs TR 3798 H o0 s SR AV REIS 10
K ASSATTOACSAIIALYS v eamsonssesssnsnssansnssnsa ses suossendissssiveiss S5 amsas Faasmasmessve vast s saushsvanss 12
INOLET. v cvvnens nemtrsmavanssasessssmssassnssssesnss sssssassin sobndonsis sEa 00T AFRERFESS IORFERSHR IR N SR SHHT HARTRES 13

|
:
|
i 1| ARSREDOVISNING RB BRF Cumulus Org.nr: 7696090872
Transac tion 09222115557540748090 =

Signed AE, DH, MF, TL, HH, SR







Styrelsen for Riksbyggen

am u mum dsrttsforening C, / o,
Forvaltningsberattelse o
rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 752 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 708 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Amhult 1:279 inom Amhult centrum i Goteborgs kommun.

Foreningen bestér av 2 st flerbostadshus i 3—4 vaningar med sammanlagt 38 bostadsldgenheter upplétna med
bostadsritt. Fastighetens adress & Amhults byvég 17-23.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
2r.ok. 3 ro.k. 410k Summa
12 20 6 38

Dessutom tillkommer
P-platser Gistparkering Handikapparkering

38 7 1
Total tomtarea 4 738 m?
Total bostadsarea 3 089 m?
Arets taxeringsvérde 71 600 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 71 600 000 kr

2| ARSREDOVISNING RB BRF Cumulus Org.nr: 7696090872
Transaction 09222115557540748090

Signed AE, DH, MF, TL, HH, SR



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 297 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som senast uppdaterades september 2024.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Byte motorkuddar i hissar 49 095
Byte Driftenheter fér varme- och energiovervakning (DUC) 248 350

Under 2025 planerar styrelsen nedan underhall

Beskrivning

OVK — Ventilationsoversyn
Generellt hissunderhall

Byte av korgvajrar hissarna
Eventuell tradféllning & trddansning

Eventuellt erséttning av gatsten till sedum
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Efter senaste stimman och ddrp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Therése Lewrén Ordforande/ Sekreterare 2024

Marie Falk Vice ordférande 2025

Daniel Hogberg Ledamot 2024

Julia Brondum Ledamot Riksbyggen 2024 Avgick december 2024
Hanna Hillerdal Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anggélica Kloberg Suppleant 2024

Niclas Petersson Suppleant 2024

Solveig Gustafsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Arnold Eriksson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Nina Jonsson

Valberedning

Gunilla Haraldsson
Tove Anderberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 51 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 1 januari 2024 d& den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5 %
fran 1 januari 2025.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 026 kr/m?/ar.

1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 4 st.)
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Ordféranden har ordet

Aret 2024 har passerat, och det 4r dags att sammanfatta det i féreningens &rsredovisning.

I forsta stycket i vara stadgar gér det att ldsa foreningens dndamél: “Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sésom de kommer till uttryck i dessa stadgar och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt hallbar utveckling.”

Detta innebir att vi arbetar kontinuerligt med "God forvaltning", vilket innefattar fastigheter, utemiljoer, ekonomi,
styrelsearbete och att vérda foreningens gemenskap.

God forvaltning av fastigheter och utemiljéer
Arbetet under 2024 utgick frén budget och underhéllsplan som togs fram hosten 2023. Bland genomforda &tgérder finns

hissunderhéll, reparationer av soprumsddrrar och mindre arbeten pa gronytor.

Foreningen har i god tid infort fastighetsnéra férpackningsinsamling (FNI). Véra soprum har haft tillrackligt med
utrymme for att rymma de nya kérlen som krévs enligt kommande lagstiftning.

Samarbetet med Riksbyggen fortsitter att fungera vél, och budget- och underhéllsplaneringen for 2024 har genomforts
enligt plan.

God forvaltning av féreningens ekonomi
Infor 2024 hojdes avgifterna med 8 %. Trots att inflationen holl sig pé en rimlig nivd, motte vi fortsatt hojda kostnader

frén leverantorer. Dessutom krivdes avsittningar for underhall, reparationer och omskrivning av fastighetslén till hogre
réintor.

Utver det planerade underhallsarbetena tillkom byte av driftenheter for virme- och energivervakning (DUC). Detta
behov kommunicerades av Riksbyggen forst efter att 2024 inletts och fanns dérfor inte med i budget eller
underhallsplanen.

Tva storre kostnadsposter under ret var reparationer av vattenldckage vid franska balkonger samt arbeten med dorrar
och portkodssystem.

For att forbattra kontrollen av ekonomin krivs nu dubbel attestering av alla fakturor. Férutom Riksbyggens process
godkénns alla fakturor digitalt av bade vice ordforande och ordforande innan betalning sker.

God forvaltning av féreningens styrelsearbete
Under 2024 krivdes omfattande arbete for att uppdatera och byta ut foreningens stadgar, baserat pa fordndrad

lagstiftning och fortydliganden fr&n Riksbyggen. Det forsta beslutet togs pa ordinarie stimman i maj och det andra i
september. De nya stadgarna registrerades av Boverket i oktober 2024 och har sedan dess delats med alla medlemmar
digitalt via RB.se och BoPdrmen.

Styrelsen fortsitter att noggrant prioritera uppgifter och projekt for att sakerstilla att tillganglig tid anvénds for
lagstadgade krav och det som stadgarna foreskriver. Vi undviker att hantera fragor som ror enskilda medlemmars
boende, personliga asikter eller annat som ligger utanfér féreningens ansvar.

God forvaltning av foreningens gemenskap

Under denna rubrik vill vi lyfta det gemensamma arbete som vi alla boende bidrar med. Det handlar frémst om insatser
for rabatter och stidning, men dven om att samlas vid gemensamma aktiviteter nér tillfille ges.

Styrelsen hoppas att vara regelbundna informationsbrev och den information som finns pa portalen och "Mitt
Riksbyggen" hjélper er medlemmar att kénna er informerade och engagerade i féreningens arbete. Jag vill ocksa
pdminna om att bo i en bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar for alla boende.

Under 2024 genomforde vi bade vér- och hostsamlingar for arbete med utemiljoerna, samt mycket uppskattade tréffar
med sommartarta i juli och gloggmingel i december.

Jag vill rikta ett varmt tack till styrelsen for det arbete vi genomfort i ar. Under érets senare del har vi lyckats skapa en
battre arbetsfordelning, vilket har lett till en mer rittvis arbetsbelastning och béttre forberedelser infor framtida
fordndringar i styrelsesammanséttningen.

2023 gjorde vi ett arbete med att byta ut alla belysningskéllor till LED och under 2024 har FNI inforts. Bada dessa
forandringar kénns ur miljohénseende riktigt varmt om hjértat att vi har genomfort.

Ett stort tack #ven till er medlemmar for ert fortroende och era positiva kommentarer — det uppskattas och vérmer
verkligen!

P4 aterseende! / Therése Lewrén, Ordforande Brf Cumulus
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning ¥/ 3398 3135 3024 2 926 2931
Resultat efter finansiella poster* —44 32 —348 459 101
Balansomslutning 85163 86315 87 236 88213 88 713
Soliditet %* 63 62 62 61 60
Arsavgift andel i % av totala

rérelsgmtﬁkter* o7 %6 o7 “ 3
Arsavgd? kr/kvm uppléten med 1 067 987 947 917 915
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 486 463 611 372 454
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 389 351 317 356 454
Energikostnad kr/kvm* 198 177 161 157 147
Underhallsfond kr/kvm 457 438 437 654 593
Reservering till underhallsfond 115 114 T 77 77
kr/kvm

Sparande kir/kvm* 325 366 425 408 276
Riénta kr/kvm 269 194 118 105 114
Skuldséttning kr/kvm* 10 094 10418 10 741 10 903 11227
Skuldsditining kr/kvm uppldten med 10 094 10418 10 741 10 903 11227
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 9,5 10,6 11,3 11,9 12,3

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrett, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pé nettoomscittning och ovriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Upplysning vid forlust

Okade driftskostnader i kombination med rddande rénteldge leder till negativt resultat under 2024.
Foreningen visar ett negativt kassaflode med anledning av amortering med 1 mkr.

Foéreningen visar god formaga att kunna finansiera framtida ekonomiska &taganden. Underhéllsplanen visar ett

rekommenderat sparande med 115 tkr/ar/kvm, sparandet for 2024 6verstiger rekommendationen och uppgér till 325

kr/kvm.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fi-én drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i
[foreningens normala verksamhet med avdrag for
ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort
alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrdkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats
av eget kapital. Det dr ett matt pa forveningens
betalningsformdga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Berdknas pa totala drsavgifter (inklusive ovriga
avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder
delat med totala intdkter i bostadsrttsforeningen (%).
Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som
kommer fi-an drsavgifterna (inklusive dvriga avgifter
som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdiknas pd totala intdkter fran drsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat
pd totalytan som dr upplaten med bostadsrdtt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive
dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) per
kvm for yta uppldaten med bostadsrditt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala
intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, virme och el.
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Sparande:

Berdknas pa drets resultat med daterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhdll,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jimforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar
hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Berdknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr uppldten med
bostadsrditt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala réintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat
med totala drsavgifier (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa
hur en procentenhet fordndring av rantan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.

Signed AE, DH, MF, TL, HH, SR



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets borjan 50 400 000 1353 785 1713785 31994

Disposition enl. arsstimmobeslut 31 994 ~31 994

Reservering underhallsfond 356 000 ~356 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —297 445 297 445

Arets resultat —44 023

Vid irets slut 50 400 000 1412 340 1687 224 —44 023

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1745778
Arets resultat —44 023
Arets fondreservering enligt stadgarna —356 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 297 445
Summa 1643200

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 643 200
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3397 964 3135030
Ovriga rorelseintdkter Not 3 60 56 851
Summa rorelseintikter 3 398 024 3191 881
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1499 608 —1421381
Ovriga externa kostnader Not 5 —352 340 -349 930
Personalkostnader Not 6 —84 293 —103 938
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —751 897 =751 897
Summa rorelsekostnader —2 688 138 -2 627 147
Rorelseresultat 709 886 564 734
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 380
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 76 922 67 589
Réntekostnader och liknande resultatposter —830 830 —600 709
Summa finansiella poster =753 908 —532 740
Resultat efter finansiella poster —44 023 31 99%4
Arets resultat —44 023 31994
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82 111 899 82 863 796
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 82 111 899 82 863 796
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 19 300 19 300
Summa finansiella anléiggningstillgangar 19 300 19 300
Summa anliggningstillgangar 82 131 199 82 883 096
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 46
Ovriga fordringar Not 11 59 926 59 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 163 896 158 523
Summa kortfristiga fordringar 223 822 217 815
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 808 285 3214562
Summa kassa och bank 2 808 285 3214 562
Summa omsittningstillgangar 3032107 3432377
Summa tillgdngar 85163 305 86 315 473
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 400 000 50 400 000
Fond for yttre underhall 1412 340 1353 785
Summa bundet eget kapital 51 812 340 51 753 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 687223 1713785
Arets resultat —44 023 31994
Summa fritt eget kapital 1643 200 1745778
Summa eget kapital 53 455 540 53 499 563
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 23 705 557 21705 666
Summa langfristiga skulder 23 705 557 21 705 666
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 474 333 10 474 334
Leverantorsskulder 66 688 81037
Skatteskulder 122 322 118 104
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 338 865 436 769
Summa kortfristiga skulder 8 002 208 11 110 244
Summa eget kapital och skulder 85163 305 86 315473
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 709 886 564 734
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 751 897 751 897
1461 783 1316 631
Erhéllen rénta 76 922 67 969
Erlagd rénta —812 048 —583 625
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 007 =77 278
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —126 817 30292
Kassaflode fran den lopande verksamheten 593 833 753 989
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgéende byggnation 25200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 25200
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —1000 110 —1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 110 —1 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —406 277 —220 811
Likvida medel vid &rets borjan 3214562 3435373
Likvida medel vid érets slut 2 808 285 3214 562
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi k/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar 4ven jamforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3169 020 2 934288
Hyror, p-platser 136 800 118 560
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —36 900 -39 780
Elavgifter 127 425 115484
Pant och overlatelseavgifter 1623 6 490
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 -12
Summa nettoomséttning 3 397 964 3135030
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 55951
Ovriga rorelseintékter 60 900
Summa ovriga rorelseintékter 60 56 851
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —297 445 —347 353
Reparationer —228 265 —110 636
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —61 940 —60 382
Forsékringspremier —44 450 —37 041
Kabel- och digital-TV —62 195 =57 902
Aterbiring frén Riksbyggen 300 3200
Serviceavtal —21 143 —22 156
Obligatoriska besiktningar —6 966 —6 245
Ovriga utgifter, kopta tjanster =7 428 -6 741
Sno- och halkbekdmpning —29 999 —32 031
Forbrukningsinventarier —4 312 =5759
Vatten —111 873 =75 702
Fastighetsel —183 447 —182 666
Uppvérmning —315413 —287 484
Sophantering och atervinning —43 917 —46 834
Forvaltningsarvode drift —81 116 —145 649
Summa driftskostnader -1 499 608 -1 421 381
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -2 807
Forvaltningsarvode administration —265 194 —255 000
Lokalkostnader —656 —656
Hyra inventarier & verktyg 0 —5356
IT-kostnader —19 577 —17 093
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —22 500
Ovriga forvaltningskostnader —23 190 -6 893
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 056 =7 088
Representation —3170 0
Kontorsmateriel —8 044 -3 038
Telefon och porto 0 —330
Konstaterade forluster hyror/avgifter 37 0
Medlems- och foreningsavgifter —1520 —1520
Konsultarvoden 0 —25200
Bankkostnader —2 896 -2 410
Summa 6vriga externa kostnader -352 340 -349 930
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —60 661 =74 012
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 380 —14 108
Sociala kostnader —13 252 —15 818
Summa personalkostnader -84 293 -103 938
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =751 897 =751 897
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -751 897 -751 897
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 85403 000 85403 000
Mark 5387000 5387 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 790 000 90 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7926 204 =7174 307
-7 926 204 -7 174 307
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =751 897 =751 897
-751 897 -751 897
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 678 100 -7 926 204
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 111 899 82 863 796
Varav
Byggnader 76 724 899 77 476 796
Mark 5387000 5387000
Taxeringsvérden
Bostdder 71 600 000 71 600 000
Totalt taxeringsvérde 71 600 000 71 600 000
varav byggnader 54 000 000 54 000 000
varav mark 17 600 000 17 600 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Laddboxar 0 25200
0 25 200
Férandring under aret
Laddboxar 0 225200
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 0 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
3 st andelar i Kulturhuset Vingen 300 300
38 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 19 000 19 000
Summa andra langfristiga fordringar 19 300 19 300
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 58 607 56 990
Momsfordringar 1319 2256
Summa o6vriga fordringar 59 926 59 246
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 784 44 450
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 298 63 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 091 15 449
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1569
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 722 33306
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 163 896 158 523
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 2 495792 2418909
Transaktionskonto Swedbank 312 493 795 653
Summa kassa och bank 2 808 285 3 214 562
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 31179 890 32 180 000
Nista ars villkorséndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —7 474 333 —10474 334
Langfristig skuld vid arets slut 23 705 557 21705 666

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 3,67% 2024-05-24 10 474 334,00 —9 474 224,00 1 000 110,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2025-06-30 7 474 333,00 0,00 0,00 7474 333,00
STADSHYPOTEK 3,67% 2026-09-01 6 877 000,00 0,00 0,00 6 877 000,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2027-06-01 7 354 333,00 0,00 0,00 7354 333,00
STADSHYPOTEK 3,51% 2028-06-01 0,00 9474 224,00 0,00 9474 224,00
Summa 32180 000,00 0,00 1000 110,00 31 179 890,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lén om 7 474 333 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett &r da fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 71385 52 603
Upplupna elkostnader 21204 24 477
Upplupna vattenavgifter 8106 7035
Upplupna virmekostnader 41 117 40389
Upplupna kostnader for renhéllning 3276 3631
Upplupna revisionsarvoden 25 000 21250
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5399 8 409
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 163 379 278 976
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 338 865 436 769
Not 16 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 38 850 000 38 850 000

Not 17 Visentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Therése Lewrén Daniel Hogberg
Marie Falk Hanna Hillerdal

Viér revisionsberittelse har ldamnats den 2025-

KPMG AB
Sara Ryfors Arnold Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Cumulus, org. nr 769609-0872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Cumulus for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler féorhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Cumulus
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Arnold Eriksson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréattsférening Cumulus, org. nr 769609-0872, 2024

Transaction 09222115557540750679

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed SR, AE






i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



