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Dagordning vid arsstamma

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens &rsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordféorande

Val av styrelseledamaéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
F ~ I . b o~ I Bostadsrittsférening Kungsbackahus 3
o rv a tn I n g s e ra tte S e Jfar héirmed uppredtta arsredovisning for
réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-09-02. Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-25.
Foreningen har sitt site i Kungsbacka kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 208% till 261%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 43 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 203 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Iden 2 i Kungsbacka kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 32 lédgenheter p&
sammanlagt 1 808 kvm. Byggnaderna #r uppforda 1963. Fastigheternas adress &r Gardskullavigen 5 & 7 i Kungsbacka.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 32 st

Dessutom tillkommer

P-Platser 30 st.

Total tomtarea 5 897 m?
Bostider bostadsritt 1 808 m?
Total bostadsarea 1 808 m?
Arets taxeringsvirde 27 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 27 600 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven i aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 51 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”. Féreningen har en uppdaterad underhallsplan fran 2024-02-12.

Underhallsplan:

Foreningen har en aktuell underhallsplan och den anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 42 tkr
Huskropp utvéndigt 9 tkr
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Séderbjer Ordftrande 2025
Linda Elvborn Sekreterare 2025
Torbjorn Svensson Vice ordférande 2026
Niklas Enoksson Ledamot 2026
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Ljungblad Suppleant 2025
Malin Deiroff Suppleant 2026
Marie Hellstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Britt Larsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgidende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 42 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m?4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1383 1259 1245 1218 1219
Resultat efter finansiella poster*® 161 —150 307 224 =60
Resultat exkl. avskrivningar 203 —102 383 301 17
Soliditet %* 78 74 77 73 73
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegintﬁkter* 101 99 99 91 89
Arsavglf} kr/kvm uppléten med 773 740 732 717 717
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 519 706 428 529 679
Driftkostnader exkl. underhall 491 458 428 504 460
kr/kvm

Energikostnad kr/kvm* 275 250 219 227 221
Sparande kr/kvm* 141 192 212 192 228
Skuldséttning kr/kvm* - - - - -
Skuldséttning kir/kvm upplaten med ) ) ) i )
bostadsritt*

Riintekénslighet %* - - - - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett mtt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
fireningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (bankln och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebzrande skulder (bankl&n och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Beloppivid rets horjan 139712 405250 1410935 ~149 888
Disposition enl. arsstimmobeslut ~149 888 149 888
Reservering underhallsfond 391 000 ~391 000
Tanspréktagande av
underhallsfond —50 656 50 656
Arets resultat 160 788
Vid arets slut 139 712 745 594 920 703 160 788

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 1261047
Arets resultat 160 788
Arets fondreservering enligt stadgarna —391 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 50 656
Summa 1081 491

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1081 491
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1382874 1353929
Ovriga rorelseintikter Not 3 5886 0
Summa rorelseintikter 1388 760 1353929
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —938 478 —1276 459
Ovriga externa kostnader Not 5 —172 289 —106 838
Personalkostnader Not 6 —81 687 =79 390
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgéngar Not 7 —42 659 —48212
Summa rorelsekostnader —1235 113 -1 510 899
Rorelseresultat 153 647 —156 969
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 320
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 7 141 6762
Summa finansiella poster 7141 7082
Resultat efter finansiella poster 160 788 —149 888
Arets resultat 160 788 —149 888
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 1 045 887 1084 062
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 17 935 22 419
Summa materiella anldggningstillgdngar 1063 822 1106 481
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 16 000 16 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 16 000 16 000
Summa anliggningstillgangar 1079 822 1122 481
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 6188 6038
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 44 063 41374
Summa kortfristiga fordringar 50 251 47 412
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1386 255 1271 687
Summa kassa och bank 1 386 255 1271 687
Summa omsittningstillgdngar 1436 506 1319099
Summa tillgangar 2 516 328 2 441 580
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139712 139 712

Fond for yttre underhall 745 594 405 250

Summa bundet eget kapital 885 306 544 962

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 920 703 1410935

Arets resultat 160 788 —149 888

Summa fritt eget kapital 1 081 491 1261 047

Summa eget kapital 1966 797 1 806 009
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 80 623 129 713
Skatteskulder 3155 4375
Ovriga skulder Not 16 310 996 310018
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 154 756 191 465
Summa kortfristiga skulder 549 531 635 571
Summa eget kapital och skulder 2 516 328 2 441 580
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 153 647 —156 969
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 42 659 48 212
Fordndring inkomstskatt 52 160
248 466 —108 757
Erhéllen rénta 7 141 7082
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 839 11097
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —138 200 45627
Kassaflode fran den lopande verksamheten 114 568 —44 952
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 114 568 —44 952
Likvida medel vid &rets borjan 1271687 1316 638
Likvida medel vid arets slut 1 386 255 1271 687
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjar 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 1 054 656 1023936
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —24 495 —24 495
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 300 =6 300
Brinsleavgifter, bostdder 252 288 252 288
Elavgifter 4200 2700
Kabel-tv-avgifter 86 400 83 520
Ovriga avgifter 0 130
Ovriga ersittningar 5325 11354
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -3
Summa nettoomsattning 1382874 1353 929

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintdkter 5886 0
Summa ovriga rorelseintédkter 5 886 0

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =50 656 —448 375
Reparationer —19 840 —80 601
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —52 160 —50 848
Forsdkringspremier —19 096 —15920
Kabel- och digital-TV —83 594 —81 504
Aterbiring frén Riksbyggen 100 700
Systematiskt brandskyddsarbete —34 800 0
Sng- och halkbekdmpning —13 352 —16 807
Statuskontroll —7'315 0
Drift och forbrukning, dvrigt -1 734 —276
Forbrukningsinventarier —13 829 =7 745
Vatten —106 896 —106 561
Fastighetsel —60 800 —66 705
Uppvérmning —329 081 =279 362
Sophantering och atervinning —66 517 —67 296
Forvaltningsarvode drift =78 909 —55 158
Summa driftskostnader —938 478 -1 276 459
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 =500
Forvaltningsarvode administration =71227 —68 291
Arvode, yrkesrevisorer —23 500 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader —14 606 —5 395
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 881 —5250
Representation —666 0
Kontorsmateriel 322 —1529
Medlems- och foreningsavgifter —1 280 —1 280
Konsultarvoden =50 441 0
Bankkostnader -2 567 —2 543
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa ovriga externa kostnader -172 289 -106 838
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —51 958 —49 145
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 200 -12 134
Sociala kostnader —19529 -18 111
Summa personalkostnader -81 687 =79 390
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader 0 =5.553
Avskrivningar tillkommande utgifter —38 175 -38 175
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 484 —4 484
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -42 659 -48 212
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frén l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 320
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 320




Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 1 004
Rinteintikter fran likviditetsplacering 6983 5619
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 26 22
Ovriga ranteintékter 132 117
Summa &8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 7141 6 762
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1424 800 1 424 800
Mark 75 200 75 200
Tillkommande utgifter 1901 436 1901 436
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3401 436 3401 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —1 424 800 —1 419 247
Tillkommande utgifter —892 574 —854 399
-2 317 374 -2 273 646
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 —5553
Arets avskrivning standardforbéttringar —38175 —38 175
-38 175 -43 728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 355 549 -2 317 374
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 045 887 1084 062
Varav
Byggnader 0 0
Mark 75 200 75 200
Standardforbittringar 970 687 1 008 862
Taxeringsvarden
Bostider 27 600 000 27 600 000
Totalt taxeringsvéarde 27 600 000 27 600 000
varav byggnader 18 600 000 18 600 000
varav mark 9000 000 9000000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 114 963 114 963
Installationer 57 456 57 456
172 419 172 419
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 172 419 172 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -92 544 —88 060
Installationer —57 456 =57 456
=150 000 -145 516
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 484 —4 484
-4 484 -4 484
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -154 484 -150 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 17 935 22 419
Varav
Inventarier och verktyg 17 935 22 419
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 16 000 16 000
Summa andra langfristiga fordringar 16 000 16 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6188 6038
Summa ovriga fordringar 6188 6 038
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 21392 19 096
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 900 20 898
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1771 1380
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 063 41 374
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 226 689 219 706
Transaktionskonto 1 159 566 1051981
Summa kassa och bank 1 386 255 1271 687
Not 16 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 278 562 279 313
Skuld sociala avgifter och skatter 32434 30 705
Summa ovriga skulder 310 996 310 018
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna elkostnader 6288 5570
Upplupna virmekostnader 54 245 53338
Upplupna kostnader for renhallning 2 463 0
Upplupna revisionsarvoden 23 500 22 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 861 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 67 400 110 057
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 154 756 191 465

Not 18 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonas Soderbjer Linda Elvborn

Torbjorn Svensson Niklas Enoksson

Niclas Stenlund

Viér revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kungsbackahus nr 3, org. nr 749400-0800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Kungsbackahus nr 3 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Kungs-
backahus nr 3 fér &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberéttelse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgéngliga fér medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstamman som hdélls den 14 maj 2024.

Géteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen 4nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen é&r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 938 478 1276 459
Ovriga externa kostnader 172 289 106 838
Personalkostnader 81687 79 390
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 42 659 48 212
anldggningstillgéngar

Finansiella poster =7 141 =7 082
Summa kostnader 1227 972 1503 817
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 58 393 52 945
Utemiljo extra 20 516 2213
Rabatt/aterbdring fran RB —100 =700
Systematiskt brandskyddsarbete 34 800 0
Statuskontroll 7315 0
Sné- och halkbekd@mpning 13 352 16 807
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 6561
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 1488 37 109
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 18918
Rep install utg for kopta tj Vdrme 4617 13 995
Forsdkringsskador 10 537 0
Vandalisering 3198 0
Ovriga forsikringsskador 0 4018
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 39008 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 2523 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 36 875
UH huskropp utg for képta tj Tak 9125 411 500
Fastighetsel 60 800 66 705
Uppvirmning 329 081 279 362
Vatten 106 896 106 561
Avfallshantering 66 517 67 296
Fastighetsforsdkring 19 096 15 920
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 83 594 81504
Ovriga fastighetskostnader 1734 276
Fastighetsskatt 52 160 50 848
Forbrukningsinventarier 11 858 1472
Forbrukningsmaterial 1971 6273
Summa driftkostnader 938 478 1276 459

BRF Kungsbackahus 3 Org.nr: 7494000800



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 1 808 kr/kvm 1 808 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 37 37
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 46 45
Fastighetsel 34 37
Fastighetsforsékring 11 9
Fastighetsskatt 29 28

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsdkringsskador

Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/dterbéring frédn RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kipta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for képta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Sné- och halkbekdmpning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kipta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kdpta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

. UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Vérme
UH markytor utg for mtrl ink6p
Uppvérmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vandalisering

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forsikringsskador

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kdpta tjanster

Summa driftkostnader
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519,07 706,01
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3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lirel
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Egna anteckningar







% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



