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Valkommen till arsredovisningen for Brf Fallbanken 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-06 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Taby Karmstolen 1, Spegeln 24, Spegeln 25, Bokhyllan 1 och Fallbénken 1 2015 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1986

Foreningen har 50 hyreslagenheter och 365 bostadsratter om totalt 26 970 kvm och 19 lokaler om 2 730 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 29618 kvm.

Styrelsens sammansattning

Claes Gustavsson Ordférande
Jorgen Backlund Styrelseledamot
Karl David Fredrik Andersson Styrelseledamot

Maria Esther Mendoza Rada Styrelseledamot

Sofie Odell Styrelseledamot

Thomas Nordell Styrelseledamot

Linda Eklund Suppleant, tillférordnad styrelseledamot
Darina Brolin Ronn Suppleant

Valberedning

Ola Olsson, Natalie Murehagen, Gunbritt Wattenstrém
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Anders Karlén Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 24 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2024 e Byte av hissar Gribbylundsvagen 74, 70, 66
Myndigheten for Samhallsskydd och beredskap och genomférde en “skarp” myndighetsbesiktning av BRF Fallbankens
skyddsrum Gribbylunds Torg 1, 3. 5. 7
Paborjade tillsammans med ICA planeringen av en ombyggnad och renovering an affaren
OVK fran 2023 resulterade i att ett sextiotal ldgenheter behovde vidtaga rattelse.
Utokade var samarbetspartner med Hissen AB for utékad hisservice.
Ett storre arbete genomfdrdes pa en dagvatten brunn pa Trefaldighetsvagen 26

Slyréjde gronomradet oster Trefaldighetsvagen 16a

2023 e Genomgang av vara gronomraden
Paborjad kvalitetssakring av 2 st skyddsrum enligt riktlinjer fran Raddningsverket och MSB
Hissbyte Gribbylundsvagen 78
Paborjad OVK

2022 e Takrenovering Gribbylunds Torg 1A
Underhall av uteplatser slutfort

Renovering av hyresrater

Planerade underhall

2025 @ | mars 2025 slutfora och komplettera de brister efter MSB myndighetsbesiktning,
Slutféra kvalitetssakring av 4 st skyddsrum enligt riktlinjer fran Raddningsverket och MSB
Nya parkerings avtal
Byta ur 2 st hissar
Fortsdtta med att arbeta for en forbattrad gronomrades status
Planering for fortsatt takrenovering Gribbylunds Torg

Slutféra OVK fran 2023 i dom lagenheter som dnnu inte vidtagit rattelse

Avtal med leverantorer

Avfallshantering Urbaser
Ekonomiskforvaltning Nabo
ELleverantor Fortum

Elverforning Ellevio AB
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Fastighetsférvalning Svealands Fastighetsteknik AB
Forsakringar Proinova

Internet/fiber/TV Telia

Leverantor nya hissar / Hisservice Kone Hissar

Las- och Blip-system Berga Las & Larm AB
Parkeringsovervakning LA Parkering AB

Vatten och avlopp Sodra Roslagens

Hisservice Hissen AB

Fakturering av forbrukad strém via laddstolpar Climogreen

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsberattelse 2024

Under 2024 har styrelsen bland annat arbetat med féljande fragor:

1. Fortsatt arbete med att forbattra Bostadsrattsforeningens ekonomi for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
. Fastighetsarbeten

. Kommersiella lokaler

2
3
4. Hyreslagenheter
5. Inne- och utemiljo
6

. Information/IT
7. Overnattningsldgenhet
8. Parkeringsplatser/Elbilsladdning
1.

Foreningen har just nu totalt 416 lagenheter bestdende av 365 bostadsratter och 50 hyreslagenheter varav 20 ar s.k.
kommunlagenheter. En lagenhet fungerar som 6vernattningslagenhet. Foreningen ansvarar daven for 19 kommersiella lokaler
fordelat pa butiker, restauranger samt antennbyggnationer. Vidare har féreningen 326 parkeringsplatser vara 276 platser ar
utrustade med combistolpe féor motorvarmare och laddning av el- eller laddhybridsbil. Féreningen ansvarar dven for ett 60-tal gast
och kundparkeringar.

November 2024 skrev styrelsen om tva lan dar det inte gick fa samma rdanta som innan omskrivningen. Den nya ranteforlusten blev
betydligt mindre &n vid omskrivningen 2023 Detta gjorde att styrelsen beslutade att inte hoja avgifterna under 2025. Brf. Fallbdnken
har under 2024 fatt tillbaka 1 lagenhet fran Taby kommun. Den saldes under 2025. Styrelsen har arbetat aktivt gentemot Taby
kommun med att fa tillbaka lagenheter som blir tomma. Vi har i dags datum tva lagenheter som dr tomma och vi invantar svar fran
Kommunen angaende dessa. | dialog med kommunen ser chanserna goda ut att fa dessa tillbaka. Féreningen har havdat bland
annat att Taby kommun har en valdigt hég procentuell andel ldgenheter i Brf Fallbanken jamfort med andra féreningar. Taby
kommun har dven ldgenheter dér de boende inte ldngre har nagon pagaende insats fran kommunen. (och har inte haft det pa
manga ar). | dessa ldgenheter har hyresgasterna sjalva hort av sig till styrelsen for att de vill fa majlighet a kdpa loss sin lagenhet och
ingd i foreningen. Det ligger en skrivelse hos kommunen och vi invantar svar angadende dessa ldgenheter.

Styrelsen har ocksa blivit striktare pa vad som anses som normalt och onormalt slitage i dessa ldgenheter, vilket innebar att Taby
kommun far sta for flertalet renoveringar sjalva.

Nar vi far tillbaka en lagenhet gors en besiktning dar det bestdams om den tidigare hyresgdsten ska sta for nagon kostnad géllande
onormalt slitage. Efter det tas en maklare till Iagenheten dar det diskuteras om det ligger i foreningens ekonomiska intressen att
renovera hela, delar eller att inte renovera lagenheten alls innan den gar till férséljning. Forsaljningen skots av en auktoriserad
maklare. Styrelsen tar beslut pa om priset ar i nivd med vad marknaden sager for varje enstaka objekt.
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Styrelsen har fortsatt med den strikta bedomningen pa slitage i lagenheter som hyrs av Tadby Kommun, vilket innebéar att kommunen
har ett storre krav pa att halla sina kommunldgenheter hela och rena. Vid uppsagning av dessa ldgenheter utflytts besiktigas
lagenheten. Darefter sker ett samrad mellan kommunen och Brf Fallbanken dar det avgdrs vad som skall renoveras och vilka delar
som parterna skall sta for.

Brf Fallbanken jobbar tillsammans med en méklare som bistar i ekonomiska beslut géllande forséljningen av aterlamnade
kommunhyrda lagenheter samt uppsagda hyreslagenheter. Denna maklare hjalper dven till med beslutet om renovering skall eller
inte skall goras infor en forséljning. | samrad med tekniskforvaltning och méklare beslutar styrelsen var utgangspriset skall vara.
Detta skall dven vara i niva med marknaden vid varje forsaljning.

2.

Vi har haft ett antal ar med minskade vattenskador i lagenheterna, men det finns en ny sort av vattenrelaterade skador som har 6kat
under 2024. Dessa skador uppkommer av slarv eller okunskap vid renovering av lagenheterna. Vi har sedan ett antal ar tillbaka stallt
krav pa medlemmarna om skall renovera kok eller badrum att detta skall godkdnnas av var fastighetsforvaltare innan arbetet
paborjas. Da kontrolleras att den firma som skall utféra arbetet har de behaorigheter som kravs enligt branschreglerna. Detta for att
forsoka eliminera sa manga skador, speciellt vattenrelaterade skador, som maijligt. Styrelsen tillsammans med var tekniska
férvaltning har en stenhard bedomning av slarv och okunnighet i samband med renovering. Under 2024 har vi sett sonderbilade
vattenror, felaktiga tatskikt, ocertifierade hantverkare. Da oftast vid ej féranmaélda renoveringar. Vid skador pa lagenhet eller
grannlagenhet ar det den som renoverar som star for de uppkomna kostnaderna. Sedan om denna kostnad delars upp mellan

bostadsrattsinnehavaren och det kontrakterade foretaget ar upp till dom inblandade.
3

Den lokalen som varit outhyrd sedan 2023 -02-28 skrev vi ett kontrakt med ett gym foretag under 2024. Renovering av lokalen
paborjades under hosten 2024. Avtalet som skrevs pa 10 ar, och gagnar féreningen pa tva satt. Hyresavgiften och
traningsmojligheten. Styrelsen férhandlade for vara medlemmar om mojligheten att gym foretaget kunde ge alla medlemmar rabatt
pa traningskort. Detta fall bra ut och som motprestation ar styrelsen behjalplig med information om denna rabatt till er alla.

Under 2023 fornyade ICA fastigheter sitt hyreskontrakt med oss och skrev det pa 10 ar. Dom har under 2023 planerat for en
ombyggnation av butiken dels for att snygga till den men framfor allt fér att effektivisera och minska energiatgangen i
verksamheten. Denna renovering och uppdatering av ICA butiken kommer att ske planerat under 2024. Men under andra halften av
2024 lades projektet pa is, utan att nagon forklaring har delgivits. Det enda som styrelsen vet ar att atgarderna i ICA butiken
fortfarande ar planerade.

Men gladjande &r att under 2024 ar samtliga kommersiella lokaler uthyrda varav tva ar pa 10-ariga kontrakt.
Styrelsen har ocksa under 2024 haft en dialog med bade forskolan Lunden (som hyr i 3:e hand av kommunen) och Taby friskola.
Forskolan Lunden kommer nu i var att flytta ut fran vara lokaler och fortsattningsvis bedriva sin verksamhet i kapellet i Gribbylund.

Styrelsen kommer under 2025 att inleda arbetet med att fa forskolans lokaler omgjorda till bostadsratter. Nar det galler friskolans av
flytt, sa blev det bestamt under 2025 att de byter lokaler och slas ihop med fri skolan pa Lottingelund.

Styrelsen forslag &r at vi anvander friskolans lokaler till att géra en féreningsgard, vi kommer att ta upp det pa stdamman 2025
4

Da féreningen har underhallsansvar for alla hyresratter foljer vi den plan vi sa e upp 2019 efter en noggrann genomgang av vara
hyresgaster (Denisa gjorde besiktningen). Féreningen har under 2024 gjort ett par mindre renoveringar. Vi har bland annat by ett
antal spisar och vitvaror. Féreningen har per den 2024-12-31 50 st. hyreslagenheter. Dessa ar fordelade pa 20 kommunalt hyrda och
30 hyrda direkt av foreningen.

Styrelsen kommer under forsta kvartalet arbeta fram ett férslag pd om vi ska ga ut med ett rabatterat erbjudande om att fa kopa loss
sin hyresratt.

5.

Utomhusmiljo
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Vara grénomraden har varit eftersatta i manga ar, men sedan 2012 har vi successivt forbattrat vart ndromrade. Tyvarr har pandemin
och dess nedstangningar, foljt av lagkonjunkturen och de kraftigt héjda rdantorna, gjort det svart att genomfora vara planerade
atgarder for att utveckla Gribbylund och var utemiljo. Vi hoppas dock att vi i framtiden kan forverkliga vara planer. En del har dock
gjorts. Under hosten 2023 planterades en mangd varlokar, krokus och tulpaner, som vi kunnat njuta av féljande varar. Den
igenvuxna tomten bredvid Trefaldighetsvagen 16 har blivit réjd fran sly och ger nu ett mycket ljusare intryck. Boende i narheten blir
inte heller langre storda av tjattrande 6vernattande skator som holl till i den téta slyn. Vi hoppas att 6rter, bland annat smultron, far
nagot ar pa sig att aterta marken. Langre fram kommer tomten att anvandas till bebyggelse eller parkering.

Vid Roda stugan, Trefaldighetsvdgen 64, har vi beskurit dppletrad och aterstallt den gamla bersan. Detta gor att det skapats
ytterligare en fin uteplats i Fallbanken.

Dessutom har en arbetsgrupp, tillsammans med tre lokalpolitiker, tillsatts for att utveckla Gribbylunds torg och gora det mer
attraktivt. Detta har lett till att entrén fran ICA- parkeringen till torget har blivit mycket trevligare, med bank och blomsterlador.

Samtidigt har vi fortsatt arbetet med att anpassa oss till de nya kraven pa avfallshantering, som delvis infordes under 2024. Detta
projekt beraknas vara klart till 2027.

Den 25 maj 2024, genomférde vi en staddag. Vi plockade skrdp ner till minsta fimp och portionssnus. Vi snyggade till i vara
"naturomraden, vi gjorde rent i bunkern vid trefaldighetsvagen 12 och putsade fonster i vara tvattstugor. Styrelsen framfor sitt tack
till de trettiotal medlemmar och hyresgaster som deltog.

Inomhusmiljo

Denna arbetsgrupp har planerat och genomfért utbytet av 3 hissar under 2024. Vidare har man fortsatt med den OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll) som genomfordes under 2023. Dar tillrattalagga alla fel och rattelser som OVK dokumentet kravde. Under 2024
har styrelsen tillsammans med var tekniska forvaltning forsokt att slutfora arbetena med lagenheter som inte uppfyller kraven skall
rattas. Ett arbete som visade sig vara svarare i verkligheten dn pa papper. Detta pa grund av att boende bade bostadrattsmedlemmar
och hyresgaster har haft svart att Iata hantverkarna fa tillgdng till Idgenheterna.

Under 2022 |4t vi en konsult certifierad av MSB (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap) genomfoéra en statusbesiktning av
vara 160 skyddsrumsplatser. Konsulten upptackte atskilliga fel som maste atgardas om vara skyddsrum skall godkdnnas av
myndigheten. Februari 2024 genomférde foretaget Skyddsrumsspecialisten en renovering av vara skyddsrum for att de skulle fa en
standard som kan godkannas av MSB. Den 25 och 26 mars 2024 kom Myndigheten for Samhallsskydd och beredskap och
genomférde en “skarp” myndighetsbesiktning av BRF Fallbdnkens skyddsrum. Trots genomférd renovering hittade MSB ytterligare
fel som maste atgardas. Felen atgardas under mars 2025. Darefter lever BRF Fallbanken upp till de krav pa skyddsrum som stalls av
myndigheten.

6.

Under 2024 har styrelsen publicerat tolv nyhetsblad, mestadels pa var hemsida www.fallbdnken.se men nagra ganger under aret har
dessa publicerats pa papper som delats ut till samtliga boende i var forening. Vidare har det varit mojligt att l1asa informationen pa
vara tavlor i trapphusen. Styrelsen skickar fran 2022 ut alla nyhetsbreven som mejl. For att kunna fa informationen direkt i mejlladan
ar man som medlem tvungen att Iagga in den i Nabos Portal. For att vara medlemmar lattare skall komma i direkt kontakt har vi haft
ett antal Oppet hus i var Styrelselokal och for styrelsen kdnns det som att det &r uppskattat av vara boende. Var hemsida
www.fallbdnken.se halls alltid uppdaterad for att medlemmarna skall kunna hitta svar pa sina fragor pa ett enkelt sitt. Det finns
dven en ny digital informationstavla med info till vara medlemmar i skyltfénstret i den nya styrelselokalen. Vidare har vi en [6pande
uppdatering av var hemsida.

7.

Overnattningsldgenhet pa Gribbylunds Torg 7 har utnyttjats frekvent under 2024. Fler och fler nyttjar den logi fér néra och kdra som
kommer pa besok.

Lagenheten har dven fungerat som evakueringslagenhet vid storre arbeten i medlemmens lagenhet, sa som vid vattenskada vilket
har minskat foreningens kostnader.

Styrelsen handhar och administrerar féljande gallande 6vernattningslagenheten:
* Hantera bokningar.

* Administrera kontrakt/betalningar. Lépande underhall.

[ v | HJx5_FGatel-rJ79uYGpJxe Sida 6 av 22




Brf Fallbanken 1 Arsredovisning 2024
769625-1730

* Inkop.

* Ansvara for all muntlig och skriftlig kommunikation med medlemmar géllande
overnattningslagenheten.

*Qverlamning av Nyckel

* Besiktning av ldagenheten efter uthyrning

*Eventuell korrektring stadning mot debitering.

8.

Vara laddstolpar som var fardigmonterade under dec 2023 togs i drift i manadsskiftet jan-feb 2024. Under sensommaren 2024 kom
det 50% bidraget fran Naturvardsverket. Under 2024 skrev dven ett avtal med ett foretag som skulle skéta faktureringen av
elférbrukningen till dom som utnyttjade stolparna for laddning av elbil eller laddhybrid. Efterfragan pa laddning har 6kat under hela
2024. Kanske inte i den tack som man kunde forvanta sig, men det beror nog pa det ekonomiska laget som vi har haft en tid. Men
maklare som séljer i var forening far ofta en fraga fran spekulanter om det finns tillgang till laddstolpar.

Vi har brist pa parkeringsplatser vilket gor att vi har en relativ lang ko pa att fa hyra en. Under 2024 togs det fram ett nytt kontrakt
for vara parkeringar och en arbetsgrupp fick ansvaret om att genomfora ett antal forandringar bl.a. att forsoka fa bort de bilar som
inte ar kordugliga oavsett om det dr mekaniskt eller ombesiktigade. Gruppen har pabdrjat sitt arbete och konstaterat att det finns
medlemmar som hyr en parkering bara for att om man far besok skall kunna parkera néra, eller nagon som har en plats for
hemtjansten skall ha en parkering.

| detta projekt kommer gruppen jobba for att parkeringsplatser som hyrs ut i andra hand aterkallas, lika sé de platser som hyrs for
att lanas ut till ndgon som inte bor i var férening.

Detta projekt skall vara genomforts innan arsskiftet 2025-2026. Vidare tittar vi pa mojligheter pa att bygga flera parkeringsplatser i
vart omrade.

Under aret har vi sett 6ver vart parkeringsbolag som tar hand om parkeringssituationen i omradet, och forsokt att 6ka deras
rondering for satt fa bukt med alla felparkerade bilar. Det parkeras lite hur som helst i vart omrade, trots att det ar forbjudet att
parkera pa de s.k. brandgatorna i vart omrade.

Infér 2025

1. Fortsatta arbete med att forbattra bostadsrattsforeningens ekonomi for att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
2. Fortsatt vara aterhallsam nar det galler investeringar som inte ar absolut nédvandiga.

3. Aktivt forvalta och jobba for att rantehdjningen pa de lan som skall laggas om hosten 2025 blir sa lag som mojligt.

4. Styrelsen skall fortsitta att vara tillgénglig fér vdra medlemmar, genom att fortsitta med Oppet Hus, nyhetsbrev, stiddagar samt
se over var digitala kommunikation.

5. Okad skétsel av vdra markomraden, trad och buskar

6. Forsoka tillsammans med Taby Kommun gora sa att vart centrum skall bli en samlingsplats for boende i hela Gribbylund.
7. Fortsatta med hissbyten.

8. Fortsatta soka efter en 16sning for sopsortering/grovsopor tills 2027

9. Slutféra OVK genom att reglera felaktigheter.

10. Genomfora utbytet av parkeringskontrakt

12. Aktivt arbeta med att fa tillbaka flera ldgenheter fran Taby Kommun.

11. Fortsatta med arbete om ombildande av hyresratter via ett rabatterad erbjudande.

13. Fortsatta med arbetet att gora om forskolan lokaler pa Trefaldighetsvagen 26 till ldgenheter. Samt jobba for att foreningen skall
kunna fa en féreningsgard under bra ekonomiska villkor.

14. Korrigera de kok och ev. badrum som efter renovering av vara medlemmar som har installationer som stér husens ordinarie
flaktsystem, sa att OVK kan avslutas.
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15. Se till att vara skyddsrum ar uppdaterade, kompletta och godkdnda av MSB
16. Fortsitta med att ha Oppet Hus.

17. Jobba med att kvalitetssdkra var bostadsrattsforening for att klara av framtidens krav.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Vi skrev om tva Ian pa totalt 120 miljoner kronor. Dessvarre gjorde foreningen en lite ranteforlust, men styrelsen beslutade att inte
hoja medlemsavgifterna under 2025. Utan ta igenom de 6kande rantekostnaderna genom besparingar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 13%.

Forandringar i avtal

Vi tecknade ett avtal med Hissen AB. detta foretag fick fortroendet att underhalla vara hissar som inte dnnu &r utbytta av Kone
Hissar. Vidare ingick vi ett avtal med Climogreen som skéter faktureringen av forbrukad el vid laddning av elbilar och laddhybrider
direkt till respektive elférbrukare av ladd strom.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 486 st. Tillkommande medlemmar under aret var 39 och avgaende medlemmar
under aret var 37. Vid rékenskapsarets slut fanns det 488 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 32 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 34 036 769 30 554 565 25485533 23678 850
Resultat efter fin. poster -7 723 690 -9 637 956 -12 260 326 -13 461 090
Soliditet (%) 47 48 49 46
Taxeringsvarde 615 000 000 615 000 000 615 000 000 517 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1079 940 715 644
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 74,4 69,7 66,2 61,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 684 14 651 15158 16 388
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 746 11719 12 097 12 644
Sparande per kvm totalyta, kr 50 1 9 -56
Elkostnad per kvm totalyta, kr 173 234 246 173
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 49 56 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 283 301 207
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 2,49 1,21 1,85
Rintekanslighet (%) 13,61 15,59 21,21 25,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Den forlust som Brf Fallbanken har under perioden 24-01-01 - 24-12-31 beror mestadels pa avskrivningarna pa vart husbestand,
maskiner och inventarier.

Den totala avskrivningen for foéreningens fastighetsbestand inkl maskiner och inventarier 2024 var 4 776 000 kr.

Resterande 2 947 000 kr i férlust harstammar fran 6kade kostnader fér snérojning samt utbyte av tre stycken hissar. Vidare har
rantekostnaden 6kat markant pa vara lan, vilket vi inte har nagon mojlighet att paverka.

Styrelsen i Brf Fallbdnken jobbar konstant for att minska forlusterna i féreningen.

Vart arbete kommer 2025 som alltid vara att prioritera foreningens ekonomi och pa det sattet gora allt for att ytterligare minska

forlusterna i foreningen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 374123928 - 871222 374995 150
Upplatelseavgifter 35786 795 - 258 778 36 045 573
Fond, yttre underhall 14 839 312 1507 683 - 16 346 995
Balanserat resultat -88 981 629 -9637 956 -1507 683 -100 127 268
Arets resultat -9637 956 9637 956 -7 723 690 -7 723 690
Eget kapital 326 130 450 1507 683 -8 101 373 319536 761
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -100 127 268
Arets resultat -7 723 690
Totalt -107 850 957
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 6398 952
Att fran yttre fond i ansprak ta -3104 811
Balanseras i ny rékning -111 145 098
-107 850 957

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 34 036 769 30 554 565
Ovriga rorelseintdkter 3 344 079 1397330
Summa rorelseintakter 34 380 848 31951 895
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -24 696 305 -25738 065
Ovriga externa kostnader 9 -1450 504 -1879379
Personalkostnader 10 -531785 -420 755
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 776 208 -4771812
Summa rorelsekostnader -31454 803 -32 810011
RORELSERESULTAT 2926 046 -858 116
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5992 16 552
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -10 655 727 -8 796 393
Summa finansiella poster -10 649 735 -8 779 840
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 723 690 -9 637 956
ARETS RESULTAT -7 723 690 -9 637 956
Sida 11 av 22
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 665 916 598 670 448 794

Maskiner och inventarier 13 1208 239 1376948

Pagaende projekt 3114 603 4995 587

Summa materiella anldggningstillgangar 670 239 440 676 821 329

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 670 239 440 676 821 329

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 547 585 533986

Ovriga fordringar 14 4278 595 5895 909

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 618 266 485174

Summa kortfristiga fordringar 5444 446 6 915 069

Kassa och bank

Kassa och bank 90 781 2672 661

Summa kassa och bank 90 781 2672 661

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5535 227 9587 730

SUMMA TILLGANGAR 675 774 667 686 409 059
Sida 12 av 22
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 411040723 409910723
Fond for yttre underhall 16 346 995 14839312
Summa bundet eget kapital 427 387 718 424 750 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -100 127 268 -88 981 629
Arets resultat -7 723 690 -9 637 956
Summa fritt eget kapital -107 850 957 -98 619 585
SUMMA EGET KAPITAL 319536 761 326 130 450
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 229 700 000 278 900 000
Ovriga langfristiga skulder 270 080 270 080
Summa langfristiga skulder 229 970 080 279 170 080
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 118 200 000 68 200 000
Leverantdrsskulder 1841598 6 848 854
Skatteskulder 1791505 1809 750
Ovriga kortfristiga skulder 213185 126 905
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4221538 4123020
Summa kortfristiga skulder 126 267 826 81108 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 675 774 667 686 409 059
Sida 13 av 22
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2926 046 -858 116
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4776 208 4771812

7702 254 3913 696
Erhdllen ranta 5992 16 552
Erlagd ranta -10 679 547 -8 779 244
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -2971302 -4 848 995
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 511287 4111530
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 816 883 4401 958
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 276 897 3 664 493
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 1805 681 -4 995 587
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 805 681 -4 995 587
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1130 000 11 785 000
Upptagna lan 2 000 000 10 000 000
Amortering av lan -1 200 000 -21 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1930 000 585 000
ARETS KASSAFLODE -3 541 216 -746 094
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 638 333 8384 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4097 117 7 638 333
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fallbdnken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 24 822 049 21521338
Hyresintakter, bostader 4469911 4 376 497
Hyresintakter, lokaler 2 807 284 2789 390
Hyresintakter, p-platser 1191946 1193480
Kabel-TV/Bredband 764 017 765 834
Intaktsreduktion -91 416 -136 580
Ovriga intédkter 72 978 44 606
Summa 34 036 769 30 554 565
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 -9
Erhallna bidrag 200 000 0
Elprisstod 0 1190588
Ovriga intékter 126 548 195 539
Ovriga rorelseintikter 17 531 11212
Summa 344 079 1397330
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1716 930 1912327
Fastskotsel/stad tjanster 0 597 935
Besiktning och service 254 000 265 192
Stadning 624 412 6971
Ovrigt 1122 835 842 637
Ventilationskontroll OVK 1254 440 57 422
Brandskydd 50116 842 994
Snoskottning 1106 881 680 639
Summa 6129 615 5206117
Sida 16 av 22
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 13132 21763
Bostader 120 040 276 048
Hyresldagenheter 75 565 69 672
Lokaler 47 355 55852
Tvattstuga 330329 169 868
Trapphus/port/entr 884 27 432
Kallarutrymmen 0 5603
Soprum/miljéanlaggning 0 166 386
Dérrar och las/porttele 146 843 317 698
Ovriga gemensamma utrymmen 0 54 000
VA 1637838 609 642
Varme 724 133 546 833
Ventilation 173 603 138 322
El 114 842 68 228
Kabel-tv/bredband 19 005 50214
Hissar 357 950 527 262
Tak 12 237 42 820
Fasader 545 0
Fonster 0 6870
Balkonger 35677 6 845
Staket/grind/terrass 0 21063
Gard/markytor 6125 26 159
Garage och p-platser 0 -16 926
Forsakringsarende/vattenskada 349 719 1225966
Reparation p.g.a. skadegorelse 38 276 0
Summa 4204 098 4 417 620
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 110919 1045 359
Soprum/miljéanlaggning 0 120 870
Dérrar och las/porttele 20790 0
Ovriga gemensamma utrymmen 645 281 416 043
Varme 31250 644 595
Ventilation 223307 0
Hissar 3391398 1799510
Gard/markytor 0 864 892
Summa 4422 945 4891 269
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 5123543 6 934 986
Vatten 1849 753 1438 165
Sophamtning 676 158 566 464
Summa 7 649 454 8939 615
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 501 092 424 688
Ovrigt 4306 6318
Tomtrattsavgalder 2610 2451
Bredband/Kabeltv 938 550 958 403
Arvode teknisk forvaltning 1875 0
Fastighetsskatt 841 760 891 584
Summa 2290193 2283444
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 660 701 285 666
Forbrukningsmaterial 77 057 77 596
Programvaror 32403 38 355
Juridiska kostnader 149 380 229 495
Forlust hyres-/avg-/kundfordr -6 473 528 527
Revisionsarvoden 75 000 68 750
Ekonomisk forvaltning 422 437 410990
Konsultkostnader 40 000 240 000
Summa 1450504 1879379
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 415 900 328 050
Ovriga personalkostnader 142 1204
Sociala avgifter 115 743 91501
Summa 531 785 420 755
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 10618 489 8766 197
Ovriga rantekostnader 37 238 30196
Summa 10 655 727 8796 393
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 707 706 821 707 706 821
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 707 706 821 707 706 821
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -37 258 027 -32725831
Arets avskrivning -4 532 196 -4 532 196
Utgaende ackumulerad avskrivning -41 790 223 -37 258 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 665 916 598 670 448 794
| utgdende restvdrde ingar mark med 254 487 000 254 487 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 369 400 000 369 400 000
Taxeringsvarde mark 245 600 000 245 600 000
Summa 615 000 000 615 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 3758 325 3758 325
Inkép 75 303 0
Utgaende anskaffningsvirde 3833628 3758 325
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2381377 -2141761
Avskrivningar -244 012 -239 616
Utgaende avskrivning -2 625 389 -2381377
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1208 239 1376948
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9982 872075
Ovriga fordringar 262277 58 162
Nabo Klientmedelskonto 4006 139 4949 263
Borgo 197 16 409
Summa 4 278 595 5895 909
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 330 380 212 479
Forsakringspremier 167 667 165 748
Bredband 8168 0
Forvaltning 112 051 106 947
Summa 618 266 485 174
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-11-28 4,06 % 53 900 000 55 100 000
SEB 2025-03-28 1,94 % 65 000 000 65 000 000
SEB 2026-11-28 4,06 % 55 000 000 55 000 000
SEB 2025-11-28 3,82 % 50 000 000 50 000 000
SEB 2027-11-28 2,64 % 55 000 000 55 000 000
SEB 2027-11-28 2,64 % 67 000 000 67 000 000
SEB 2025-05-28 3,04 % 2 000 000
Summa 347 900 000 347 100 000
Varav kortfristig del 118 200 000 68 200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 336 483 300 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 37 242 0
El 630 811 781 096
Léner 72 334 72334
Utgiftsrantor 154 206 178 026
Forutbetalda avgifter/hyror 3326 945 3091564
Summa 4221538 4123 020
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 426 000 000 426 000 000
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Fallbanken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fallbanken 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fallbanken 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Karlén
Auktoriserad revisor

Eyl HK5utzTkgx-ryZ5dKGTJge
Brf Ft

=4

1730




Dpcument
history

29.04.202509:19 Revisionsberéttelse Fallbanken 1.pdf
3 pages

Nabo Digital signering - 28.04.2025 17:06

ryZ5dKGTJge

Hk5utzTkgx-ryZ5dKGTJge

<O Activity log
1. ANDERS KARLEN 7> Signed 29.04.202509:19 elD Swedish BankID
anders.karlen@mooresweden.se Authenticated 29.04.202509:19 Low IP: 185.138.67.22

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	1: 



