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Styrelsen for Brf Utsikten 1 i Hallerna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1dn behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida
medel.

- Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2025 och 2073.

- Inga storre underhall &r planerad kommande aret.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fotnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-10 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Stenungsund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfillighetsféreningen Samfalligheten Hallerna. Féreningens andel &r 33,3
procent. Samfélligheten forvaltar bland annat gatubelysningen i omradet.
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Styrelsen

Michael Shaffer Ordforande
Gunvor Hermansson Ledamot
Anders Hammarlund Ledamot
William Holmstrom Suppleant
Sten-Olof Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisor

Tony Nordqvist Ordinarie Extern Baker Tilly
Valberedning

Vakant plats (Styrelsen) Valberedare

Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

- Nosnés 1:306 - 2006 - Stenungsund

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
I forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt
ansvarsforsékring for styrelsen. Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestér av tva flerbostadshus.
Virdearet ar 2007.
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Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 3 300 m2, varav 3 000 m2 utgdr boyta och 300 m2

utgor lokalyta (garage).

Léagenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 ligenheter med bostadsrétt samt 24 garage i bostadsréttsform
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Léagenhetsfordelning:
Standard Antal
2 rum och kok 9

3 rum och kok 16

4 rum och kok 8

5 rum och kok 2
Totalt 35

Laddplatser foreningen har under aret haft fem medlemmar som debiterats for el samt en gést.

Gemensamhetsutrymmen
- Inga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2022 och striacker sig fram till
2050. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

- Fasadbyte 2016-2017 Garantiatgird

- Fasadbyte 2016-2017 Garantiatgird
Planerat underhall Ar

- Rembyte i hiss, hus 2. 2026

Foreningen har sitt site 1 Stenungsund.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande
tomtmark, dock blir avgiften hogst 1 630 kr per bostadslédgenhet, for 2025. Lokaler beskattas med
1 procent av lokalernas (garagens) taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter:
24 stycken garage

Overlatelser under aret: 4 stycken

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas

av kopare.

Antal medlemmar

Vid rikenskapsarets borjan: 50

Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 51
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 582 554
Lan per kv bostadsréttsyta 7676 8 591
Elkostnad per kvm totalyta 27 18
Virmekostnad per kvm totalyta 72 68
Vattenkostnad per kvm totalyta 37 30
Kaptalkostnad per kvm totalyta 239 193
Soliditet (%) 64,8 64,9
Resultat efter finansiella poster -831 -417
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 582 492
Nettoomséttning 2101 1775
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7676 7 810
Sparande per kvm (kr/kvm) 29 39
Réntekénslighet (%) 13,2 15,9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 126 115
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 91,7 83,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

35 stycken bostadsldgenheter

2022
554

8 838
33

59

22
104
65,0
-183

515
1773
8034

146

15,6

114

93,8

2021
533

8 948
21

57

24
122
64,0
-483

1 638

0,0

0,0
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 48900 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till fond for
yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 48 900 000

Avsittning till fond for

Kapital-
tillskott
79 800

79 800

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

i ny rdkning overfores

Fond for
yttre Balanserat

resultat
-1 521 045

underhall
1419 003

-416 973

181 665 -181 665

1 600 668 -2 119 683

-2 119 683
-830616
-2 950 299

181 665
-3 131 964
-2 950 299
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Arets
resultat
-416 973

416 973

-830 616

-830 616

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelses intikter

Arsavgifter och hyror (nettoomsittning)
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelses intikter

Rorelsenskostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

2024-01-01
-2024-12-31

2100713
0
2100713

-1 466 600
-87 598
-71 049

-544 427

-2169 673

-68 960

27036

-788 692

-761 656

-830 616

-830 616
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2023-01-01
-2023-12-31

1774 597
176 019
1950 616

-1 071 906
-83 195
=71 521

-544 427

-1 771 049

179 567
29074
-625 614
-596 540

-416 973

-416 973
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende byggnation

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

72 806 191
0
72 806 191

72 806 191

23 963
93 364
117 327

575 143
575 143
692 470

73 498 661
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2023-12-31

73350 618
0
73 350 618

73 350 618

133 107
115471
248 578

1 049 651
1 049 651

1298 229

74 648 847
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12,13

14

2024-12-31

48 900 000
79 800

1 600 668
50 580 468

-2 119 683

-830 616
-2 950 299
47 630 169

15 960 050
15 960 050

9371 500
268 323

1 649

0

266 970
9908 442

73 498 661
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2023-12-31

48 900 000
79 800
1419003
50 398 803

-1 521045

-416 973
-1938 018
48 460 785

7 120 050
7120 050

18 651 500
260312
8613

17 625
129 962
19 068 012

74 648 847
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
-avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (16)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-68 960 179 567
544 427 544 427
27036 29 074
-788 692 625614
-286 189 127 454
121 935 25352
120 430 31259
-43 824 133 361
-440 000 -741 750
-440 000 -741 750
-483 824 -608 389
1 058 967 1 667 356

575 143 1058 967
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Byggnader 125 ar
Fasad 125 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror (nettoomsittning)

2024
Arsavgifter 1 875 547
Arsavgifter -garage 45 056
Hyror antennplats 50 063
TV-Internet intékt 102 102
Forsiljning el, laddbox-bil 19 792
Overlatelse/pantsittning 1432
Parkering 5521
Hyra el laddbox-bil 1200
Oresavrundning 0
2100 713
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024
Elstod 0
0
Not 4 Driftkostnader
2024
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45106
Fastighetsskotsel gard bestéllning 4100
Stadning entreprenad 45106
Mattvatt/Hyrmattor 10 729
Hissbesiktning 29 053
Sophantering/rengoring karl 3812
Forbrukningsmaterial 266
138 172
Reparationer
Fastighetsforbéttringar 39 875
Las 30612
VVS 302 095
Tak 5238
Hiss 12 569
Mark/gérd/utemil;jo 2175
Balkonger 80390
Garage/parkering 63 545
Elbilsladdare 13 449
Underhall Entré/trapphus 1388

551 336
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2023

1621561
40 512
47 000
43 160
21 829

493

0

0

42

1774 597

2023

23521
23 521

2023

44 438
2204
44 438
8634
15 837
969
1201
117 721

112 300
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Periodiskt underhall
Hiss

Taxebundna kostnader
El

Fjéarrvarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Samfillighetsavgift
TV-Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Totalt driftkostnader

88 836
238702
121 794

51934
501 266

58 046
50118
101 062
209 226

66 600
66 600

1466 600

12 (16)

164 742
164 742

58 454
224 304
97 745
41 965
422 468

45 594
45 874
98 042
189 510

65 165
65 165

1071 906
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Revisorarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Administration
Overlatelse/pantsittning medlemmar
Forbrukningsinventarier

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelse

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Forbattringar

2024

2 968
18 750
40 163
18 455

1433

5829
87 598

2024

56 000
15 049

71 049

2024

536 800
7627
544 427
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2023

3 066
32563
39376

7697

493

83195

2023

58 255
13 266

71 521

2023

536 800
7627
544 427
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

I restvardet vid aretsslut ingar mark med
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringvirde lokaler

Not 9 Piagiende om- och tillbyggnader

Pégaende om- och tillbyggnader
Ombokning, kostnadsfort
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Samfillighetsavgift
Redovisningstjinster
Upplupna rénteintikter

2024-12-31

81053374
81 053 374

7702 756
544 427
-8247 183

72 806 191

13 000 000

47 595 000
12 960 000
60 555 000

59 600 000
955 000
60 555 000

2024-12-31

2024-12-31

18 503
64 620
10 241

0
93 364
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2023-12-31

81053 374
81 053 374

-7 158 329
544 427
7702 756

73 350 618

13 000 000

47 595 000
12 960 000
60 555 000

59 600 000
955 000
60 555 000

2023-12-31

7014
-7014
0

2023-12-31

52 206
45 874
10 041
7350
115471
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Not 11 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall

Vid érets borjan

Reservering enligt stimmobeslut

I ansprakstagande enligt stimmobeslut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 1,26
Handelsbanken 3,67
Handelsbanken 4,85
Handelsbanken 3,21
Handelsbanken 2,26

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

ranteindring

2026-01-28
2024-09-01
2024-09-30
2025-09-01
2026-09-30

2024-12-31

1419 003
181 665
0

1600 668
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2023-12-31

1357338

181 665
-120 000
1419 003

Lanebelopp
2024-12-31

7260 050
0

0

9371 500
& 700 000
25331 550

9371 500

Lanebelopp
2023-12-31

7 330 050
9464 000
8977 500
0

0

25771 550

18 651 500

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Extern revisor

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror
Forutbetalda avgift garage
Forutbetald hyra parkering
Forutbetald hyra el laddbox-bil

2024-12-31

31 600 000
31 600 000

2024-12-31

18 750
0

48 446
191 749
4269
1956

1 800
266 970

2023-12-31

31 600 000
31 600 000

2023-12-31

18 750
13421
52542
45 249
0

0

0

129 962
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut
Inga visentliga héndelser

Stenungsund, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Michael Shaffer Gunvor Hermansson
Ordf6rande

Anders Hammarlund

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly

Tony Nordqvist
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Utsikten 1 i Hallerna
Org.nr 769611-0118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten 1 i Hallerna for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillridckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utsikten 1 i Hallerna for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stentingsund den 31 mars 2025

o fl
Zony Nordqvift
sodkénd revisor
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