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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen For Bostadsrattsforeningen Mérbyskogen nr 3, 716400-0692, med sdte i Danderyd , far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-03-23. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1966-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-07 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. fFéreningsstamman
Ordférande Daag Ericsson 2026

Ledamot Anne-Sophie Rolker 2025

Ledamot Christina Angberg 2026

Ledamot Claes Forsell 2025

Ledamot Margaretha Haggroth 2026

Suppleant Marianne Stenstrém 2026

Suppleant Mikael Westman 2025

Revisor

Extern revisor Andreas Holman

Kungsbron Borevision AB

Intern revisor Christian Jacobi
Revisorssuppleant Joakim Hall
Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Carina Lundkvist, sammankallande och
Ylva Andersson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Morbyskogen nr 3
716400-0692

Féreningen dger fastigheten Revirférvaltaren 1 i Danderyd kommun med dérpa uppférda byggnader med 222
lagenheter och 1 lokaler. Byggnaderna ar uppford 1964. Fastighetens adress &r Mérbydalen 17-36.

Féreningen upplater 222 ldgenheter med bostadsratt. Till 134 [dgenheter hér garage. Det finns 70 p-platser som hyrs
ut av foreningen till medlemmar som inte har garage. El-stolpe for motorvarmare finns pa 36 p-platser.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

24 86 91 8

Total tomtarea: 18 564 kvm
Total bostadsarea: 15517 kvm
Total lokalarea: 1 kvm
Total garagearea: 2010 kvm
Total forradsarea: 362 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-09-22.

Forvaltning och vasentliga avtal

5 rok 6 rok

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV, -telefoni
Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Serviceavtal hissar
Serviceavtal virme
Serviceavtal portar
Parkeringsévervakning
Fastighetsskotsel
Bank

VA
Trdadgard/Snoréjning

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Leverantor

Telenor Sverige AB

Bredbandig IT Communication i Géteborg AB (Bitcom)
Rengodrare Naslund AB

E.ON AB & Vattenfall AB

Norrenergi AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

St Eriks Hiss AB

MEKAB (MiljoEnergiKonvertering i Malardalen AB)
Tormax Sverig AB

Lansparkerings Bevakning KB

Cemi AB

Handelsbanken AB

Solor Bioenergi Holding AB

EKO Milj6 och Mark AB

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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UNDERHALL

UNDERHALL 50M INVESTERING AR KOMMENTAR

Balkonger 1999

Varmeanlaggning 2000

Tvattutrustning 2000

Fansterinklddnad 2000

Twvattstuga Md 30 2001

Varmesystem 2002

Varmepumpar 2002

Ventilationsaggregat 2004

Takterrasser 2007

Inglasning balkong 2009

Stam-och badrumsrenovering 2011-2013

Lokal Md 25 till 2 nya lagenheter 2015

Takvarmeanliggning laghus 2018 Forhindrar bildande av istappar

Entrétak och vigg laghus 2018

Galler sédra garageviggen 2018 Férhindrar inkommande regn

Varme och ventilation 2020 Mytt i l8ghus: Varmepump i UC, kringutrustning,
rérstammar, franluftsatervinningsbatteri.
Fir fastigheten: 70 st Ecoguard
temperaturgivare

UNDERHALL | RESULTATRAKNINGEN Ar KOMMENTAR

Garage 2014 Totalrenovering

Hissar 2014 Inklusive nya hisskorgar

Entréportar, yttre och inre byte 2017 Entrén malades

MNytt lassystem i fastigheten 2017

Byte plattak laghus 2018 Mya takluckor och sikerhetsanordningar. De
nya taken ar firberedda far ev framtida
installation av solpaneler

Byte takbel3ggning highus 2019 MNya takluckor och s3kerhetsanordningar

Markarbeten 2019 Asfaltering, kantsten och cykelstall

Varme och ventilation 2020 Utbytt: VArmepumpar,
frAnluftsatervinningsbatterier, apparatskip
med styr, elfdrdelning i UC, rérstigare.
Oommalning i Undercentralerna

Avloppsstammar 2021 Higtrycksspolning horisontella stammar

Avloppsstammar 2022 Higtrycksspolning vertikala avloppsstammar

Brandddrrar 2022 Byte av branddérrar, dversta vaningen i
highusen

Finsterbyte 2022- Pigiende finsterbyte

Installation av torktumlare 2023 MD 30

Branddirr 2023 Gavel MD 30

Atgard av dagvattenrinna Medre garagets infart

Personalutrymme och stadskrubbar 2024 Maleri och renoveringsarbeten

Ventilerad botten list 2024 Garagen

Andring stuprir, asfaltering 2024 Laghusen. Intrdngande vatten vid grund vid
haftiga skyfall

. ] [E\V ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye
Vi ser om ditt hus!

4(19)



Bostadsrattsforeningen Morbyskogen nr 3
L 716400-0692

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-15, (samt extra féreningsstdmma 2024-01-
09). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Reparationer och Underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 404 907 kr (405 983 kr 2023) och planerat underhall for
548 559 kr (508 935 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Arets reparationer
I ar &r utfallet For reparationskostnaderna 32 % hogre an budget, dock &r det inte hégre an Faktiska
reparationskostnader 2023.

Underhallsplan och kommande arsunderhall

Bakgrund

Stoft Fastighetsteknik AB reviderar féreningens underhallsplan varje ar. Planen &r en sammanstallning av
fastighetens behov av periodiserat underhall. Ambitionen &r att utféra det underhall som kréavs for att bibehalla
byggnadernas status i 80 - 90 ar. Underhallsplanen ar upprattad foér 30 ar varav styrelsen presenterar planen fér de
kommande 10 dren.

Varje ar avsatts det 4 058 452 kr for de kommande arens uppehall. Detta motsvarar 226 kr per kvm.

I nedanstaende tabeller kan ni se vilka ar som storre arbeten ar inplanerade och hur kostnaden fordelas. Det finns en
sammanstallning fér 20 3r men endast 10 ar presenteras nedan.

Huvudkomponenter 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030 2031 2032 2033 2034
1. Mark 726 28 28 63 51 27 28

2. Fasad 32 87 180 1700 610

3. Tak 252 21 1709 248

4. Balkonger

5. Hyresenheter 800

6. Fonster & dorrar 26 130

7. Trapphus 1932

8. Elektriska stammar 200 4430
9. Gemensamma utr. 395 1779 30 39

10. Antenn & internet 4

11. Hiss 540 3510

12. Varmesystem 3000 2703 20

13. Ventilation 831 55 831

14. Garage 27 27
15. Stammar, VA 2250 272 272

Summa [TSek] 20887 | 3816 | 7107 200 1748 148 111 6960 | 2208 | 4457
Summa 5-ars intervall [TSek] 42757 13 883

Ackumulerad kostnad [TSek] | 29887 33702 40809 41009 42757 | 42905 43015 49975 52182 56640

ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye
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Garantibesiktningen ar nu utford i samtliga UC (Undercentraler) vad géller vara nya varmepumpar, ventilation och
atervinningsbatterier. Foreningen har nu tagit 6éver ansvaret for skotsel och service. Styrelsen har anlitat en extern
firma for den tekniska servicen. Den dagliga tillsynen skoter var fastighetsskétare Cemi.

Bade fastighetsel och uppvarmning (fjarrvarme) har ungefar samma kostnad som 2023 och de ligger pa budgeterad
kostnad for 2024. Trots att vi &nnu inte har kunnat utnyttja férbattringarna till fullo sa minskar kostnaden. Nar vi far
battre luftflode i ldgenheterna, efter fonsterbytet, sd kommer energikostnaden minska ytterligare.

Kostnaden for vatten och avlopp ar betydligt hgre an budget dvs 625 000 kr. Budgeten for vatten och avlopp 6kar
fran 436 tkr till 1 020 tkr dvs 134% mellan aren 2024 och 2025. Féreningen har under 2024 fatt 6kad
vattenforbrukning och framférallt 6kad taxa. Danderyds kommun har héjt taxan med 63% under 2024, en av de
hogsta hojningarna i landet. VA taxan hojs ytterligare med 20% i jan 2025 Har har vi budgetens stérsta
kostnadsokning med 584 000kr dvs 2 630 kr per ldgenhet. Vi far hjdlpas at att inte slésa med vatten, varken i kok eller
dusch/toalett.

Under 2024 hade vi fyra budgetposter. Som inte blivit atgardade:

1) Markarbeten som innehaller nya staket runt lekplatserna samt malning av racken vid kallartrapporna.
Kallartrapporna behoéver dven repareras.

2) Fasaden har plattdckning som behdver malas.

3) Fonster

4) Gemensamma utrymmen dar tvattstugorna behover atgardas.

ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 18 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 14 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 10 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 290 medlemmar.
21 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
21 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 290 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, el, vatten, TV och bredband.

ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 12 116 11771 10173 9847
Resultat efter finansiella poster, tkr 1081 622 -628 679
F6réndring av underhallsfond 3510 2171 1086 2576
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -540 355 190 25
Sparande, kr/kvm 196 167 157 151
Soliditet, (%) 63 63 62 61
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 748 713 620 608
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 96 94 94 96
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 701 667 580 569
Driftkostnad, kr/kvm 287 300 295 287
Energikostnad, kr/kvm 147 137 156 154
Ranta, kr/kvm 121 122 43 35
Avséttning till underhallsfond, kr/kvm 226 149 149 149
Lan, kr/kvm 3102 3114 3230 3487
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3584 3599 3732 4030
Rantekanslighet, (%) 5 5 6 7
Snittranta, (%) 3.89 3.9 1.33 1

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Iz
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Morbyskogen nr 3
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Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets bérjan 13588132 99 366 500 5832721 -19 158 145 621985
Disposition enligt 621985 -621 985
féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond 4058 452 -4 058 452
lanspraktagande av -548 559 548 559
underhallsfond
Arets resultat 1081429
Vid arets slut 13 588 132 99 366 500 9342614 -22 046 053 1081 429
L] L] L]

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -18 536 160
Arets resultat fére fondandring 1081429
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -4058 452
Arets iansprakstagande av underhallsfond 548 559
Summa 6ver/underskott - 20964 624
Styrelsen Foreslar foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -20964 624
Totalt -20964 624

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhrande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 11970767 11 407 288
Ovriga rérelseintikter 3 144 849 363 519
Summa rorelseintdkter 12115616 11770 807
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -6 099 822 -6 296 236
Ovriga kostnader 5 -446 079 -378 251
Personalkostnader 6 -466 807 -421 214
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 888 945 -1904 004
Summa rorelsekostnader -8 901 653 -8 999 705
RORELSERESULTAT 3213963 2771102
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 31790 29 695
Rantekostnader och liknande resultatposter -2164 324 -2178 812
Summa finansiella poster -2132534 -2 149 117
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1081 429 621985
RESULTAT FORE SKATT 1081 429 621985
ARETS RESULTAT 1081 429 621985

[ v ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye 10 (19)
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 155523516 154 591 212

Inventarier, maskiner och installationer 70 0 0
ag{aenqe nyénl?ggnlngar och forskott avseende materiella 9 0 5 821 249

anlaggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar 155523 516 157 412 461

Finansiella anlidggningstillgangar

Lan till deldgare eller narstdende 6 000 6 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 529 516 157 418 461

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 29429 2327

Ovriga fordringar 71 4368 430 2180125

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 385389 219 662

Summa kortfristiga Fordringar 4783 248 2402114

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4783 248 2402114

SUMMA TILLGANGAR 160312 764 159 820 575

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13588 132 13588 132
Uppskrivningsfond 99 366 500 99 366 500
Underhallsfond 9342614 5832721
Summa bundet eget kapital 122 297 246 118 787 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 046 053 -19 158 145
Arets resultat 1081 429 621985
Summa fritt eget kapital -20 964 624 -18 536 160
SUMMA EGET KAPITAL 101 332 622 100 251 193
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 9812 096 34636 000
Summa langFristiga skulder 9812 096 34 636 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9812 096 34 636 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 45 806 000 21202096
Forskott fran kunder 587 510 594 387
Leverantorsskulder 590270 1057 059
Skatteskulder 21539 30489
Ovriga skulder 123726 118215
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2 039 001 1931136
Summa kortFfristiga skulder 49 168 046 24 933 382
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 49 168 046 24 933 382
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 312 764 159 820 575
[ v ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye 12 (19)
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3213963 2771102
Avskrivningar 1888945 1904 004
Summa 5102 908 4 675 106
Erhallen ranta 31790 29 695
Erlagd rdnta -2 164 324 -2178 812
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 2970374 2525989
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Forandring av roérelsefordringar -206 656 -237109
Férandring av rorelseskulder -369 240 -185616
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 2394478 2103 264
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan
Amortering av l[dneskulder -220 000 -2.071 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -220 000 -2 071 000
Arets kassafléde 2174478 32264
Likvida medel vid arets bérjan 1616 122 1583 858
Likvida medel vid arets slut 3790 600 1616 122

Iz
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar: Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 67
Balkonger, hissar 20
Varmesystem, ventilation 25-30
Foérebyggande spolning stammar 5
Takterasser 20
Nya stammar 50
Inglasnings balkonger 40
Fran lokal-ldgenheter 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 10 875 247 10357 353
Hyror p-platser/garage 968 205 926 563
Ovriga objekt 127 315 123372
Totalt arsavgifter och hyror 11970 767 11 407 288
. . E\'/ ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye 14 (19)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 66 069 46 144
Forsakringsersattningar 0 37 858
Overlatelseavgifter 18 391 26313
Ovriga intikter 60390 253204
Totalt ovriga rorelseintikter 144 849 363 519
| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 60 390 kr i form av bland annat: pantsattningsavgifter,
vidarefaktureringar till medlemmar och ersattning férpackningsinsamling.
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 841 506 949 325
Uppvéarmning 1086 022 1086 953
Vatten och avlopp 687 837 418 750
Avfallshantering 287 693 392776
Teknisk forvaltning 977 211 1165 681
Serviceavtal 96 693 105329
Besiktningskostnader 5412 80983
Snérojning 97 672 142743
Bevakningskostnader 2 546 2448
Ovriga utgifter For kdpta tjanster 18439 14 505
Bredband 266 200 266 200
Kabel-TV 165 620 155692
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 18 000 18 000
Forsdkringar 180729 190 507
Foérbrukningsmaterial 17 576 3329
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 397 200 388 098
5146 356 5381318
Reparationer
Huskropp 6 557 0
Hiss 121 559 54 836
Armaturer, gemensamma utrymmen 35912 61079
Markytor 1689 1617
Klottersanering 0 3056
Vattenskador 6 559 47970
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 864 5490
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8163 16 619
VA & sanitet, installationer 154 028 131875
varme, installationer 5431 38123
Ventilation, installationer 49 129 8430
El, installationer 9017 36 888
404 907 405 983
Planerat underhall
Huskropp, 6vrigt 0 125 377
Huskropp, fonster 258 874 162 801
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 0 78 388
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 39808
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43125 61875
P-platser/garage 246 560 0
Ventilation, installationer 0 40 686
548 559 508 935
Totalt Fastighetskostnader 6 099 822 6 296 236
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 10570 10570
Forvaltningskostnader 333670 273049
Revision 52 675 48 963
Tele och post 21002 25606
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 14584 0
Kontorsmateriel och trycksaker 1310 2621
Bankkostnader 5057 3002
Frakter och transporter 0 718
IT-tjanster 4644 3222
Ovriga externa tjdnster 0 9500
Ovriga externa kostnader 2 567 1000
Totalt ovriga kostnader 446 079 378 251
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 381376 347 625
Sociala kostnader 85431 73589
466 807 421 214

Totalt personalkostnader 466 807 421 214
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

o[- Av-ochne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1888 945 1904 004
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1888 945 1904 004
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 70000 000 70 000 000
Summa: 70 000 000 70 000 000

Iz
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 97 264 113 94 442 864
Mark 100 404 000 100 404 000
Pagaende nyanldggningar 0 2821249
Arets anskaffning byggnader 2 821249 0
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning -2 821249 0
Utgaende anskaffningsviarden 197 668 113 197 668 113
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 40255 652 -38351 648
Arets avskrivning pa byggnader - 1888945 -1904 004
Utgaende avskrivningar -42 144 597 -40 255 652
Utgaende redovisat virde 155 523 516 157 412 461
Varav
Byggnader 55119516 54187 212
Mark 100 404 000 100 404 000
Pagaende nyanldggningar 0 2821249
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 349 000 000 349 000 000
Lokaler 3534000 3534000
352 534 000 352534 000

Not 10. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 232925 232925
Utgaende anskaffningsvarden 232925 232925
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -232925 -232925
Utgaende avskrivningar -232925 - 232925
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken hos forvaltare* 3790601 1616122
Avrdkning skatter och avgifter 577 829 564 003
Summa 4368 430 2180125

*Foreningens fulla behallning pa kassa och bank star pa klientmedelskontot. Klientmedelskontot utgér i juridisk
mening en fordran hos Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelkontot ar dock av sddan karaktar

att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande”

Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 385390 219 662
Summa 385 390 219 662
Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 45 806 000 21202096
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9812096 34 636 000
Summa 55618 096 55838 096

Iz

Vi ser om ditt hus!

ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye

17 (19)



m Bostadsrattsforeningen Mérbyskogen nr 3

Not 14. Skulder till kreditinstitut

716400-0692

Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2025-06-30 4,66 % 5000 000 5000000
Stadshypotek 2025-04-30 2,69 % 9900 000 9900 000
Stadshypotek 2026-01-30 3,99 % 9912 096 10012 096
Stadshypotek* 2025-01-30 4,42 % 11070000 11190 000
Stadshypotek 2025-04-30 4,16 % 8000 000 8000 000
Stadshypotek 2025-06-01 4,36 % 6106 000 6106 000
Stadshypotek 2025-10-30 4,53 % 5630 000 5630000
Summa skulder till kreditinstitut 55618 096 55 838 096

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langsiktig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
*Lan kapitalbands 2025-01-30 - 2029-01-30 med en ranta pa 2,93 %.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdntekostnader 325136 334013
Forutbetalda intdkter 1150 647 1037836
Upplupna revisionsarvoden 45000 36 500
Upplupna kostnader 518 218 522787
Summa 2 039 001 1931136

Not 16. Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 8 %.

ryeFFqFcAJx-SyWYY5tcRye

Iz

Vi ser om ditt hus!

18 (19)



Bostadsrattsforeningen Morbyskogen nr 3
L 716400-0692

Underskrifter

Danderyd enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Daag Ericsson Anne-Sophie Rolker
Ordférande Ledamot

Christina Angberg Claes Forsell
Ledamot Ledamot

Margaretha Haggroth
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB Christian Jacobi
Andreas Holman Intern revisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Mérbyskogen nr 3, org.nr. 716400-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morbyskogen nr 3
for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Morbyskogen nr 3 for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Christian Jacobi
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK

* phm partner

info@bredablickforvaltning.se | 010-177 59 00 | bredablickforvaltning.se




