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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Parken nr 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ryttaren 10-11-12 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova Agency AB - Gallagher.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsdr och ytor
Féreningen har 37 bostadsrétter om totalt 1970 kvm. Vardedret ar 1929.

Féreningen dger fastigheterna Ryttaren 10-11-12, féreningen har sitt sdte i Stockholm kommun. Féreningen
innehar en tvattstuga, soprum och tva lokaler i kdllaren. Ett kallarférrdd och ett vindsforrdd till varje
|adgenhet.

Féreningen uppldter 37 lagenheter med bostadsratt férdelat pd 3 huskroppar.

1 rum och kok 14 st
2 rum och kdk 19 st
3 rum och kok 1st
4 rum och kok 3 st
37 st
Total bostadsarea uppgdar till 1970 kvm
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Styrelsens sammanséttning

Elsa Lokrantz Ordférande
Anna Rosengren Styrelseledamot
Bengt Westman Styrelseledamot

Rickard Holmkvist ~ Styrelseledamot
Erik Orander Styrelseledamot

Valberedning

Charlotte Broms ( sammankallande)

Katrina Holmstréom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Samuel Bjalkemo  Auktoriserad revisor  Forvis Mazars AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen
beslut, reservering till eller i ansprdkstagande av underhdllsfonden. Underhdllsplanens syfte &r att sdkerstalla
att medel finns fér planerade underhdll som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott skick.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsférteckning  Mediator

Fastighetsskotsel POS fastighetsskotsel
Stad Smart trappstdd
Skadedjursavtal Anticimex
Tradgdrdsskotsel Tvé smélanningar
Vatten och avlopp / sophantering Stockholm vatten
Forsakring Gallagher

Ellivio / GodEl i Sverige Elavtal

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2024 gav medlemmarna styrelsen i uppdrag att upphandla arkitekt, uppratta bygglovshandlingar, séka
bygglov samt uppldta r@vinden. Féreningen férvantas erhdlla bygglov under 2025. | avvaktan pd bygglovet och
den kommande férsdljningen av rdvinden s& fattade styrelsen efter sommaren beslut om att tillfalligt hdja
avgifterna med 50 % frén 1 september 2024 for att sékerstdlla en fortsatt ekonomi i balans. Efter genomférd
foérsaljning kommer féreningen bli skuldfri och f& ett betydande kapitaléverskott for att ge utrymme for
avgiftssankningar och en revidering av den l&ngsiktiga underhdllsplanen fér féreningen.

De drenden som orsakade externa juristkostnader for féreningen under 2023 och 2024 dr nu avslutade och
finns ddrmed inte med i kostnadsbudgeten fér kommande verksamhetsér.
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Under &ret har féreningen gjort en uppskrivning av markvéardet med 15 000 00O kr.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-09-01 med 50%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var det 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen.
Det har under dret skett 4 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1805 799 1533962 7030128 998 000
Resultat efter fin. poster -242 047 -1201 743 -1328 489 -2182 000
Soliditet (%) 54 -9 3 14
,&rsavgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 908 770 532 515
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintdkter (%) 72 78 i '
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 5927 5165 5165 5165
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5584 4983 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -38 -256 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 226 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 317 257 - -
Rantekanslighet (%) 615 6,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen har under verksamhetséret haft ett stérre underskott for att kunna genomféra tvingande

underhdlls@tgarder och fér att kunna ta in extern juridisk rédgivning for de flertalet tvister som féreningen
har varit inblandad i. Fér att hantera detta underskott samt omkostnader fér vindsprojektet s& har féreningen

tagit ett tillfalligt 1&dn om 1 miljoner kronor under 2024. D& vindsprojektet a@r avslutat och férsaljning

genomférd s& férvantar sig féreningen att kunna betala av b&de de gamla I&nen och det tillfalligt upptagna

l&net och ddrmed bli skuldfri.

Med det stdrre Sverskott som vindsférsdljningen forvantas ge, dven efter reglering av féreningens 1&n,
s& kommer dven féreningens l&ngsiktiga underhdllsplan att uppdateras for att sékerstalla att féreningens

ekonomi ar i balans och nédvandigt underhdll I6pande genomférs.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 261923 - - 261923
Uppldtelseavgifter 6 486 760 - - 6 486 760
Fond, yttre
o 681512 122 686 122 686 926 884
underhall
Uppskrivningsfond 0] 15 000 000 - 15 000 000
Reservfond 10 000 - - 170 000
Balanserat resultat -7 158 589 <1324 429 -122 686 -8 605 703
Arets resultat -1201 743 1201743 -242 047 -242 047
Eget kapital -920 137 15 000 000 -243 047 13837 816
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 483 017
Arets resultat -242 047
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -122 686
Totalt -8 847 751
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -8 847 751

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1805 799 1550 932
Ovriga rérelseintakter 3 137 550 10 621
Summa rérelseintdkter 1943 349 1561553
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 096 968 -1274 247
Ovriga externa kostnader 9 -480 736 -906 140
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -165 528 -166 162
Summa rérelsekostnader -1743 231 -2 346 549
RORELSERESULTAT 200118 -784 997
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 621 2282
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -L46 786 -419 028
Summa finansiella poster -442 165 -416 746
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -242 047 -1201743
ARETS RESULTAT -242 047 -1201743
Sida 6 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 22 539186 7 680 582
Maskiner och inventarier 12 4 836 28 968
P&gdende projekt 723170 366 063
Summa materiella anléggningstillgédngar 23267193 8 075 614

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 401207 401207
Summa finansiella anldggningstillgdngar 401207 401207
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 668 400 8 476 821

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35013 25 498
Ovriga fordringar 14 1688 344 120 983
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 77 749 47 895
Summa kortfristiga fordringar 1801106 194 376

Kassa och bank

Kassa och bank 21362 1230 054
Summa kassa och bank 21362 1230 054
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1822 468 1424 430
SUMMA TILLGANGAR 25 490 868 9 901250
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 748 683 6 748 683
Uppskrivningsfond 15 000 000 0
Fond fér yttre underhdll 926 884 681512
Reservfond 10 000 170 000
Summa bundet eget kapital 22 685 567 7 440 195
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 605 703 -7 158 589
Arets resultat -242 047 -1201 743
Summa fritt eget kapital -8 847 751 -8 360 331
SUMMA EGET KAPITAL 13 837 816 -920 137
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (o] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 171 000 000 70 000 000
Leverantorsskulder 168 489 365 659
Skatteskulder (0] 137 550
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 484 563 318178
Summa kortfristiga skulder 11653 052 10 821387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 490 868 9 901250
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 200118 -784 997
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 165 528 166 162

365 646 -618 835
Erhéllen ranta 4 621 2282
Erlagd ranta -430 784 -407 887
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -60 517 1024 440
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -36 930 135111
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -184 337 285 731
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -281784 -873 820
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -357 107 -366 063
Kassafléde frén investeringsverksamheten -357 107 -366 063
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7000 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1000 000 (o]
ARETS KASSAFLODE 361109 -1239 883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1230 053 2469936
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1591162 1230 053
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Parken nr 2 har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Tilldmpade avskrivningstider: % per ar
Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 10-30%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1763 200 1517 587
Arsavgifter lokaler 14 688 6295
Balkongavgift 70 080 10 080
P&minnelseavgift 420 0
Andrahandsuthyrning 17 41 16 970
Summa 1805 799 1550 932
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 137 550 10 621
Summa 137 550 10 621
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 28 750 73 829
Fastighetsskotsel utéver avtal 64 979 60 457
Stdadning enligt avtal 60 045 50 269
Besiktningar 1950 14 863
Bevakning (0] 1194
Serviceavtal 32769 31946
Summa 188 493 232558
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 28 344 116 627
Summa 28 344 116 627
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 0 141 844
Summa o 141844
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 48 297 58 074
Uppvdrmning 444 916 358 546
Vatten 131104 99 518
Sophdmtning/renhdlining 39 653 50 052
Summa 663 970 566190

Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 28 971 29 560
Kabel-TV 126 880 128 675
Fastighetsskatt 60 310 58793
Summa 216 161 217 028
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 0
Juridiska &tgdrder 208 600 528 525
Inkassokostnader 145 0]
Forvaltningskostnader (0] 35749
Revisionsarvoden extern revisor 143125 89 375
Foéreningskostnader 1750 0
Forvaltningsarvode enl avtal 40 280 79713
Korttidsinventarier 539 34309
Administration 69 821 73 698
Konsultkostnader 15 000 64771
Summa 480736 906 140
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 446 661 418 740
Dréjsmdlsréanta 125 288
Summa 446786 419 028
Sida 12 av 16
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 882 757 8 882 757
Arets inkép 0 366 063
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23882 757 9 248 820
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1202 175 -1 060 145
Arets avskrivning -141 396 -142 030
Utgdende ackumulerad avskrivning -1343 571 -1202175
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende ¢} -
Arets uppskrivning 15 000 000 -
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp (0] -
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 15 000 000 -
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 539 186 8 046 645
| utgdende restvdrde ingar mark med 15 445 384 445 384
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvdrde mark 80 800 000 80 800 000
Summa 108 800 000 108 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 546 725 546 725
Utgdende anskaffningsvérde 546 725 546725
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -517 757 -493 625
Avskrivningar -24132 -24132
Utgdende avskrivning -541889 -517 757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 836 28 968
Sida13 av 16
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Arsredovisning 2024

Marknadsvdrde Bokfort varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fonder 517 609 401207 401207
Summa 517 609 401207 401207
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 117 958 120 983
Skattefordringar 586 0]
Transaktionskonto 1569 800 (0]
Summa 1688 344 120 983
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 3394 45 420
Forutbet stad 4 353 0
Forutbet forsakr premier 37 903 2 475
Forutbet kabel-TV 10 093 0
Forutbet bredband 22 006 0]
Summa 77 749 47 895
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-20 3,04 % 70 000 000 70 000 000
SEB 2025-04-28 297 % 7000 000
Summa 11000 000 10 000 000
Varav kortfristig del 11 000 000 10 OO0 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 79 257 0]
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 2125 0]
Uppl kostn el 4 592 0
Uppl kostnad Vdarme 56 224 0]
Uppl kostnad Extern revisor 6250 0
Uppl kostn rantor 16 002 0]
Uppl kostn vatten 19 984 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 8 321 0
Uppl réanta bokslut (0] 21408
Foérutbet hyror/avgifter 191808 131028
Ovriga uppl kostn och férutb int 100 000 165 742
Summa 484 563 318178
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 000 000 10 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 11000 000 10 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga hdndelser har skett efter érets utgdng.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Rosengren
Styrelseledamot

Bengt Westman
Styrelseledamot

Elsa Lokrantz
Ordférande

Erik Orander
Styrelseledamot

Rickard Holmkvist

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Forvis Mazars AB
Samuel Bjalkemo
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Parken nr 2

Org. nr 702001-6460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Parken nr 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsbherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Parken nr 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéattelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Samuel Bjalkemo
Auktoriserad revisor
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