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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Falken i Rottne, 716403-8189 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Falken i Rottne har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1988-06-20.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheterna Sédra Rottne 7:221-229 som upfordes 1988. Fastigheten bestar av 9
lagenheter.

Adresser: Falkvagen 12,14,16,18,20,22,24,26,28.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
7 4 658

2 5 240

9 898
Fastighetsforvaltning

Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 15 medlemmar och vid arets slut 15 medlemmar.

Overlételser

9 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har ingen dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med hogst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den extra féreningsstdmman

Orlando Ramirez Ordférande
Conny Ahim Ledamot
Glenn Karlsson Ledamot
Erik AlIm Suppleant
Brita Karlsson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoter.

Revisorer
Ordinarie: Andreas Lidhed

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2024 blev ett relativt lugnt ar for foreningen. Under aret har styrelsemaéten hallits vid behov, och inte alla
moten har varit fysiska. Nedan foljer en lista pa vasentliga handelser under 2024.

- Under januari manad bdrjade varmepannan pa Nr 20 krangla. Vi kom efter interna diskussioner och rad
fran Kyl tech som gjorde en besiktning av pannan éverens om att byta ut den som var en av de aldre i
féreningen.

- Bytafilterdagarna inférdes under 2024 (var och host) som ett satt att halla underhallet av féreningens
pannor och ventilationsaggregat ajour och samtidigt komma ut och tréffa medlemmarna sa att de kan
passa pa att stélla ev. fragor.

- Reparationer har utférts pa pannorna pa Nr 14 och Nr 26

- Priser/offerter har tagits in fér hackarbeten. Vi har dock inte kommit dverens med offertgivarna och
fragan bordlades till arsmotet 2025.

- Medlemmars ans6kan om forandringar har godkant av styrelsen, dessa for att underlatta anvandning och
Oka trivsel.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 4 988kr.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond foér yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan eller enligt andra grunder styrelsen beslutar. Avsattningen till underhallsfond beréknas till
0,3% av taxeringsvardet.
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Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 568 910 562 920 562 920
Resultat efter finansiella poster 4 988 360 427 -219 217
Soliditet, % 28,5 28,5 27
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 634 627 627
Arsavgifternas andel av totala intakter, % 99 74 99
Lan, kr/m? 4 983 5095 5206
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 4 983 5095 5206
Genomesnittlig skuldranta, % 4,53 4,19 -
Rantekanslighet % 7,87 8 8
Sparande per kr/m? 89 512 -202
Driftskostnad, kr/m? 34 33 17
Energikostnad per kr/m? - - -
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 316 500 1100 000 27 004 360 427 1803 931
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat 360 427 -360 427
Underhallsfond, avsattning 29 600 -29 600
Underhallsfond ianspraktagande -92 585 92 585
Arets resultat 4 987 4 987
Vid arets slut 316 500 1037 015 450 416 4 987 1808 918
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 92 585
balanserat resultat 357 831
arets resultat 4 987
Totalt 455 403
Avsattning till fond for yttre underhall 38 000
Balanseras i ny rakning 417 403
Summa 455 403

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 568 910 562 920
Ovriga rérelseintakter 8 147 198 327
577 057 761 247
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -212 858 -116 707
Administrationskostnader 5 -79 627 -19 701
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -74 818 -74 818
Rorelseresultat 209 754 550 021
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 181 3993
Rantekostnader och liknande resultatposter -204 947 -193 587
Resultat efter finansiella poster 4 988 360 427
Resultat fore skatt 4 988 360 427
Arets resultat 4988 360 427
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 5839 973 5914 791
5839 973 5914 791
Summa anlaggningstillgangar 5839 973 5914 791
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 779 6 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13796 3984
24 575 10 214
Kassa och bank 480 644 503 099
Summa omsattningstiligangar 505 219 513 313
SUMMA TILLGANGAR 6 345 192 6428 104
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 316 500 316 500

Fond for yttre underhall 1037 015 1100 000
1353 515 1416 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 450 416 27 004

Arets resultat 4988 360 427

455 404 387 431

Summa eget kapital 1808 919 1 803 931

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4 475 000 4 575 000

Leverantorsskulder 2284 -

Skatteskulder 12 080 2 263

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 909 46 910
4536 273 4624 173

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 345192 6428 104
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 209 754 550 021
Avskrivningar 74 818 74 818

284 572 624 839

Erhallen ranta 181 3993
Erlagd ranta -204 947 -193 587
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 79 806 435 245
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 361 326
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12100 -719773
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 77 545 355798
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode -22 455 255 798
Likvida medel vid arets borjan 503 099 247 301
Likvida medel vid arets slut 480 644 503 099
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Bostadsfastighet
-Byggnad 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavygifter bostader dividerat med total bostadsyta

Arsavgifterns andel av Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter

totala rorelseintékter %

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Lan per m? upplaten med bostadsrattTotala 1an pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Réantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat med arsavgifterna.

Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

Energi kostnad per m? El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingéar el, vdrme, vatten, renhallning, foérsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel
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Not 3 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 568 910 562 920
Summa 568 910 562 920
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Forsakring 17 265 15839
Bredband 13 500 13 500
Summa driftskostnader 30 765 29 339
Reparationer och underhall
Lépande underhall 96 368 14 424
Summa reparationer och underhall 96 368 14 424
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 85725 72 944
Summa 212 858 116 707
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 37 975 -
Revision, bokslut 15 000 -
Bankkostnader 1417 1000
Ovriga férvaltningskostnader 25235 18 701
Summa 79 627 19 701
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 7 481 897 7 481 897
Mark 188 980 188 980
Vid arets slut 7670 877 7670 877
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 756 086 -1 681 268
-Arets avskrivning -74 818 -74 818
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 830 904 -1 756 086
Redovisat varde vid arets slut 5839 973 5914 791
Taxeringsvérden
Byggnader 9 810 000 7 812 000
Mark 2871000 2051 000
Summa taxeringsvarden 12 681 000 9 863 000
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Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
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Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Lansforsakringar 3,29 2025-03-31 3 600 000 3 600 000
Lansforsakringar 3,29 2025-03-31 875 000 975 000

4 475 000 4 575 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 475 000 4 575 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 975 000 kr.

Not 8 Ovriga noter

Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Sddra Rottne 7:221-229 7 525 000 7 525 000
Summa stallda sdkerheter 7 525 000 7 525 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orlando Ramirez Conny Ahim

Glenn Karlsson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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