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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Adolf Fredrik i

Malmo
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad. Momsregistreringen avser moms fér Individuell matning.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Beritta Gurris 15 1986 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 4040 kvm. Byggnadernas totalyta inklusive underjordiskt garage
(pd 960 kvm) ar 5000 kvm.
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Styrelsens sammanséttning
Frén juni 2023 till juni 2024

Claes-Go6ran Thorsheim Ordférande

Ingrid Viviann Ekefjard Styrelseledamot

Andréas Karlsson Styrelseledamot
Moa Bertelsen Styrelseledamot
Jan-Olof Lundberg Styrelseledamot

Ingrid Jérnvi Rettmark Suppleant

Frdn juni 2024

Claes-Go6ran Thorsheim Ordférande

Ingrid Jérnvi Rettmark Styrelseledamot
Andréas Karlsson Styrelseledamot
Jan Sten Rempke Styrelseledamot
Jan-Olof Lundberg Styrelseledamot
Lars Wennersten Suppleant

Valberedning

Dan Rettmark

Bengt Persson

Firmateckning

Tvd i férening

Revisorer
Johan Lidehall Auktoriserad revisor
Per Ake Nilsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status
Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2035.
Utférda historiska underhall

2024 e Underhdll av muren

2023 e Madalning av tak
Uppdaterat bredband
Byte till ldgenergi lampor i kéllare och trappor
Kontroll och uppdatering av skyddsrum
Byte elmatare

2022 e Ventilation i tvattstugor
Byte av tvattmaskin

Frasning avloppsstammar

2021 e Lagning muren - Putsning

Stdende stammar - Frdsning
2020 e Balkonger - Ytbehandling av golv p& oinglasade balkonger

2019 e Balkonger - Tvattning utsida
Golvbeldggning samtliga soprum - Rengéring och beldggning med golvmassa
Utomhusbelysning - Utbyte till LED-lampor
Rensning av ventilationskanaler

2018 e Installation av réttskydd - "Bubblor" i avloppsledningar
Laddboxar for el-bilsladdning - Central + 2 boxar

Spolning av avlopp - Underhdllsspolning

2017 e Tvattho i soprum installerad - Fér handtvatt
Entrédorrar nya vred
Dérrsténgare p& grindar - Fér tyst stédngning
Byte tvattmaskin - Ny tvattmaskin i C-huset
Varmepump - Ny varmepump installerad
Bevattning - System for droppbevattning
Torkskdp i tvattstugor - byte, alt. reparation
Byte av ventiler i stammar - Byte och mdrkning

2016 e Tuktning av héga trad - Utfért av arborist
2015-2016 e Fjarrvarme - Overgdng fran gaseldning till fjarrvarme

2015 e Tradgdrdsgdngar - Justering av kantsten och omasfaltering

Jultradsbelysning - Byte till LED-lampor
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Planerade underhadll

Arsredovisning 2024

2025-2034 e Relining av avloppsledningar, underhdll av hissar

Avtal med leverantorer

Arborist
Avloppsunderhall
Bredband

Ekonomi

Ekonomisk forvaltning

El, fijagrrvarme,
Garageport

Hissar underhdll
Hjartstartare

Inspektion av hissar och garageport
Kyla och varme

Lds och inpassering
Porttelefoni

Auktoriserad revisor
Rékluckor

Stad och fastighetskotsel

Tradgdrdsservice

Tradgdrsbevattning
Utrymningslarm

Atervinning

Ovrig verksamhetsinformation

Fraxinus arborist

Skdanska hégtryckspolarna

Tele 2

ucC

SBC

Eon

Hormans svenska AB

Hisselektra

Nordic servicia medical ab

Inspekta

Kyl och vdrme automatik AB

L&s centralen

Malmo sdkerhet

Johan Lidehdll (Ehrlinders revisionsbyrd)
Simab

Trienium AB

Telg AB (avtal upphérde under 2024)

Veteranpoolen AB
Deep drip bevattning
Team security alarm i skdne ab

Il recycling service AB

Styrelsen pdbdrjade arbetet med att ta fram en egen underhdllsplan som strécker sig 10 &r framat och skall

gdlla frédn 2025. Under slutet av dret gjorde MSB en inspektion av féreningens skyddsrum.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.
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Brf Adolf Fredrik i Malmo
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3366786 3292327 3287387 3169188
Resultat efter fin. poster 358 782 -389 238 444 613 315 886
Soliditet (%) 50 48 47 46
Yttre fond 4917 977 5180 352 4750 352 4587 656
Taxeringsvarde 97 758 000 97 758 000 97 758 000 86 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 779 7683 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 935 90,5 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3 461 3582 3826 3947
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2797 2 894 3092 3189
Sparande per kvm totalyta, kr 149 112 140 168
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 103 72 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 91 78 72 73
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 27 25 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 208 170 152
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,07 2,49 - -
Rantekdanslighet (%) 4 44 4,66 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 109 492 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

Disponering av évriga

Arsredovisning 2024

2023-12-31  féregdende ars resultat poster 2024-12-31
Insatser 2 545 009 - - 2 545 009
Fond, yttre
. 5180 352 -692 375 430 000 4917 977
underhall
Balanserat 6573 907 303137 -430 000 6 447 Okt
resultat
Arets resultat -389 238 389238 358782 358782
Eget kapital 13 910 030 o 358782 14 268 812
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 6 877 044
Arets resultat 358782
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -430 000
Totalt 6 805 825
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 130 850
Balanseras i ny rdkning 6 936 675

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 3366 786 3292327
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 138 936
Summa rérelseintdkter 3366786 3431263

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 000 031 -2 822 246
Ovriga externa kostnader 9 -174 567 -250 386
Personalkostnader 10 -152 113 -133 443
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -255 504 -255 504
Summa rérelsekostnader -2582 214 -3461578
RORELSERESULTAT 784 572 -30315

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11838 13 501
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -437 628 -372 424
Summa finansiella poster -425 790 -358 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 358 782 -389 238
ARETS RESULTAT 358 782 -389 238
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 27 801 629 28 057133
Summa materiella anlédggningstillgdngar 27 801 629 28 057133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 801629 28 057133

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 181 4 687
Ovriga fordringar 13 872783 839 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 111 009 0]
Summa kortfristiga fordringar 1002 972 843 918

Kassa och bank

Kassa och bank 0 553
Summa kassa och bank 0 553
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1002 972 844 471
SUMMA TILLGANGAR 28 804 601 28 901604
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 545 009 2 545 009
Fond for yttre underhdll 4917 977 5180 352
Summa bundet eget kapital 7 462 986 7 725 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 447 044 6 573 907
Arets resultat 358 782 -389 238
Summa fritt eget kapital 6 805 826 6184 669
SUMMA EGET KAPITAL 14 268 812 13 910 030

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4140 000 6108 000

Summa langfristiga skulder 4140 000 6108 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 842 830 8362 830
Leverantérsskulder 101 141 149 531
Skatteskulder 11 321 21 444
Ovriga kortfristiga skulder 65 201 55370
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 375 296 294 398
Summa kortfristiga skulder 10 395 789 8883573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 804 601 28 901604
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 784 572 -30 315
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 255504 255 504
1040 076 225189

Erhéllen ranta 11838 13 501
Erlagd ranta -439 744 -357 402
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 612 170 18712
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55764 -43 004
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 332 -3 245
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 590 738 -164 961
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -488 000 -988 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -488 000 -988 000
ARETS KASSAFLODE 102738 -1152 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 742 020 1894 981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 844758 742 020
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Adolf Fredrik i Malmé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3 039 285 2 929332
Hyresintdkter garage 192 000 187 000
Elintakter avrakning, moms (0] -4 659
El, moms 19 957 175 147
Elintdkter laddstolpe 750 3600
Elintakter laddstolpe moms 2 680 0]
Dréjsmdlsréanta 76 59
Pantsattningsavgift 1720 525
Overldtelseavgift 9 337 1313
Administrativ avgift 980 0]
Ores- och kronutjémning 1 10
Summa 3366786 3292327
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 145708
Ovriga intékter (0] -12 896
Aterbdring forsakringsbolag (0] 6124
Summa (0] 138 936
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 196 096 177 778
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 885
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 143 206
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 277 813 40 412
Hissbesiktning 6 031 7149
Brandskydd 28198 8935
Gérdkostnader 11487 11158
Gemensamma utrymmen 4 664 9 422
Sophantering 3000 0]
Snéréjning/sandning (0] 6 559
Serviceavtal 33912 49 269
Férbrukningsmaterial 6113 1785
Summa 567 314 456 558
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter (0] 2308
Tvattstuga 14 397 8 645
Dérrar och l1&s/porttele 14 968 17 508
VVS 45500 10180
Varmeanldggning/undercentral (0] 105 898
Ventilation (0] 26 093
Elinstallationer Q46 59173
Hissar 19 354 0]
Fasader (0] 3880
Balkonger/altaner 4 4711 0
Mark/gérd/utemiljé 0 3250
Garage/parkering 0 3813
Summa 99 576 240 748
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Elinstallationer -42 250 211250
Tak 158 100 481125
Fasader 15 000 0]
Summa 130 850 692 375
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 345 658 516 160
Uppvdrmning 457 477 390703
Vatten 180 999 133 685
Sophamtning/renhdlining 39 872 49 687
Summa 1024 006 1090 235
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar (0] 47 218
Kabel-TV 91985 211 295
Bredband 3739 3144
Fastighetsskatt 82 560 80 674
Summa 178 284 342331
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 987
Tele- och datakommunikation 4731 750
Juridiska &tgdarder (0] 7 250
Inkassokostnader 519 0]
Revisionsarvoden extern revisor 12 488 34788
Styrelseomkostnader 3234 0]
Fritids och trivselkostnader 15 938 1415
Féreningskostnader 23 699 65505
Férvaltningsarvode enl avtal 99 091 95 058
Overlatelsekostnad 8 024 3676
Pantsattningskostnad 1720 788
Korttidsinventarier (0] 9 031
Administration 4 384 6538
Konsultkostnader (0] 18 750
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5850
Summa 174 567 250 386
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 120 570 105 000
Internrevisor 8 000 8 000
Arbetsgivaravgifter 23 543 20 443
Summa 152 113 133 443
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 436 819 372 424
Dréjsmdlsréanta 13 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 794 0]
Ovriga rantekostnader 2 0
Summa 437 628 372 424
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 32950 000 32950 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32950 000 32950 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 892 867 -4 637 363
Arets avskrivning -255 504 -255 504
Utgdende ackumulerad avskrivning -5148 371 -4 892 867
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 801 629 28 057133
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2165 920 2165 920
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 57 758 000 57758 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 97 758 000 97 758 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13 864 16 174
Skattefordringar 9 827 9 827
Momsavrdkning 4 334 71763
Transaktionskonto 376 735 396 206
Borgo rantekonto 468 022 345 260
Summa 872783 839 231
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 15 220 0]
Forutbet forsakr premier 52319 0]
Forutbet kabel-TV 30 682 0]
Forutbet bredband 317 0]
Upplupna intakter 12 471 0]
Summa 111 009 (o)
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-04-28 2,51% 4320 000 4 440 000
SEB 2025-06-28 3,03 % 2164 830 2264 830
SEB 2026-06-28 3,40 % 2500 000 2600 000
SEB 2025-04-28 2,97 % 3210 000 3330 000
SEB 2026-04-28 1,20 % 1788 000 1836 000
Summa 13 982 830 14 470 830
Varav kortfristig del 9 842 830 8362 830

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 542 830 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 795 0]
Uppl kostn el 34 003 0]
Uppl kostnad Vdarme 42 352 0
Uppl kostn rdntor 12 906 15 022
Uppl kostn vatten 12 836 0
Uppl kostnad Sophdmtning 1076 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 5030
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 1581
Foérutbet hyror/avgifter 271328 272 765
Summa 375 296 294 398
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 630 000 30 630 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Fré&n 1 april 2025 justeras avgiften med 5%.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Andréas Karlsson Claes-Goéran Thorsheim
Styrelseledamot Ordférande

Ingrid Jornvi Rettmark Jan Sten Rempke
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan-Olof Lundberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Lidehall Per Ake Nilsson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Adolf Fredrik i Malmo
Org.nr 716407-3467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adolf Fredrik i Malmé for rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sd ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform{:(¥/ G T %: av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppraittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Adolf
Fredrik i Malmo for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med

hénsyn till de krav som foreningens verkfm‘hﬂmnﬁﬁm'nn}och risker stéller pé storleken av
BJyNTmCRye-SyfJ4TXCCJ
foreningens egna kapital, konsoliderings Ghov, likvidite t llning i Gvrigt. -ﬁ'
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhllanden som r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo 2025-
Johan Lidehall Per Ake Nilsson
Auktoriserad revisorﬁ Fortroendevald revisor

[ v | BJyNTmCRye-SyfJ4TXCCJx
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