Stadgar

For bostadsriittsforeningen Rénnséitra

Organisationsnummer 716418-6095

OM FORENINGEN
I § Namn, dndamal och siite
2 § Medlemskap och dverlatelse

3 § Medlemskapsprévning—juridisk person

4 § Medlemskapsprovning—fysisk person
5 § Bosittningskrav

6 § Andelsfigande

7 § Insats, drsavgift och upplételseavgift
8 § Arsavgifiens berfikning

9 § Overlatelse - och pantsittningsavgift
10 § Ovriga avgifter

11 § Drojsméal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstdmma

13 § Motioner

14 § Extra féreningsstimma
15 § Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostritt

18 § Ombud och bitride
19 § Rostning

20 § Jav

21 § Over - och underskott
22 § Valberedning

23 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning

25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutforhet och rostning

28 § Beslut i vissa fragor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens ligganden

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckningen -
32 § Rikenskapsar

33 § Revisorernas sammansétining

34 § Avgivande av revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Komplement

39 § Felanmiilan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvérd

42 § Tillbyggnad

43a § Ombyggnad

43b § Virmepumpsanliggning

ANVANDNING AV
BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltradesritt '

47 § Andrahandsuthyrning

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande

51 § Ers#ttning vid uppségning
52 § Tvangsforsiljning

OVRIGT

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhall

55 § Upplosning, likvidation mm

56 § Tolkning

57 § Stadgeéndring

58 § Sérskilt fr foreningar som inte dger
hus



OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och siite

Foreningens namn 4r bostadsréttsforeningen Rénnsétra.

Foreningens fndamél dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostiider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i forening p4 grund av sddan upplatelse kallas
bostadstétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Osterikers kommun,

2 § Medlemskap och Gverlitelse

En ny innehavare far uttva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Férviirvaren ska anstka om medlemskap i foreningen pé
stt styrelsen bestdmmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling
som ska vara underskriven av kpare och siljare och inneh#lla uppgift om den ligenhet som
Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr overlatelsen ogiltig, Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen,

sStyrelsen &r skyldig att senast inom en ménad frin det att ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, prova frigan om medlemskap. Féreningen kan komma att begira
kreditupplysning avseende stikanden. En medlem som upphor ait vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttréitt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon ska vara kvar som
medlem.

3 § Medlemskapsprviing - juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsléigenhet far viigras intrade i
foreningen fven om nedan angivna fSrutsitiningar for mediemskap 4r uppfylida. En juridisk
person som &r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom Sverltelse
forvirva ytterligare bostadseiit till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting fér inte viigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt i foreningens hus. Den som
en bostadsrétt har Svergétt till far inte véigras medlemskap i foreningen om foteningen
skéligen bor godta forvirvaren som bostadsritishavare.

Medlemskap far inte viigras pi grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Svertygelse eller sexuell laggning. En dverlatelse #r ogiltig, om den som en
bostadsritt Gverghtt till viigras medlemskap 1 foreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv
[6rsljning eller vid tvéngsforsiljning.

5 § Bosiittningskrav
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosttta sig i
bostadsrittsligenheten har fireningen rétt att vigra mediemskap.



6 § Andelsiigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt fir viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka sambolagen tiltimpas,

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift .
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av fGreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Beslut om #indring av grund for andelstalsberiikning ska fattas av fSreningsstdmma. Om
beslut medfor rubbning av det inbérdes férhallande mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de réstande pa stimman gitt med pa beslutet.

For 1agenheter som efter upplételsen utrustats med balkong far drsavgiften vara forhsjd med
hogst 2 % av vid varje tillfille géllande prisbasbelopp, motsvarande giller for ligenhet med
fransk balkong, altan pd mark eller uteplats dock med ett paslag pa hdgst 1 %,

Styrelsen kan besluta att i 4rsavgifien ingdende ersittning f6r taxebundna kostnader sdsom
vérme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elekirisk strém, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

9 § Overlatelse - och pantsiittningsavgift

Overlatelseavglﬁ och pantstttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hgst 3,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1,5 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsiittaren.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut stirskilda avgifier for atghrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsriitslagen eller annan forfattning.

11 § Drijsmil med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i
réitt tid fér foreningen ta ut drijsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning f&r inkassokostnader mm.



FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang,

13 § Motioner
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmila det senast den 1
februari eller inom den senaste tidpunkt styrelsen beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra freningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Sadan foreningsstdmma
ska dven hdllas nir det for uppgivet dndamal skrifiligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rbstberiittigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma;

1. Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkénnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoliforare
Val avtva (2) justerare tillika rdstriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rstlingd

Beslut om utomstdendes nédrvaro

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
10.Féredragning av revisarns berdttelse

11.Beslut om faststaliande av resultat- och balansrikning
12.Beslut om resultatdisposition :

13.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stamman hédnskjutna frégor samt av fdreningsmedlem anmélt rende
15.Avslutande

© N DU AW N

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1~8 och 19 férekomma de drenden 5r vilken stimman
blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pi
stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden éin de som givits i kallelsen.

Senast tvi veckor fre ordinarie stimma och en vecka fore extra stdmma ska kallelsen
utfirdas, dock tidigast fyra veckor fére stdmman. Kallelsen ska utfirdas till samtliga
medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet
skickas tiil medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas p4 Limplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa hemsida.



Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen,

Kallelse till en féreningsstéimma ska utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2) veckor
fore féreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kréivs for att ett féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att
det fattas pd tva stimmor, far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta
stdmman har héllits och i kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat. Om en fortsatt foreningsstimma ska héllas fyra (4) veckor eller senare
riknat frén och med foreningsstimmans forsta dag, ska det utfirdas en sirskild kallelse till
den fortsatta foreningsstimman med iakttagande av samma tidsregler som om den vore en ny
stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem eller skickas med brev per post;
medlemmar som innehar en bostadsritt tillsammans kan fi en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress #n i foreningens hus, ska kallelsen i stillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pé limplig plats inom fSreningens hus och/eller
publiceras pa hemsida. I vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas med post, men far skickas
med e-post om forutséttningarna enligt 54 § 4r uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt
irende ska bildggas kallelsen. Vid stadge#indring ska underlaget innehélla bade géllande och
foreslagna stadgar. ‘

Arsredovisning och revisionsberiittelse ska hallas tillgingliga enligt 31 § p.4.

17 § Ristriitt , |

Vid freningsstimma bar varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar flera lsigenheter har
ocksé endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forplikterser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitride
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt, Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett &t fran utfirdandet. Ombudet
far inte foretréida mer &n tva (2) medlemmar, P4 féreningsstimma fir medlem medfora hogst
ett bifride. Bitridets uppgifl #r att vara medlemmen behjilplig.
Ombud och bitride far endast vara:

- Annan medlem

- Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

- Fordldrar

- Syskon

- Bamn

- Annan niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

- God man
Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretriidas av legal stéllforetridare.

19 § Rostning



Foreningsstdmmans beslut utgsts av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
18sterna eller vid lika réstetal den mening som stimmans ordfsrande bitrider. Blankedst 4r
inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som f&tt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrdstning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomftras pé begiiran av rostbersttigad.

For vissa beslut krévs strskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jiv
En medlem fér inte sjilv eller genom ombud résta i friga om:
1. Talan mot sig sjilv
2. DBetrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlem i fraga har
ett viisentligt infresse som kan strida mot fSreningess.

21 § Over - och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rékning. Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
frdelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifter fr det senaste
rikenskapsaret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedningen utses for tiden fram till ndsia ordinatie
{dreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att lamna forslag till samtliga personval samt
arvode, :

23 § Stimmans protokoll
Vid freningsstdmman ska protokoll fdras av den som stémmans ordforande dértill utsett, T
fradga om protokollets innehall giller:

1. Att rdstlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. Alt stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. Att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgingligt fr medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pd ett betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestdr av minst tre och hijgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.



Styrelsen véljs av foreningsstdmman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem #ven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregiende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktion&rer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll fras som justeras av ordfsranden och den
yttetligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll #r tillgingliga endast for ledaméter, suppleanter
och revisorer,

27 § Beslutférhet och ristning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledamiter verstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nir-
varande r0stat eller vid lika réstetal den mening som ordf6randen bitriider. Fér giltigt beslut
krivs enhéllighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter r nérvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer &n en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledamdter. Suppleanter tjénstgdr vid ledaméters frénvaro, de tj#instgsdr i den ordning
som ordftrande bestimmer om inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér av
styrelsens arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
freningsstimma. Om en ny-. till- eller ombyggnad innebir att medlems bostadsriitt foréindras
ska samtycke frn medlem inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
ndring, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

29 § Jiiv i styrelsearbetet

Styrelseledamot i freningen far inte handligga frigor om avtal mellan foreningen och
styrelseledamoten sjélv, mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med négon annan fér féretrdda om inte intressegemenskap foreligger mellan
bostadstéttsforeningen och den andra juridiska personen, eller annars om styrelseledamoten
har ett visentligt intresse i saken som kan strida mot foreningens intresse, Med avtal jimstslls
i detta fall dven riittegang eller annan talan.

30 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av minst tvi ledaméter i forening,

31 § Styrelsens éligganden
Bland annat aligger det styrelsen:
1. Att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter



2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelsgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksambeten under Aret
(forvaltningsbertitelse), redovisa féreningens inbetalningar och utbetalningar under
aret (kassafl6desanalys) samt redogtra fér fireningens intékter och kostnader under
dret (resultatrikning) och for dess stéllning vid rikenskapsarets utging
(balansrédkning). Om vetksamhetens resultat innebér en forlust ska det i redovisningen
ldmnas en upplysning om vad forlusten innebér for foreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

3. aft senast sex (6) veckor fore ordinarie freningsstimma till revisorerna avlimna
grsredovisningen

4. att senast tvé (2) veckor fire ordinarie foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgiinglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och lgenhetsforteckningar; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i dataskyddsforordningen
(GDPR).

32 § Utdrag ur léigenhetsﬁirteckning
Bostadsrattshavare har ritt att p& begéiran 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsztt.

33 § Riikenskapsar
Féreningens rikenskapsér #r kalenderar,

34 § Revisionernas sammangsittning

Fareningsstimma ska vélja minst en och htigst tvé revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till och
med niista ordinarie foreningsstimma. Revisorer behtver inte vara medlemmar i foreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkiinda.

35 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiitelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER



36 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla det inre av 14genheten i gott skick. Det
géller dven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen,

Bostadsritishavaren svarar sdlunda f6r underhall och reparationer av bland annat;

Ytbeldggning pa rummets alla viiggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeliggningen pd ett fackmannaméssigt sttt
Icke b#rande innerviggar

Glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handiag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all malning forutom utvindig
malning och kittning

Till yiterdorr horande beslag, géngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar &ven for all malning med undantag for
mélning av ytterddrrens utsida; motsvararande giller fr balkong- eller altandérr
Innerddrrar och sikerhetsgrindar

Lister, foder och stuckaturer

Elradiatorer; i frdga om elradiatorer svarar bostadsréttshavaren for dessa

Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

Eldstider, inklusive tilthdrande rokgangar _ _

Fréanlufisvirmepump; i friga om frédnlufisvirmepump med inbyggd
varmvattenberedare svarar bostadsrétishavaren endast for skotsel och underhéll enligt
tillverkarens anvisningar

Ledningar for vatten och avlopp till de delar déir dessa dr dtkomliga inne i ligenheten
och betjénar endast bostadsrittshavarens ligenhet

Undercentral (sdkringsskdp) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

Ventiler, till- och franluft, dock endast mélning och kontinuerlig rengbring
Brandvarnare ' '

I badrum, duschrum eller annat vatrum, samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver
bland annat &ven for

Till végg eller golv hirande fuktisolerande skikt

Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsarmaturer

Golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt frén ligenheten
Rensning av golvbrunn och vattenlds

Tviittmaskin och torkutrustning(ex torktumlare eller viirmeskép) inklusive ledningar

‘och anslutningskopplingar pa vattenledning

Kranar och avstingningsventiler
Elektrisk handdukstork, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sésom bland annat

Vitvaror
Kokstlikt

'Rensning av vattenlds

Diskmaskin inklusive ledningar och anslhutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstéingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadrittshavaren
endast f6r mélning.



Om mark ingdr i bostadsriitten, svarar bostadsrittshavaren for marken och allt som finns pa
den, bortsett frén teknisk utrustning som betjénar fler 8n medlemmens bostadsritt, P4 mark
som sjélystdndigt disponeras av bostadsritishavaren samt p4 eller i anslutning till ligenhetens
utsida fér bostadsréttshavaren utfdra eller uppsitta saker av permanent natur endast om sa
sker efter styrelsens godkéinnande och i enlighet med foreningens ordningsregler. I dessa fall
svarar bostadsréttshavaren &ven for skétsel och underhdll av de saker som utférts eller
upprittats av permanent natur,

37 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritien,

38 § Brand- och vattenledningsskador :
For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren
endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrttslagen.

39 § Komplement

Om ldgenheten &r utrustad med altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och snskoitning, inklusive [6pande underhall och ar skyldig att halla altan eller uteplats i ett
gott skick. '

46 § Stambyte i vitrum
Vid stambyte i vatrum #r foreningen skyldig att aterstilla vatrummet. Tatskikt ska anbringas
till vid tidpunkten géllande branschregler och yiskikt ska anbringas till den standard som
foreningen finner [Amplig. Om bostadsrittshavaren dnskar hd gre standard star
bostadsréttshavaren f6r mellanskillnaden.

41 § Felanmiilan _
Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som freningen svarar for i enlighet med bostadréttslagen och dess
stadgar.

- 42 § Gemensam upprustning _

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgsrd i huset besluta om
reparationer och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svara 5r.

43 § Vanvard

Om bostadsritishavaren f8rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en Atghrd i
strid med 45 § pd ett shtt s4 att annans siikerhet ventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjélper bristen s snart som mdjligt, har foreningen rétt att avhj &lpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

44 § Tillbyggnad

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, luftluftvirmepumpar, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner ete. far monteras p4 husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godiénnande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar,
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut 4r



bostadsréittshavaren skyldig ait, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sédana anord-
ningar p4 egen bekostnad.

45 a § Foriindring i ligenhet
Bostadstitishavaren fir foreta fordndringar i ligenheten. Féljande atgirder fir dock inte
foretas utan styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar f6r avlopp, virme eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller 4ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. annan visentlig foréndring av ligenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnirliga
virden krivs alltid tiflstdnd for en dtgéird som innebdr att ett sdant virde paverkas. Vid
styrelsens tillstdndsgivning ska bland annat fsrvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen (2010:900) och kommunens eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vigra tillstind om dtgérden #r till pataglig skada eller oligenhet for
foreningen eller annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med villkor.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls, Forindringar ska
alltid utfdras pa ett fackmiissigt sitt.

45 b § Virmepumpsanliiggning

Bostadsrittshavaren ansvarar for regelbunden rengtring och skétsel av viirmepumpen,
inklusive rengéring av frantufisfilter i véirmepump och tilluftsfilter i kanalvirmaren, minst 4
ganger per ar.

Eventuella kostnader for reparation eller byte av véirmepump bekostas av
bostadsrattsforeningen, forutsatt att bostadsrittshavaren fullgjort sina skyldigheter enligt
denna paragraf’

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindning av bostadsriitten

Bostadrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.
Féreningen fér dock endast dberopa avvikelser som &r av avseviird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsriftshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven
for den som hor till hushéllet, géstar bostadrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsréttshavarens rikning,

Héor till 1agenheten mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadritishavaren iaktta sundhet, ordning, och gott skick #ven i friga om sddant utrymme.



Ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

48 § Tilltridesritt
Foretridare for foreningen har rétt ait £ komma in { ligenheten nér det behdvys for tillsyn
eller for att utféra arbete som fBreningen svarar foir eller har ritt att uiftra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar fSreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om siirskild handrickning hos kronofogden,

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadrittshavaren ska skriftligt
hos styrelsen ansdka om samtycke till uppléatelsen, I ansokan ska skalet till upplitelsen anges,
-vilken tid den ska pag4, till vem lagenheten ska upplatas samt en redogbrelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska lammnas om bostadsritishavaren har skl for upplatelsen
och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke, Samtycke lémnas for ett
(1) &r i taget, dérefter maste ny anstkan goras. Det 4r inte tilldtet att regelbundet uppléta
lagenheten veckovis eller per dag, Styrelsens beslut kan Sverprovas hos hyresnimnden.

50 § Inneboende
Bostadrittshavare fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fr fSreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51 § Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ligenhet som innchas med bostadritt kan forverkas och foreningen
séledes bli berdttigad att siiga upp bostadsriitishavaren till avflyttning bland annat f5ljande
fall:
1. Bostadrétishavaren drojer med att betala drsavgift
2, Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
3. Bostadréitten inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller annan
medlem
4. Ligenheten anviinds for annat indamél &n vad den 4r avsedd 5t och avvikelsen &r av
véisentlig betydelse f&r freningen eller nigon medlem
5. Bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadstéttshavaren, genom att inte utan oskéligt drdjsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
6. Bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
stirskilda ordningsregler som foreningen meddelar
7. Bostadriittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta



8. Bostadrattshavaren inte fullgsr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fullgsrs

9. Ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket til] en ovésentlig del ingar 1 brottslig fiirfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning,

10. bostadsréttshavaren utan behévligt tillstind utfor en atghrd som anges 145 a § forsta

eller andra stycket

Om f6reningen séiger upp bostadsritishavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
erséttning for skada.

I bostadsréttslagen finns regler om hinder f5r forverkande,

52 § Tvangsforsiiljning
Iar bostadsréittshavaren blivit skild fiéin ligenheten till féljd av uppsigning kan bostadsritien
komma att tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadriittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post
eller utdelning,

54 § Elektronisk kommunikation ’

Elektroniska hjlpmedel {6r befordran av kallelse eller meddelanden fir anvéindas for att

limna information till en medlem eller nagon annan, &ven om det i lagen anges att

informationen ska limnas p4 annat sitt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2, foreningen har tillforlitliga rutiner f5r att identifiera mottagaren och tillfrlitlig
information om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till ett sdidant forfarande.

Den som har samtyckt till att information limnas med elektroniska hjdlpmedel kan nir som
helst dterta sitt samtycke,

55 § Framtida underhaill
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall,

Till fonden skall drligen avsttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Om foreningen har uppréttat en underhéllsplan skall avsittning till fonden
goras enligt planen.

56 § Underhéllsplan och dverlitelsebesikining

Styrelsen bor uppréitta underhallsplan f6r genomfrande av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel {Or att trygga underhallet av fireningens hus. Styrelsen bér arligen folja och uppdatera



underhallsplanen f6r genomforande av underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhorande byggnader.

Niér en bostadsritt i foreningen 6verlats, kan foreningen lata genomfora en besiktning av
ldgenheten.

37 § Upplosning, likvidation mm,
Om foreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och annan lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan éndras genom beslut pa foreningsstdimma. Kallelse till stimman
utfdrdas enligt 16 §. Beslutet #r giltigt om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet 4r
dven giltigt om det fattas av tv (2) pa varandra féljande foreningsstimmor. Den forsta
stdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hélften av de avgivna rosterna
eller, vid lika réstetal, den mening som stdimmoordfiranden bitrider. P4 den andra stimman
krévs att minst tva tredjedelar (2/3) av de ristande har réstat for beslutet. Bostadsrittslagen
kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

60 § Sirskilt for foreningar som inte iger hus

Avhalls fSreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltrétt huset kan &ven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet far vid siddan
foreningsstimma foretriida ett obegriinsat antal medlemmar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor:
Den 10 juni 2024 och 19 oktober 2024
Akersberga den 11 december 2024

Bostadsrittsforeningen Ronnsitra



