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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 21 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pé de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 500 kronor i aterbdring.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 21 far

Forvaltningsberattelse o ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat #r likvérdigt som foregdende &r.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 24% till 284%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 0 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 285% till 284%.

I resultatet ingér avskrivningar med 379 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 381 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pipdanen 1 i Region Gotland med 66 ldgenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r
uppforda 1966, 1972 och ombyggda 2009. Fastigheten adresser 4r Jarnvégsgatan 10 A-C, Tallundsgatan 15-17 och
Stenkumlavig 7 A-C i Visby.

Foreningen &r fullvédrdeforsékrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Arets taxeringsvirde 52395 000 kr (é

Foregéende ars taxeringsvérde 52395 000 kr (_/)
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Intékter fran lokalhyror utgor ca 6,02 % av foreningens nettoomséttting (om allt dr uthyrt)
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt feécknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 208 tkr och planerat underhall for 201 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvdnds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 507 000 kr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foéreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Kanalrensning 2014
Lokaler 2015
Tvéttstugor 2015
Asfalt 2015
Dérrar och lassystem 2017
Planteringar 2017
Tvittstuga 2017
Ovk 2020
Stamrenovering 2020/2021
Léssystem 2021
Installation ventilation 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Fliktar i lokal 33 320
Ny torktumlare 63 650,
Vattenfilter 22 410
Malning av jérnrdcken 81 688
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Eric Bengtsson Ordforande 2026

Marie Gahnstrom Ledamot 2025

Joel Sjomark Ledamot 2025

Marcus Smith Ledamot 2025

Eva Hesselgren Ledamot 2026

Roger Lindstrom Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Esbron Suppleant 2025

Jan Gullman Suppleant 2025

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning p& Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Albin Pettersson Inten revisor 2025

Mikael Hékansson Intern suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Blomberg 2025

America Alarcon 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga héandelser under rakenskapsaret

Under rédkenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 96 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 25 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 892 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten. ’

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 gverlatelser av bostadsrétter skett (féregiende ér 5 st.)

6\
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning * 4376 3483 3217 3169
Rorelsens intikter 4378 3509 3218 3190
Resultat efter finansiella poster* 2 3 —-16 —1537
Resultat exkl avskrivningar 381 370 351 -1170
Balansomslutning 12 707 12 759 13 227 14 130
Arets kassaflode 211 -316 —549 —4 450
Soliditet %* -130 -129 -125 =117
Likviditet % 284 285 293 490
. o
A.rsavglft"andel i % av totala 9 90 94 94
rorelseintidkter*
Arsavgﬂ? kr/kvm uppléten med 953 754 71 713
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 563 433 455 823
Energikostnad kr/kvm* 282 239 210 223
Underhallsfond kr/kvm 873 806 714 639
Sparande kr/kvm* 128 81 95 123
Rénta kr/kvm 176 126 73 76
Skuldséttning kr/kvm* 6223 6258 6 344 6 602
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 6770 6808 6902 7182
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 7,1 9,0 9,6 10,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skuldet som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rantan kan péverka érsavgifter, om allt annat lika.

—
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2064 616 8692277 3682 788 =30 926 065 2561
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 2561 ~2 561
Reservering underhallsfond 507 000 ~507 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —201 067 201 067
Arets resultat 2 468
Vid érets slut 2 064 616 8692 277 3988 721 —31 229 437 2 468
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —30 923 503
Arets resultat 2 468
Arets fondreservering =507 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 201 067
Summa —31 226 968
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 31226 968

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

-
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4376 340 3483 498
Ovriga rorelseintikter Not 3 1871 25 850
Summa rorelseintikter 4378 211 3509 348
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 572776 —1977 641
Ovriga externa kostnader Not 5 =573 748 —515 249
Personalkostnader Not 6 —88 052 —108 137
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =379 004 —367 105
Summa rorelsekostnader -3 613 580 —2 968 132
Rorelseresultat 764 632 541 216
Finansiella poster
Resultat fréan 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 660
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 43371 35619
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —805 534 —574 934
Summa finansiella poster —762 163 —538 654
Resultat efter finansiella poster 2 468 2 561
Arets resultat 2 468 2561

G‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9749 704 10 116 809
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 294 060 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 264 600
Summa materiella anliggningstillgangar 10 043 764 10 381 409
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 33 000 33 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 33 000 33 000
Summa anlidggningstillgdngar 10 076 764 10 414 409
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 381 0
Ovriga fordringar 20 164 19 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 348213 278 019
Summa kortfristiga fordringar 371758 297707
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2258079 2 046 808
Summa kassa och bank 2258 079 2 046 808
Summa omséttningstillgangar 2 629 837 2 344 515
Summa tillgangar 12 706 601 12 758 923

S
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 756 893 10 756 893

Fond for yttre underhéll 3988721 3 682 788

Summa bundet eget kapital 14 745 614 14 439 681

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —31229 436 —30 926 065

Arets resultat 2 468 2 561

Summa fritt eget kapital —31 226 968 —30 923 503

Summa eget kapital —16 481 355 —16 483 823

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 263 307 19 600 843

Summa langfristiga skulder 28263 307 19 600 843

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 157 536 8 977 536

Leverantorsskulder 368 248 122 928

Skatteskulder 10 859 8153

Ovriga skulder 4732 3286

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 383274 530 001

Summa kortfristiga skulder 924 648 9 641 904
12 706 601 12 758 923

Summa eget kapital och skulder

*:\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 764 632 541216
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 379 004 367 105

1143 636 908 321

Erhéllen rinta 43 371 36 279
Erlagd rénta —805 534 —574 933
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =74 051 —26 843

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -8 717 256 =312 671
Kassaflode fran den lopande verksamheten -8 409 834 30 153
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =305 959 0
Investeringar i pagaende byggnation 264 600 —189 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —41 359 —189 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av langfristiga skulder 8 662 464 —157 539
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 662 464 —157 539
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 211271 -316 386
Likvida medel vid arets borjan 2 046 808 2363193
Likvida medel vid érets slut 2258079 2 046 808

2258079 2 046 808

Kassa och Bank BR

‘C\
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Materiella anldggningstillgangar Linjér 10
Tillkommande utgifter Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostédder 3745128 2996 088
Hyror, lokaler 263 568 263 256
Hyror, p-platser 87 601 87 606
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —38 025 —41 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —8 587 —10 799
Elavgifter 107 670 0
Kabel-tv-avgifter 167 904 167 904
Ovriga ersittningar 51081 20 843
Summa nettoomsittning 4 376 340 3483 498
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 1871 0
Forsikringserséttningar 0 25 850
Summa 6vriga rorelseintékter 1871 25 850

-
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —201 068 0
Reparationer —208 098 —106 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —134 510 —131 804
Forsdkringspremier —131 622 —110 511
Kabel- och digital-TV —174 867 —170 154
Aterbiring frén Riksbyggen 500 4 800
Obligatoriska besiktningar —114 127 —121 594
Bevakningskostnader —16 167 0
Sno- och halkbekdmpning =37 642 —36 489
Forbrukningsinventarier —7 693 —10 280
Vatten —349 233 —350 898
Fastighetsel —281 649 —124 531
Uppvéarmning —654 881 —617 995
Sophantering och &tervinning —139 996 —106 824
Forvaltningsarvode drift —121723 —94 983
Summa driftskostnader -2572776 -1 977 641
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —492 519 —467 199
IT-kostnader -5 627 -2 140
Arvode, yrkesrevisorer —25336 —19 553
Ovriga forvaltningskostnader —20 192 —11 488
Kreditupplysningar —675 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 111 -5691
Kontorsmateriel -2 973 0
Telefon och porto 0 —1458
Medlems- och foreningsavgifter —2 640 -2 640
Konsultarvoden =2/ 575 0
Bankkostnader —6 100 -5080
Summa ovriga externa kostnader -573 748 =515 249
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —68 622 -84 159
Sociala kostnader —19430 —23 978
Summa personalkostnader —-88 052 -108 137
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —179 765 —179 765
Avskrivningar tillkommande utgifter —187 340 —187 340
Avskrivning Installationer —11 899 0

-379 004 -367 105

Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangat

<
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 647
Rénteintikter fran likviditetsplacering 42 860 34 487
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 35 0
Ovriga réinteintakter 476 485
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 43 371 35619
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —805 534 —574 934
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -805 534 -574 934
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8 988232 8 988 232
Tillkommande utgifter 9572 840 9 572 840
Markanldggning 111 489 111 489
Markinventarier 188 809 188 809
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 18 861 370 18 861 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —5506 380 -5326616
Tillkommande utgifter —2 937 882 =2 750 542
Markanldggningar —111 489 —111 489
Markinventarier —188 809 —188 809

-8 744 561 -8 377 456
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —179 764 —179 765
Arets avskrivning tillkommande utgifter —187 340 —187 340

-367 105 -367 105

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 111 666 -8 744 561
Restvirde enligt plan vid arets slut 9749704 10 116 809
Varav
Byggnader 3302088 3481 852
Tillkommande utgifter 6447618 6 634 958
Totalt taxeringsvarde 52 395 000 52 395 000
varav byggnader 39302 000 39302 000
varav mark 13 093 000 13 093 000
‘6-)
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Imd

0 0
Arets anskaffning
Imd 305 959
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 305 959 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Imd 0 0
0 0

Arets avskrivningar
Imd -11 899
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 899 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 294 060
Varav
Imd 294 060 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation

2024-12-31 2023-12-31
Vid érets borjan 264 600 75 600
Arets anskaffning 41359 189 000
Om klassificering -305 959 0
Vid arets slut 0 264 600
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
66 garantikapitalbevis i Intresseféreningen 33000 33 000
Summa andra langfristiga fordringar 33 000 33000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 147 417 131 622
Forutbetalda driftkostnader 875 875
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 420 117 163
Forutbetald elavgift 41 766 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 735 28 359
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 348 213 278 019

2\
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Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 582422 1 539 389
Transaktionskonto 675 657 507 419
Summa kassa och bank 2 258 079 2 046 808
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 28 420 843 28 578 379
Omsittning av 1an (kortfristig del) -8 820 000
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —157 536 —157 536
Langfristig skuld vid arets slut 28 263 307 19 600 843

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 3,94% 2026-01-14 8820 000,00 0,00 45 000,00 8 775 000,00
SBAB 1,30% 2027-02-15 8 820 000,00 0,00 45 000,00 8775 000,00
STADSHYPOTEK 2,92% 2027-12-30 2 118379,00 0,00 22 536,00 2 095 843,00
SBAB 3,52% 2030-01-21 8 820 000,00 0,00 45 000,00 8775 000,00
Summa 28 578 379,00 0,00 157 536,00 28 420 843,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 157 536 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmsta 2-5 &ren 4r 630 144, Resterande skuld 27 633 163 kr forfaller till betalning

senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 048 12 373
Upplupna ridntekostnader 9506 9555
Upplupna elkostnader 40 523 11127
Upplupna viarmekostnader 85722 83 721
Upplupna styrelsearvoden 41 529 39379
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4587 51474
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 183 8577
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 188 175 313 796
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 383 274 530 001

~
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Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 30 517 000 30 517 000

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen bostadsriittsforening Visbyhus 21
Org.nr 716404-9533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrittsforening Visbyhus 21 for
rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. ‘

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for-bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. AAntagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards en Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om desenskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med gréind i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionélt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

-
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identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar. '

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller fsrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort ei revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
bostadsrittsforening Visbyhus 21 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

|
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig ftdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vae professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden
som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby 2025-05-16

C e Mitn Fetbersson

Emma Jirlo Albin Pettersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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