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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lansen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksantheten
Fastigheten

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Jakobsberg 2:1775 i Jarfilla Kommun. Byggnaden i
vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och garage uppfordes 1960. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 4.414 kvm. Foreningen innehar tomten med dganderitt.

Taxeringsvirdet dr 56.204.000 kr. fordelat pa 37.379.000 kr for byggnaden och 18.825.000 kr. for
marken. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Folksam via Soderberg Partner AB. I forsikringen ingér
bl.a. brand, styrelseansvar, kollektiv olycksfallsforsdkring for boende och fortroendevalda nér de utfor
arbeten for foreningens rékning samt forsdkring mot ohyra. Hos Folksam finns det dven en kollektiv
bostadsrittsforsikring for samtliga léigenheter.

Foreningen ér enligt inkomstskattelagen en dkta bostadsrittsforening.

Brf. Lansen har ett kollektivt elavtal med Vattenfall AB t.o.m. April 24 och fran maj 2024 med Energi 2.
Kollektivt elavtal innebér ocksé att alla ligenheter spar in kostnaden for el-abonnemang varje ménad.
Om man som lidgenhetsinnehavare har eget el-abonnemang med ett elbolag maste man betala en
abonnemangsavgift varje manad. Nu har Brf. Lansen ett abonnemang for hela fastigheten och enskild
mitning av varje ldgenhet, som utfors av Infometric AB. Brf. Lansen édger alla el-mitare i huset.

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprittades 2006.

Foreningens fastighet dr pa totalt 5075 kvm. enl. Energideklarationen

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvmm)
Bostédder 57 st. 3.683

Lokaler (expedition) 1 st. 25

Garage 10 st. 203
Parkeringsplatser 38 st.

Besoksparkering 1 st.

Summa 107 st. 3911

Dérutéver finns ett kdllarplan med pannrum och kéllarférrad, pé entreplan finns tva tvittstugor med
torkrum, cykelférrad och div. andra mindre forrad. Ett fristdende forradsbyggnad med miljostation och
tradgardsforrad finns utanfor fastigheten.
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Fastighetsadress
Hammarvagen 53-55

177 35 Jarfilla
lansenbrfi@gmail.com

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har utforts av foreningens styrelse med hjilp av frivilliga
medlemmar.

Administrativ férvaltning har skotts av styrelsen.

Talenom Redovisning AB skéter bokforing, deklarationer och 16neredovisning,
Styrelsen har skott dverlatelser och registrering av pantsittning av lagenheterna.
KPMG AB skéter revision av foreningens verksamhet och ekonomi.
Trappstddningen har skétts av Soder om Soder AB.

Seviceavtal

AB City Hiss skoter om servicen av hissarna och ansvarar for larmtelefonerna i hissarna

Jirfilla Las AB ansvarar for service av porttelefonerna och manéverdon for hiss- och entrédérrar
Chemi Clean utfor kontroll och service av radiatorvattnet med tillhdrande utrustning.

Electrolux skéter servicen av tvittmaskinerna, torktumlare och torkskap i tvittstugorna

AJ Maskiner skoter vintervighallningen

Parkman i Sverige AB har hand om felparkeringar

Bjorkliden el och ventilation AB skéter service av ventilation och virmesystemet

Presto AB brandsikerheten

Infometric, avliser fastighetens och ligenheternas elférbrukning

Soéder om Séder Stidavtal for entérna och trapphusen och entré-mattor

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Gunnar Hammar Ordforande Leonard Odalen Frank
Ulf Landberg Vice Ordférande Dursun Er

Catalin Corduneanu

Anders Johnsson Sekreterare

Ulf Jansson

Avgaende styrelseledaméter 2025 Avgaende styrelsesuppleanter 2025
Gunnar Hammar Leonard Odalen Frank
Catalin Corduneanu Dursun Er

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av Gunnar Hamumar, Ulf Landberg, Catalin Corduneanu, Ulf Jansson och
Anders Johnsson alla tillsammans eller minst tva i forening.

Revisor
KPMG AB, Auktoriserad revisor Benjamin Henriksson

Bokféring och deklaration
Detta utfores av Talenom Redovisning AB
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Valberedning
Kerstin Méller och som sammankallande Ann-Sofie Jakobsson

Styrelsemdten

Under verksambetséret 2024 har styrelsen héllit 11 st protokollforda sammantrdden.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-12-22.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Foreningsstimma
Brf, Lansens ordinarie foreningsstdmma dgde rum den 8 juni k1. 13.00 i foreningens tradgard. Arsmétet

lockade 20 st. boende varav 15 st. var rostberittigade. Valberedningens forslag rostades igenom av
medlemmarna. Till ordinarie ledaméter pa tvé &r valdes Ulf Landberg, Ulf Jansson och Anders Johnsson
Till suppleanter pa ett &r valdes , Dursun Er och Leonard Odalen Frank. Det hade inte inkommit négra
motioner till métet. Till valberedning valdes Kerstin Mdller och till sammankallande valdes Ann-Sofie
Jakobsson.

Ombyggnad och underhill

Under verksamhetsaret har vi i huvudsak arbetat med aterstillningen av tre st. vattenskador. Tvé av
vattenskadorna berodde pa byggfusk av Byggmistargruppen AB vid bytet av stammarna i huset
2016-2017. Tva av dagvattenstammarna bdrjade licka pé plan 6 bade port 53 och 55. Det medférde att
tre st. ligenheter pa plan 6, 5 och 4 i bigge portarna fick omfattande vattenskador.. I tre ldgenheter fick vi
bryta upp golven i kok och matrum och gjuta nya golv. En licka berodde pé att en boende inte hade
uppsikt pa vattenledningarna i sin ldgenhet, dér hade vattenlickaget pagatt under flera ars tid. I denna
ligenhet fick man bryta upp golvet i kk, matrum och delvis sovrummet intill. Arbetet med
aterstallningen av ligenheten 1032 blev mycket omfattande och pagick fran Januari till och med Oktober.

Fotografering av den ena dagvattenstammen i port 55 som gar genom lédgenheterna 1023, 1019 och 1015
utfordes. Den visade att det var en skarv som ldckte i stammen. Tvé av dagvattenstammarna klamrades pa
varje vaningsplan och serviceluckor monterades for att mojliggora inspektion i framtiden. Vi képte ny
tvittmaskin till tvittstugan 55 an. Virmeskapet i torkrummet 55 an renoverades virmeaggregatet. Vi fick
siven byta ett antal mikrobrytare i el-stolparna vid parkeringen och till bade torkrummen och
tvittstugorna. Vi har under aret list av elmétarna i samtliga garage med jimna mellanrum och skall ta
beslut om vad som 4r normal férbrukning, resten kan komma att debiteras respektive garage.

Alktiviteter

Varstidningen genomfordes den 5 Maj av 19 boende. Vi fick ut alla trédgardsmébler och sopade bort
gruset fran vintersandningen. Fartguppen atermonterades pa uppfarten. Efter att arbetsuppgifierna var

utforda blev det som vanligt ett samkvim med de klassiska tillbehéren, Hammarmackor, korvgrillning

och fika med kakor.
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Hoststidningen genomfordes den 20 oktober med ett deltagande av 21 st. boende. Vi blev av med alla
16v och rensade hingrinnorna bl.a. rengjorde vi och stillde in méblerna frén grillplatserna. Fartguppen
togs bort infor vinterns snordjning. Under den storsta delen av aret handlade aktiviteterna i fastigheten
om att anpassa var sophantering for att uppfylla kommunens krav. Vi har satt upp anslag for att
medlemmarna skall skota sopsorteringen si som kommunen kréver. Som tur 4r har vi allas var Greta som
hiller ordning pa de sopor som hamnar fel trots alla anslag.

Avgifter och hyror.

Genom den genomforda avgiftshdjningen i Januari 2023 har var ekonomi fortsatt att vara stabil dven
under 2024. I November 2024 forhandlade vi om villkoren fér tva lan hos SHB Stadshypotek med
omsittning i Dec. 24. Ett 14n amorterades av med 400.000,00. Réntorna pé bidgge l4nen blev markant
hogre #n de var innan, linen bands pé tva ar, detta skall férhoppningsvis inte paverka avgifterna for
tillfillet.

Overlatelser

Under aret har 2 st. ligenhetsoverlatelser skett. Styrelsen hélsar vara nya medlemmar vilkomna, i 1gh.
1041 Rasol Hussein och i 1046 Tahira M Bagqir.

Ekonomi
Styrelsens kommentarer

Utgifter; Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att minska kostnaden for driften av vér fastighet.
Vi har under 2024 amorterat 1.342.534,00 kr pa véra Ian. Under aret har vi investerat i att tilliggsisolera
vart vindshus och viggarna i ligenheter med balkong. Det visade sig att véiggarna var oisolerade mot
balkongerna. Vi har investerat i tre st. vindturbiner, men inte lyckats fa tag i invertors for att omvandla
vindkraften till férbrukningsel. Dessa skall hjélpa oss att halla ned véra kostnader el i framtiden nér det dr
monterade och i funktion. Arbetet med att effektivisera vart virmesystem har fortsatt under éret.

Framtid

Genom avgiftshojningen har vi forstérkt var ekonomi och hoppas genom detta kunna borja investera for
att forbittra och effektivisera el och vérme till sénkta kostnader i fastigheten. Tyvirr kommer kostnaden
for el, fjarrviirme, vatten och avlopp fortsitta att stiga enligt information fran leverantérerna av detta. Da
vi skall férhandla om ett stort 1an i slutet pa aret hoppas vi att Riksbanken fortsétter att sinka rdntorna
fran nuvarande hdga kostnadslige. Foreningen ér beroende av att alla boende hjélps &t med att hélla nere
kostnaderna for driften av var fastighet. Véra storsta kostnader &r fortfarande de for fjarrvirme, el, vatten
och avlopp samt renhéllningen/sophdmtning. Det giller for alla boende att tinka pa hur man anvéinder
varmvatten och inte spola i onddan. For nédrvarande har kommunen héjt avgifterna for vatten och avlopp
och har meddelat att detta kommer fortsitta i framtiden. Styrelsen haller pa att undersdka om det #r
ekonomiskt forsvarbart att bérja med individuell vattenmétning i ligenheterna, detta for att undvika
avgiftshdjningar pa grund av de hga kommunala avgifter. Det 4r mycket viktigt att vi alla hjdlps 4t med
att skota sophanteringen enligt de regler vi kommit verens om och kommunen kréver att vi uppfylle r.
Sa snart som det 4r mojligt skall vi investera i installation av solceller férhoppningsvis under
verksamhetséret 2025. Styrelsen tog beslut pa Styrelsemdtet i November 2022 att anvéinda en mindre del
av vart sparkapital hos SBAB fér att finansiera installation av solceller om det behovs for
genomforandet. Vi har problem med att hitta foretag som ér villiga att installera solceller pa vér fastighet.
Vi har dven for avsikt att investera i nya garageportar under 2025. Styrelsen har for avsikt att dven
genomfora forbattringsatgirder av dagvattenstammarna for att minska risken for framtida vattenlédckor.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet medlemmar vi rakenskapsérets borjan

Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapséret
Antalet avgiende medlemmar under rdkenskapséret

Antalet medlemmar vid riakenskapsérets slut

Medlemsantalet &r beriiknat utifrin antalet rostberdttigade medlemmar.

57 st
2 st
2 st
57 st

5(17)

Medlemmarna har fatt 16pande information via anslagstavlor och brevinkasten om vad som hént och
skulle héinda i fastigheten. Dessutom har ett par nr. av Lansen-nytt delats ut och anslagits pa

informationstavlorna.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (ki/kvm)
Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Skuldsittning per kv upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kv (ki/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel 1 % av totala
rorelseintikter

2024
3636
80
-0,5

937
4631

4 893
354
5,2
224

59,4

2023
3687
525
-0,9

950
4976

5257
457
5,5
198

90,9

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Kommentar till Flerarsoversikten

2022
3581
-255
-3,5

881

5 464

0,0

0,0

2021
3 506
-156
2,1

878

5670

0,0

0,0

Foreningen har under 2024 vidarefakturerat kostnader for el till medlemmarna. Intékten for aret uppgér

till 157 tkr.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)
Medlems- Uppskrivnings Fond for yttre Balanserat

insatser & reservfond underhdll resultat
Belopp vid érets ingéng 1 000 9950 1093 -12743
Nedskrivning av uppskr.
fond -750 750
Disposition av fg
ars resultat: 525
Avsitt. yttre
underhéllsfond 169 -169
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1000 9200 1262 -11 637

Under rubriken uppskrivnings- & reservfond finns tva beloppp da det inte &r m&jligt att lagga till

ytterligare kolumner i formularet:
Ingaende virde
Uppskrivningsfond 11 250 000 kr
Reservfond 200 000 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 636 546
arets vinst 79 649
’ -11 556 897

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall 168 612
i ny rdkning Gverfores -11 725 509
-11 556 897

Arets

resultat

525

-525

80
80

6 (17)

Totalt

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-175
0
0
0

80
-95
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, T - U

2024-01-01
-2024-12-31

3636491
2175531
5812 022

-3 806 963
-252 820
-210715

-1296 707
0

-5 567 205
244 817

35518
-200 686
-165 168

79 649

79 649

79 649

7317

2023-01-01
-2023-12-31

3686703
177 968
3864 671

-1 500 859
-224 659
-202 988

-1253 968
-16 429
-3 198 903
665 768

29 328
-169 900
-140 572

525196

525196

525 196
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter

Summa materiella ankiiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2024-12-31

12768 704
166 000
3468 031
16 402 735

16 402 735

25477
17 051
67 069
109 597

2022939
2022939
2132 536

18535271

8 (17)

2023-12-31

13 791 853
174214

3 680950
17 647 017

17 647 017

48 724
19 034
65010
132 768

2086 708
2 086 708
2219476

19 866 493
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1 000 000
9 000 000
200 000
1261 493
11 461 493

-11 636 546
79 649

-11 556 897
-95 404

15
10320 191
16 0
10 320 191

15
7700 000
21 880
106 695
102
0
17 481 807
8 310 484

18 535 271

9(17)

2023-12-31

1 000 000
9750 000
200 000

1 092 881
12 042 881

-12743 129
525 196
-12 217 933
-175 052

7400 000
25997
7425 997

11962 715
0

228 930

0

25 806
398 097
12 615 548

19 866 493
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av leverantérsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av l4n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

79 649
18 1222 432
-23 721

1278 360

23247

-2 059
-122 235
-4 183 123
-3 005 810

-52 425
74 275
21 850

19 4262715
-1342 524
2920191

-63 769

2 086 708
2022939
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2023-01-01
-2023-12-31

525196
1270397
48 057

1 843 650

-30 241
-19 460
106 081
-50 999
1 849 031

-756 215
0
-756 215

0
-760 000
-760 000

332 816

1753893
2 086 709
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag samt Bokf6ringsndmndens allménna rad om
kompletterande upplysning m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 35ar
Ombyggnationer 34 ar
Fastighetsforbéttringar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (ki/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och p-platser
Fakturerade elkostnader

Ovriga intikter och ersittningar

2024
3294 194
184 866
157 431

3636491

12 (17)

2023

3363 268
187 098
136 330

6

3 686 702

1 foreningens arsavgifter ingar vdrme, vatten, renhallning, el i gemensamma utrymmen, basutbud for TV
och bostadsrittstillagg for forsikring. El som forbrukas i ldgenheterna debiteras till varje lgh varje

kvartal.
Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och stddning
Reparationer
Energideklaration

El

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Snéréjning och sandning
Hissar

Forsédkringar

Kabel-TV
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattningar till revisor
Redovisningskostnader
Kontorsmaterial

Telefoni, dator och post

Medlemsavgifter intresseorganisationer

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier

2024

138 340
2435799
0

490 452
226 356
154 693
145 251
24 471

4 858

72 765

13 029
100 950

3 806 964

2024

45 000
104 544
16 901
36 588
6310
36 132
7344
252 819

2023

101 454
228 382
8750
388 581
236 016
147 165
158 890
36 676
17 199
65 661
13 472
98 613
1 500 859

2023

44 375
107 127
9 680
34 685
6310
19 284
3198
224 659
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Not 5 Arvoden till fértroendevalda

2024 2023

Styrelsearvoden enligt stimmobeslut, fasta arvoden 96 836 96 836
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut, métesarvoden 73 480 64 128
Arvoden fastighetsskotsel 8 500 8 500
Sociala avgifter 31 899 33524
210 715 202 988

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgidngar

2024 2023
Byggnader 273 149 273 149
Uppskrivningar 750 000 750 000
Ombyggnationer 181218 181218
Maskiner och inventarier 52215 32133
Installationer 8424 3205
Forbittringsutgifter 31701 14 263
1296 707 1253 968

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rinta bankmedel -35 325 -28 424
Rinta skattekonto -193 -904
-35 518 -29 328

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rintekostnader laneskulder 200 033 169 690
Rintekostnader skattekontot 653 0

200 686 169 690
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

13 592 876
13 592 876

-9551 023
-273 149
-9 824 172

9750 000
-750 000
9000 000

12 768 704

37379 000
18 825 000
56 204 000

12 551 204
217 500
12 768 704

2024-12-31

352 655

52 425
-714 275
330 805

-178 441
74 275
-60 639
-164 805

166 000
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2023-12-31

13 592 876
13 592 876

-9277 874
-273 149
-9 551 023

10 500 000
-750 000
9750 000

13 791 853

37 379 000
18 825 000
56 204 000

13 574 353
217 500
13 791 853

2023-12-31

275 265
122 200
-44 810
352 655

-171 484
20 164
-27 121

-178 441

174 214
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Not 11 Forbittringsutgifter

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fastighetsskatt

Skattefordringar

Kortfristiga fordringar hos leverantdr

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringar
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen intékt el

Not 14 Kassa och bank

Bankkonto

2024-12-31

6 795 419
0
6 795 419

-3 114469
-212919
-3 327 388

3468 031

2024-12-31

252

0

0

16 799
17 051

2024-12-31

24 941

6310
35818
67 069

2024-12-31

2022939
2 022 939

15 (17)

2023-12-31

6 161 404
634 015
6795419

-2 918 988
-195 481
-3 114 469

3 680 950

2023-12-31

0

-98 613
100 848
16 799
19 034

2023-12-31

22 882

6310
35 818
65 010

2023-12-31

2 086 708
2 086 708
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Not 15 Skulder som avser flera poster

16 (17)

Foretagets banklan om 18 020 191 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Inre reparationsfond

Belopp vid arets inging
Uttag under aret

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rintekostnader
Revisionsarvode

Fjdrrvirme

El

Ovrigt

Not 18 Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar
Forlust vid forsiljning av anldggningstillgingar

Not 19 Upptagna lan

Forandring kortfristig del av laneskuld
Arets amortering

2024-12-31

10320 191
10320 191

7 700 000
7700 000

2024-12-31

0

0

2024-12-31

294755
22 893
48 000
26 953
59 483
29 723

481 807

2024-12-31

1296 707
=74 275
1222 432

2024-12-31

-4 262715
1342 524
-2 920 191

2023-12-31

7 400 000
7 400 000

11962 715
11 962 715

2023-12-31

25 997
0
25997

2023-12-31

265 582
1633
48 000
34 221
43 772
4 890
398 098

2023-12-31

1270 397
0
1270 397

2023-12-31

0
760 000
760 000
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Not 20 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Jirfilla 202.5-05-20

vy VT

Gunnar Hammar
Ordférande

AndersJohnsson

Catalin Coygluneanu

2024-12-31

27 790 000
27790 000

{f/ﬂ’jﬂm\

UIf Jansson

Ulf Landberg

%/#Wa%wy/

Vir revisionsberittelse har limnats den 2O W\A\ AN

KPMG AB

<Benjamin enriksson
iserad revisor

17(17)

2023-12-31

27790 000
27790 000



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | BOSTADSRATTSFORENINGEN LANSEN, org. nr 713200-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN LANSEN for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bitd av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att féreningsstiamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i féthallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar sven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eiler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill da-
tumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN LANSEN
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse BOSTADSRATTSFORENINGEN LANSEN, org. nr 713200-0543, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande tili fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéiler pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrsffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed véart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av siakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den 20> Wy — 2 00LS

KPMG AB

Benjamin Henriksson
a

serad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilltkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.
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