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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN fér hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamél
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-09-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14 hos Bolagsverket. Foreningen &r en dkta
bostadrittsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: LAXORINGEN 17
Forviarv: 1988
Kommun: Kristinehamn

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad genom IF.
Ansvarsforsdkring ingér inte for styrelsen.
Foreningen innehar marken dganderitt.
Foreningen har inget engagemang i samfillighet.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardeér ar 1989.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2120 kvadratmeter, varav 2120 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter:
12 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
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I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggning:
Gemensambhetslokal
Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2024 och striacker sig fram till 2030.
Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Nedanstaende dtgiarder har genomforts:

Atgird Ar Kommentar

Avtal avseende:

Installation av laddstolpe 2024 HSB el Virmland
Tradgérdsskotsel 2024 Heatlandia AB
Grasklippning 2024 Gemensamt av medlemmarna
OVK och paborjat byten av 2024 NPI Service

flaktar och spiskapor

Malning och byte av déliga plankor
pa balkonger och fasad mot
gérden. 2024 LK Byggtjénst

Tak 6ver fonster och entrér 2024 LK Byggtjéanst

Under ar 2025 planerar foreningen att forstétta underhall, renovering och mélning av fasaden samt
forraden pa A-huset. Arbetet med att byta flaktar och spisképor fortsdtter under 2025. For det har NPI
Service AB hyrts in for att ombesdrja.

Ombyggnad till IMD-el &r planerad till 2025.

Malning av gardshus planeras forsommaren 2025 utfores gemensamt av medlemmarna.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Tele2

Internt uppkopplingstyp Bredband
Lagenhetsforteckning Ludvig & Co AB
Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co AB

Elavtal Jamtkraft

Fjéarrviarme Kristinehamns Virme AB

Snordjning Heatlandia

Document ID: c8ada50c-464f-4388-8b83-40d09b208b91



BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN 3(12)
Org.nr 716451-1052

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen &r 24 st.

Av foreningens medlemmar har 2 dverlatelser skett under aret.
Eva-Lena och Lars-Goran Pontén, Johan Hultqvist.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Marie Kristina Jossebo Ledamot
Sanela Alispashic Ledamot
Maria Andersson Ledamot
Ulf Jansson Ledamot
Helene Larsen Ledamot
Roland Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande
personer:
Ulf Jansson, Sanela Alispahic och Roland Svensson

Foljande personer har ett ar kvar:
Maria Andersson, Helene Larsen och Maria Jossebo

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ulf Engstrom Time4Money Ordinarie Extern

Valberedning
Martin Gustafsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie 2024-05-29
Extra 2024-01-24

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten fordndrades fran och med 1 januari 2022. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa
fall av en kommunal avgift. Den ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska
giélla.
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi édr god och har darfor under flera &r haft en stabil ménadsavgift. Da vi ser 6kade
kostnader samt relativt omfattande underhallsbehov hojdes manadsavgiften med 8% fran 2024-04-01.

Langivare Skuldbelopp Rénta Villkorsdndringsdag
Stadshypotek 245269 2.410.491 2,93 % 2027-03-30
Stadshypotek 240671 1.646.813 4,51 % 2028-06-30
Stadshypotek 234190 1.664.618 2,36 % 2026-06-30
Stadshypotek 240670 815.500 1,54 % 2025-06-30

Amortering pa Stadshypotek 245269 sker med 111.680 kronor per ar.
Amortering pa Stadshypotek 224455 sker med 16.000 kr per ar.
Amortering pa Stadshypotek 231625 sker med 17.804 per ar.
Amortering pa Stadshypotek 234190 sker med 17.804 per éar.

Foreningen har sitt séte i Kristinehman.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Forsakringsarendet avseende en vattenskada fran 2022 ar nu avklarat och foreningen har erhallit
forsakringserséttning pa 178 471 kr.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
1517
211
41

716
2999

2999
41

4

212

100

2023
1433
-492
42

676
3161

3161
-149
5

181

100

2022
1419
174
44

669
3238

3238
0

5

166

100

2021
1377
279
44

649
3315

3315
214
5

170

100

5(12)

Foreningen gor en forlust for rakenskapsaret. Styrelsen goér bedomningen att ekonomin star starkt med en
god likvidet. For att kunna redovisa 6verskott framtida ar undersoker foreningen ytterligare

avgiftshojningar under 2025 och aren framat.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 1616 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Avsittning uh-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1616 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

960 000

960 000

Fond for yttre

underhall

871 880

39555

911 435

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
reservering till fond for yttre underhall enligt
i ny rékning overfores

stadgar

Balanserat

resultat

2113 837

-491 818
-39 555

1 582 464

1582464
-210 845
1371 619

39 555
1332 064
1371619

Arets

resultat
-491 818
491 818

-210 845
-210 845

Arlig avsittning till underhallsfond 4r enligt foreningens stadgar minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Totalt

5069 899

0

0

-210 845
4 859 054
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1517258
178 471
1695 729

-123 260

-609 609

-492 612

-133 047

-39 120

-108 076

3 -51 953
-175 183

-1 732 860

-37 131

26 140
-199 854
-173 714
-210 845

-210 845

-210 845
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2023-01-01
-2023-12-31

1433 183
3907
1437 090

-101 007
=773 151
-437 028
-123 438
-38 136
-81 354
-53 837
-174 972
-1782 923
-345 833

32 286
-178 271
-145 985
-491 818

-491 818

-491 818
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

9330394
0
9 330 394

9330 394

254923
0
55563
310 486

2333190
2333190
2643 676

11 974 070

7(12)

2023-12-31

9436 952
0
9436 952

9436 952

4222
127

54 059
58 408

2502114
2502114
2560 522

11 997 474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1616 000

960 000

6 911 435
3487 435

1582 464

-210 845
1371 619
4 859 054

5574 634
5574 634

962 788
124 145
4 461

10 955
438 033
1 540 382

11 974 070
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2023-12-31

1 616 000
960 000
871 880

3447 880

2113837
-491 818
1622019
5069 899

6 537422
6 537 422

163 288
53 844
3563
23 499
145 959
390 153

11 997 474
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-210 845
175183
-38 095

-73 757

-250 701
-1504
70301

318 650
62 989

-68 625
-68 625

-163 288

-163 288

-168 924

2502114
2333190
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2023-01-01
-2023-12-31

-491 818
174 972
1 634

-315 212

-4 222
-5 858
53 844
-1674 217
-1 945 665

1501 329
1501 329

-444 336

2 946 449
2502113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgangar

10 (12)

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Forbattringsutgifter 5%

Samtliga inventarier ar fullt avskrivna.

Foreningen redovisar i arsredovisningen sina kundfordringar avseende medlemsavgifter enligt
bruttometoden dé det tidigare ar skett enligt nettometoden. Detta leder till hdgre utgédende balanser pa

kundfordringar och upplupna kostnader & forutbetalda intdkter i jamforelse med tidigare.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter laddstolpe

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovrigt

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

2024

1517 002
256
1517 258

2024

39419
10 953
1581

51953

2024-12-31
18 112 392

68 625
18 181 017

-6 387 940

2023

1433184

1433 184

2023

40 999
11 198
1 640

53 837

2023-12-31

18 112 392

18 112 392

-6 212 968
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Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar enligt rekonstruktion
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Reservering enligt stadgar
Utgaende saldo yttre fond

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an ett &r men inom fem ar efter balansdagen

-175 183
-6 563 123

-2 287 500
-2287 500

9 330 394
10 800 000

2385000
13 185 000

2024-12-31

74 535
74 535

-74 535
-74 535

2024-12-31
871 880

39555
911 435

2024-12-31

4984 482
4 984 482
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-174 972
-6 387 940

-2 287 500
-2 287 500

9 436 952
10 800 000

2 385 000
13 185 000

2023-12-31

74 535
74 535

-74 535
-74 535

2023-12-31
832325

39555
871 880

2023-12-31

5884270
5884 270
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Not 8 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddrmed jaimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar

2024-12-31
Foretagsinteckning 150 000
Fastighetsinteckning 13 855 000
14 005 000

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie Jossebo Maria Andersson

Sanela Alispahic UIf Jansson

Heléne Larsen

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulf Engstrom
Revisor
Time4Money
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2023-12-31

150 000
20 094 000
20 244 000
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2025-03-26 08:29:29 UTC+00:00 Styrelseledamot

Maria Elisabeth Andersson

i)

BankID

SE BanklID - 1dd604f8-7bfd-4bc6-9f8b-84ec003bf395

2025-03-26 11:15:22 UTC+00:00

MARIE JOSSEBO

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - cc37327d-3c0e-4871-9ae3-488f83423dea

2025-03-27 19:42:42 UTC+00:00 Styrelseledamot

ANNIKA HELENE LARSEN

i)

BankID

SE BankID - 477aceb2-58fc-43d5-8598-76d5db64d682

2025-03-26 09:51:18 UTC+00:00

UIf Bertil Jansson

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - d64ace38-792c-42{8-8f42-ee371df8e67d

2025-03-26 15:49:55 UTC+00:00

SANELA ALISPAHIC

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 03b6468b-56ea-4878-bd18-358de7b733ce

2025-03-28 06:58:10 UTC+00:00 Revisor

Ulf Olov Engstrom

i)

BankID

SE BankID - 4b48fa07-d8bd-40ec-a97{-f383ebd88b89
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