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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sndodroppsgrand 2, 769637-9630, med sate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Férenings andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholms kommun.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-10. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades
2022-06-30.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en sk. akta bostadsrattsférening, vilket innebar intakterna framst
kommer fran arsavgifter fran férenings medlemmar.

Foreningen ar inte momsregistrerad, men kommer registreras under 2025.

Fastigheten
Bostadsrattsféreningen ar fastigheten Snédroppen 28, ny registrering som bostadshus pagar, med en
totalt yta om 2 289 m?

1 rum och kdk 76st
76 st
Garage och P-platser 32st

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Underhallsplan
Fastigheten ar nyproduktion och har annu inte upprattat, kommande underhall beraknas enligt
Redovisningsprinciperna for avskrivning tills foreningen upprattat en specifik underhallsplan.

Avtal

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Svealands fastigehtsteknik AB
Teknisk forvaltning Svealands fastigehtsteknik AB
Lokalvard Svealands fastigehtsteknik AB
El & Elférbrukning Ellevio & GodEl

Hisservice Schindler Hiss AB
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Styrelsen
Styrelsens sammanséttning sedan senaste féreningsstdmma

Peter Simic Ledamot, Ordférande
Camilla Edas Ledamot

Georgios Mousiadis Ledamot

Torgny Lindberg Suppleant

Styrelsen har under 2024 haft 2 protokollférda sammantraden,

Revisor
Krister Holmgren

Medlemsinformation

Under arets har en bostadsratt verlatits, och en bostadsratt upplatits

Vid arets borjan hade féreningen 87 medlemmar, under aret har en medlem avgatt och sex medlemmar
har tillkommit. Vid arets slut har féreningen 92 medlemmar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr

2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning tkr 726 - - - -
Resultat efter finansiella poster, tkr) -104 - - - -
Soliditet % 81,4 80,8 58 16 neg
Arsavgifter per m2 boyta 297,5 - - - -
Arsavgifter andel av omséttning, % 82,8 - - - -
Energikostnad per kvm 87,1 - - - -
Lan per m2 boyta 12 352,3 - - - -
Ranta per m2 Boyta 165,8 - - - -
Sparande kr m2 Boyta - - - - -
Réntekanslighet, % 39,1 - - - -

Not Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Nettoomsattning. Féreningens huvudsakliga tillgangar

Balansomslutning.Féreningens totala tillgangar.

Soliditet. (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr’lkvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total belaning i férhallande till arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024-12-31, resultatet ar negativt med hansyn till att enbart
del av arets redovisas, for kommande ar exklusive avskrivning beraknas féreningen uppvisa ett positivt
resultat.

Assently: 1bfc818425f80421df08be487de1400f1c7e861dcd4b725206¢92f83b08belfee570edba3062d228a42a33a4f5934b751d32384b9f1d7d14e166dcf61fc6c694



Bostadsrattsforeningen Snédroppsgrand 2 3(11)
769637-9630

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen beslutade att hoja avgifterna per 2024-07-01 med 15%.

Under hosten 2024 har féreningen tagit éver forvaltningen fran Svenska hem. Foreningen har anlitat
Svefab for teknisk och ekonomisk férvaltning. En bostadsratt vars kép i samband med upplatelsen inte
fullfoljts har salts och overlatits till en ny bostadsrattshavare.

For att halla nere kostnaderna har styrelsen hanterat vissa uppgifter, bland annat avlasning av matare for
individuell matning av el och skotsel av utemiljén

Eget kapital

Bundet Yttre- Bundet Summa bundet

eget kapital Insatser reparationsfond eget kapital eget kapital

Ingaende balans 126 195 500 126 195 500

Ersattning havning upplatelse 180 000

disposition enligt féreningsstdmman

Vid arets utgang 126 195 500 180 000 126 195 500
Balanserat Arets Summa fritt

Fritt eget kapital resultat resultat eget kapital

disposition enligt féreningsstdmman

Arets resultat -104 300 -104 300
Vid arets utgang - -104 300 -104 300

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -104 300, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Reserveras till underhallsfond 57 000
Balanseras i ny rakning -161 300
Summa -104 300

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 725 996 -
725 996 -
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -369 919 -
Ovriga externa kostnader -81 013 -
Rorelseresultat 275 064 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 164 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -379 528 -
Resultat efter finansiella poster -104 300 -
Resultat fore skatt -104 300 -
Arets resultat -104 300 -

Assently: 1bfc818425f80421df08be487de1400f1c7e861dcd4b725206¢92f83b08belfee570edba3062d228a42a33a4f5934b751d32384b9f1d7d14e166dcf61fc6c694



Bostadsrattsforeningen Snédroppsgrand 2
769637-9630

5(11)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 154 369 900 154 369 900
154 369 900 154 369 900

Summa anlédggningstillgangar 154 369 900 154 369 900

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 358 -

Ovriga fordringar 117 000 1683 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5126 -

154 484 1683 000

Kassa och bank 349 232 97 000

Summa omsattningstiligangar 503 716 1780 000

SUMMA TILLGANGAR 154 873 616 156 149 900
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Bundet eget kapital ersattning av insats 180 000 -
Inbetalda insatser 126 015 500 126 195 500
126 195 500 126 195 500
Fritt eget kapital
Arets resultat -104 300 -
-104 300 -
Summa eget kapital 126 091 200 126 195 500
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 28 274 400 28 274 400
Leverantorsskulder 102 331 -
Ovriga kortfristiga skulder 127 530 1680 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 278 155 -
28 782 416 29 954 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 873 616 156 149 900
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -104 300
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 5699

-98 601

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -98 601
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1528 516 7877750
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -29 452 083 -15750
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -28 022 168 7 862 000
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -31 048 812
Avyttring av finansiella tillgangar 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -30 998 812
Finansieringsverksamheten
Inbetalade insatser 24 990 250
Amortering av lan 28 274 400 -42 133 198
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 28 274 400 -17 142 948
Arets kassaflode 252 232 -40 279 760
Likvida medel vid arets borjan 97 000 40 376 760
Likvida medel vid arets slut 349 232 97 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgdngar Ar
Byggnader 15-120

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, grund, 115 ar

-Stammar, 50 ar

-El, 40 ar

-Fasad, 50 ar

-Fonster, 50 ar

-Yttertak, 40ar

-Ventilation, 25 ar

-Hiss, 25 ar

-Inre UH, 120 ar

-Styr och 6vervakning, 15 ar

-Rest 50 ar

-Laddstationer, 15 ar
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Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 601 126
Parkeringsplatsavgifter 42 764
El 79 951
Ovriga intakter 2 155

725 996

Not 3 Fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 28 590
Snoréjning och sandning 27 974
Stad 18 275
Besktning hiss 7176
Ovr fastighetskostnader 46 532
Reparationer 40 079
El 140 143
Vatten 59 170
Sophantering 1980

369 919

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 379 528
Summa 379 528
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 154 369 900 123 321 088
-Nyanskaffningar - 31048 812
Vid arets slut 154 369 900 154 369 900
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 94 249 900 94 249 900
Redovisat varde vid arets slut 94 249 900 94 249 900

Fastigheten har per 2024-12-31 annu ej gatt nytt taxeringvarde enligt ny taxering som bostadshus. Ny
fordelning av mark och byggnad samt att fastigheten komponentindelas efter beslut fattats av

Skatteverket.
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Not 6 Finansiella instrument och riskhantering
Andelar i koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000
Omklassificeringar -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden -
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder
Beviljad byggnadskreditiv 77 400 000

Enligt FAR RevU18, redovisas lan med omsattningsdatum inom tolv manader av balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har for avsikt att omséatta befintliga lan enligt omsattningsdagar.

Lanesecifikation
Vilkors- Rénta Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank Rorligt 3,44 28 274 400 28 274 400
Summa 28 274 400 28 274 400
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 28 274 000 28 274 000
Summa stéllda sdkerheter 28 274 000 28 274 000
Eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektronisk signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

2025- 2025-
Peter Simic Georgios Mousiadis
Ordférande

2025-
Camilla Edas

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Krister Holmgren
Auktoriserad revisor
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