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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Froding i Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bostadsréattsforeningen Froding i Karlstad &r ett privatbostadsforetag som éger fastigheten Karlstad
Edsgatan 2:37 med adress Skogsbruksvégen 17 A-F, 19 A-F, 21 A-F, 23 A-F samt 25 A-G.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Stadgarna registrerades 2015-10-01 enligt Bolagsverket.

Fdreningen har sitt séte i Karlstad.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hogst 10 ledaméter med lagst 0 och hogst 10

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-10-09 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstamman
Albin Tyllgren Ordftrande 2025
Rebecka Brénnstrom Ledamot 2026
Josefine Hildingstam Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. arsstamman
Victor Svard Suppleant 2025
Andreas Berggren Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledamoter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 10 (14) st protokollférda méten inklusive det konstituerande matet.
- Arvode till styrelsen har under aret betalats ut enligt stammobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer
Rolf Forslund 2025

Valberedning
Elisabeth Strindlund Sammankallande 2025
Karin Keitel 2025



Bostadsréattsforeningen Froding i Karlstad 3 (15)
Org.nr 769630-8449

Fastigheter
Foreningens fastighet bestar av 5 flerbostadshus i radhusutférande med totalt 31st bostéader.

Lagenhetsfordelning:

4 rum och kok 11st
5 rum och kok 20st
Total tomtarea 12 283kvm
Total bostadsarea 4053kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa dar foreningen betalar bostadsrattstillagg.
Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Fastighetsavgift/skatt

Enligt gallande regler ar féreningen helt befriad fran fastighetsavgift de forsta 15aren, raknat fran
fastighetens vardear.

Taxeringsvardet framgar av not 6.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 4 706 320kr fore avsattning till underhallsfond. Foreningens ekonomiska
stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansréakning samt noter.

Arsavgifter
Foreningen har hojt avgifterna med 7,5% fran 1 januari 2024 och kommer héja med 5% fran januari
2025.

Vid 6verlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1% av gallande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan
Avsittningar till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens underhallsplan.

Reparationer och underhall
Under aret har féreningen utfort ommalning av fasader.

Ovrigt

Foreningen har en fortsatt stark likviditet som i huvudsak anvénts som buffert fér oférutsedda kostnader
men dven for den ommalning som skedde under 2024. En malning som har slutbesiktats och summerats
enligt offert.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ekonomi
Foreningen har tva 1an med fast ranta som bada I6per ut under 2025 efter en bindningstid om 14ar.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan

Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

4 (15)

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 (3) st dverlatelser

skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 2725
Resultat efter finansiella poster -4 706
Balansomslutning 124 645
Soliditet (%) 60,2
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 672,0
Arsavgift i % av totala intakter 100
Skuldséttning/kvm bostadsrattsyta 12 213
Skuldséttning/kvm totalyta 12 213
Sparande/kvm bostadsyta -47
Energikostnad/kvm 147
Rantekanslighet i % 18

Uppkommen forlust

2023
2535
-1091
127 132
64,9
626,0
92

11 433
11 433
92
150

18

2022
2294
-879
128 599
63,4

0,0

[oNeNelNelNolNo]

2021
2250
132

129 866
63,4

0,0

[oNeNelNolNolNe]

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under 2024, till foljd av att hojningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna och pa grund av storre underhallsatgarder har utforts under aret.
Styrelsen bedomer trots det att kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av féreningens framtida

ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser*
Eget kapital 2023-12-31 84 051 540
Balansering fg. ars resultat
Arets uttag ur yttre fond
Avrets resultat
Eget kapital 2024-12-31 84 051 540

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Fond for yttre
underhall
2 650 600
-2 650 600

0

Balanserat Arets

resultat resultat

-5234 414 -1 090 558

-1 090 558 1 090 558
2 650 600

-4 706 320

-3674 372 -4 706 320
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Avrets uttag ur yttre fond
arets forlust

Auvsiattning till yttre fond reserveras enligt underhallsplan
Beslutas pa stamman sa att i ny rakning 6verfores

-6 324 973
2 650 600
-4 706 320
-8 380 693

658 994
-9 039 687
-8 380 693
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2725341
1135
2726 476

-4 002 721
-140 849
-64 932

-1 463 575
-5672 077

o Ol Ww

-2 945 600

20905
-1 781 625
-1760 720

-4 706 320

-4 706 320
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2023-01-01
-2023-12-31

2535242
230 151
2765 393

-973 783
-125 377
-65 710
-1463 575
-2 628 445

136 948
1322
-1228 829
-1 227 506

-1 090 558

-1 090 558
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

123 021 268
123 021 268

123 021 268

37762
317 744
66 009
421515

2223738
2223738

2 645 253

125 666 521

7 (15)

2023-12-31

124 484 843
124 484 843

124 484 843

-71767
346 078
61 682
399 993

2 246 827
2 246 827

2 646 820

127 131 663
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2024-12-31

84 051 540
0
84 051 540

-3674 372
-4 706 320
-8 380 692

75670 848

[N}

49 498 500
138 006

0

359 167
49 995 673

125 666 521
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2023-12-31

84 051 540
2650599
86 702 139

-5234 414
-1 090 558
-6 324 972

80 377 167

22 568 000
22 568 000

23 768 000
90 182
-285

328 599
24 186 496

127 131 663
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-4 706 320
1463 575

-3 242 745

-21522

78678
-3 185 589

[N}

3162 500
3162 500

-23 089

2 246 827
2223738

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 090 558
1463 575

373 017
-91 066

23 600
305551

[N )

-400 000
-400 000

-94 449

2341 276
2 246 827
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhllas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning for fond till yttre underhall sker enligt underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart ver forvantade nyttjandeperioder. FOr byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgang

Byggnad

Komponent AR
Stammar 50
El 40
Fasad 40
FoOnster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrigt stomme 135
Inom BR lagenhet Bostadsrattshavarens ansvar for bibehallet skick
Fodringar

Fordringar upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Latent skatteskuld

Pa grund av den uppskrivning som har skett av foreningens fastighet ar det bokforda vérdet véasentligt
hogre an det skatteméssiga anskaffningsvardet. Det innebdr att det foreligger en betydande latent
skatteskuld. Denna latenta skatteskuld kommer endast att aktualiseras om foreningen skulle avyttra
fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden
till Okr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras arsavgift/bostadsrattsyta.

Arsavgift/totala intékter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintakterna visar hus stor del av foreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intaktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme)/totalyta.

Rantekanslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostéder 2725 399 2535 254
Oresutjamning -58 -12
Ovriga erséttningar, bidrag och intakter 1135 230 151

2726 476 2765 393
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Not 3 Driftskostnader

Snordjning och sandning
Rep bostéader

UH gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsékringar

Rep gemensamma utr
Jourutryckning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader

Kreditupplysning

Datakommunikation
Inkasso/betalningsforelaggande
Erséttningar till revisor
Forvaltningsarvode, grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa tjanster

2024

12913
102 528
3052912
414 706
180 802
87 556
83 812
10 222

57 270

0

4002 721

2024

3618
900
5225
15

15 625
66 191
33420
5120
3095
7640
140 849
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2023

9001
62 276
0

435 029
174 901
82 783
76 140
0

128 612
5041

973 783

2023

1193
400
6175
0

12 500
61 688
30111
5120
800
7390
125 377



Bostadsréattsforeningen Froding i Karlstad
Org.nr 769630-8449

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Egeryds Fastighetsforvaltning
Bostadsrétterna

2024

49 600
15332
64 932

2024

132 512 540
132 512 540

-8 027 697
-1 463 575
-9491 272

123 021 268

40 801 000
5798 000
46 599 000

104 867 050
18 154 218
123 021 268

2024-12-31

43 324
17 565

5120
66 009
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2023

50 000
15710
65 710

2023

132 512 540
132 512 540

-6 564 122
-1 463 575
-8 027 697

124 484 843

40 801 000
5798 000
46 599 000

106 330 625
18 154 218
124 484 843

2023-12-31

40 489
16 073

5120
61 682
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Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto
Placeringskonto

2024-12-31

1202 028
1021710
2223738

14 (15)

2023-12-31

1246 022
1 000 805
2 246 827

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Réntan ar
Langivare %  bunden t.o.m.
Danske Bank, 1&n 1302-01-24417 3,75 2025-07-31
Danske Bank, 1an 1302-01-14330 4,03 2025-04-30

Amorteringar enligt avtal

Lanebelopp
2024-12-31
27 218 000
22 280500
49 498 500

350 000

Lanebelopp
2023-12-31
23 768 000
22 568 000
46 336 000

400 000

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 49 498 500 kr

Som kortfristig del av 1an raknas amortering och lan med bindningstid kortare an ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas beraknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 47 748 500kr.

Not 10 Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stéllts for
egna skulder
Pantbrev

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupet revisionsarvode
Upplupen elkostnad
Upplupen kostnad renhallning
Upplupen kostnad Stadsnat
Upplupen rénta

Forutbetalda intakter
Upplupna styrelsearvoden

2024-12-31

50 000 000
50 000 000

2024-12-31

15 000
38 164
7377
475
5329
227112
65 710
359 167

2023-12-31

50 000 000
50 000 000

2023-12-31

15000
58 930
7030
475

10 477
170 977
65 710
328 599
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Karlstad - Det datum som framgar av vara digitala underskrifter

Albin Tyllgren Rebecka Brénnstrém
Ordférande Ledamot

Josefine Hildingstam
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Rolf Forslund
Lekmannarevisor
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Revisionsberdittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Froding i1 Karlstad, org.nr 769630-8449
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Froding i Karlstad for
rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kriaver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som ar dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen.
Arsredovisningen ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2024, och av foreningens finansiella resultat, och kassafloden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen for rdkenskapsaret 2024 och
balansrékningen 2024-12-31 {6r foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Froding i Karlstad for rdkenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlstad den 2025

Rolf Forslund

Av foreningen utsedd lekmannarevisor
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