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ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Jarven i Karlstad med séte i Varmlands lan, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1693 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-07-31.

Foéreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
JARVEN 22 1937-11-27 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 139
17 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 818
Totalt 21 objekt 957

Foreningens lagenheter férdelas pa: 8 st 1 rok, 9 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Helena Lédén Ordférande 2024-06-03
Eva Heistola Ledamot 2023-05-27
Anders Pettersson HSB-Ledamot 2024-06-14
Helena Lundqyvist Ledamot 2024-06-03
Marcus Reineling Ledamot 2024-06-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Eva Heistola.
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Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Eva Heistola, Helena Lundqvist, Helena Lodén och Marcus Reineling.
Revisorer har varit: En av HSB Riksférbund utsedd revisor. Féreningen saknar féreningsvald revisor.

Valberedning har varit: Styrelsen valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%. Styrelsen har beslutat hoja arsavgiften med 15% fr o m 2025-01-01.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. senast uppdaterad 2024-10-04.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-11-30.

Foéreningen har beslutat att avsluta samtliga férvaltningsavtal med HSB Varmland och har uppstartat motsvarande avtal med
Riksbyggen. Beslut 1 av 2 om om uttrade ur HSB fattades i samband med arsstamman.

Arets underhall och reparationer

Byte av lassystem.

Anslutning till Karlstads stadsnét, indragning av fiber i fastigheten.

Spolning och filmning av fastighetens samtliga rérledningar under maj. | samband med arbetet spricker ett rér pa Geijersgatan
13 och orsakar en vattenskada i kéllaren. Skadedrabbade omraden ar delar av tvattstuga, korridor och uthyrd lokal. Avfuktning
avslutas 2024-09-18. Delar av rérledningen runt skadan har relinats.

Tidigare ars storre atgarder

Ar 2019 ommalning av fasad.

Ar 2020-2021 trapphusrenovering och byte av belysning.

Ar 2022 takbyte.

Ar 2023 relining av delar av rérledningen pa Herrhagsgatan 17.
Ar 2023 ombyggnad av évernattningsrum till uthyrningslokal.

Planerade framtida atgarder inom 5 ar

Stallningstagande varen 2025 till vilka atgarder som bedéms nédvandiga efter rorinspektionen. Beroende pa resultatet kommer
atgarderna finansieras med lan och/eller egna medel.

Aterstallning av innertak efter vattenlécka i uthyrd lokal, kostnad ca 20 000 kr.

Aterstalining av innervégg efter vattenlécka i uthyrd lokal, korridor och tvattstuga. D& planerade atgérder i underhallsplanen
infor 2025 inte bedéms nédvandiga kan dessa medel, cirka 100 000 kr, istéllet anvandas till aterstallningen.
Utbyggnad/ombyggnad av soprum for att gora plats for fastighetsnara insamling av forpackningsavfall utférs 2026, kostnad ca
10 000 kr (nya regler for avfallshantering galler fran 1 januari 2027).

Utredning av 6kad vattenférbrukning kommer med stod av Riksbyggen att ske under 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 22, varav 18 rostberattigade. (Av dessa utgér HSB Varmland 1 medlem).
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm -75 77 94 170 278
Skuldsattning, kr/kvm 6 232 6 069 6 138 4115 4208
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 293 7 005 7 076 4744 4 854
Rantekanslighet, % 6 7 8 6 6
Energikostnad, kr/kvm 223 249 219 185 137
Arsavgifter, kr/kvm 1133 972 842 809 809
Arsavgifter/totala intakter, % 89 83 87 85 86
Totala intakter, kr/lkvm 1087 1002 843 825 814
Nettoomsattning, tkr 1032 929 795 778 768
Resultat efter finansiella poster, tkr =279 -292 -69 -48 111
Soliditet, % -2 2 7 11 12

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pé fortsatt hdga rantor och dkade driftskostnader pa grund av ytterligare en vattenskada.
Styrelsen hojde arsavgiften med 7% fran 2024-01-01 och har beslutat om en hdjning fran och med 2025-01-01 med 15% for
att motverka framtida underskott.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 37717 0 0 37717
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 212 300 0 0 212 300
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 204 019 0 29 256 233 275
S:a bundet eget kapital, kr 454 036 0 29 256 483 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -23 661 -291 822 -29 256 -344 738
Arets resultat, kr -291 822 291 822 -279 491 -279 491
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -315 483 0 -308 747 -624 229
S:a eget kapital, kr 138 553 0 -279 491 -140 937

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 74 000 kr samt ianspraktagande skett med 44 744 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -23 661
Arets resultat, kr -279 491
Reservation till underhallsfond, kr -74 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 44 744
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -332 408

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -332 408
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 2 1032119 929 265
Ovriga rérelseintakter Not 3 7 000 28 327
Summa Rérelseintdkter 1039 119 957 592
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -760 240 -750 859
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 367 -31 900
Personalkostnader Not 6 -46 102 -49 667
Av-__och _neds_kri\{ningar av materiella och immateriella Not 7 163 467 203 673
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 035176 -1 036 098
Rorelseresultat 3943 -78 506
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 1284 1956
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -284 718 -215 271
Summa Finansiella poster -283 434 -213 315
Resultat efter finansiella poster -279 491 -291 821
Resultat fore skatt -279 491 -291 821
Arets resultat -279 491 -291 821

Transaktion 09222115557544015194
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 5673972 5837 438
Summa Materiella anldggningstillgangar 5673972 5837 438
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 5674 472 5837 938
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3542 28
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 6 641 4 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 31162 32638
Summa Kortfristiga fordringar 41 345 36 955
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 326 667 342 283
Summa Kassa och bank 326 667 342 283
Summa Omsittningstillgangar 368 013 379 238
Summa Tillgangar 6 042 484 6217 176
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 017 250 017
Fond for yttre underhall 233 275 204 019
Summa Bundet eget kapital 483 292 454 036
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -344 738 -23 661
Arets resultat -279 491 -291 822
Summa Ansamlad férlust -624 230 -315 482
Summa Eget kapital -140 938 138 553
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 2 955 000 4 181 868
Summa Langfristiga skulder 2955000 4181 868
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3003172 1540 936
Leverantdrsskulder 31100 176 470
Aktuell skatteskuld Not 16 2 395 2 459
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 27 794 29 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 163 961 147 810
Summa Kortfristiga skulder 3 228 422 1896 755
Summa Skulder 6 183 422 6 078 623
Summa Eget kapital och skulder 6 042 484 6217 176

Transaktion 09222115557544015194
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3943 -78 507
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 163 467 203 673
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 163 467 203 673
Erhallen ranta 1284 1956
Erlagd réanta -263 260 -198 723
Kf:zssaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 94 566 71 601
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -5 669 -2 464
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -150 748 29 982
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -156 417 27 518
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -250 983 -44 083
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 235 368 -65 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 235 368 -65 000
Arets kassafléde -15 615 -109 083
Likvida medel vid arets bérjan 342 283 451 366
Likvida medel vid arets slut 326 667 342 283

Transaktion 09222115557544015194
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och dvriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rékenskapsaret 2023 inte direkt kan jamférs med belopp i féregaende ars
arsredovisning.

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifrédn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 701 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 890 480 794 412
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 35020 0
Hyror lokaler 119 758 85 440
Hyror forbrukningsbaserad 0 36 387
Ovriga primara intakter 8 829 21693
Summa Bruttoomséttning 1054 087 937 932
Hyresbortfall -21 968 -8 667
Summa -21 968 -8 667
Summa Nettoomséttning 1032119 929 265
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 28 327
Ovriga sekundara intakter 7 000 0
Summa Ovriga rérelseintékter 7 000 28 327
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -78 733 -78 587
Sno och halk-bekdmpning -11 991 -20 872
Reparationer -255 082 -31 176
Planerat underhall -44 744 -160 794
Foérsakringsskador 0 -67 662
El -77 944 -93 436
Uppvarmning -80 513 -104 499
Vatten -55 197 -36 447
Sophamtning -29 018 -24 970
Fastighetsforsakring -26 973 -21 366
Kabel-TV och bredband -12 749 -22 078
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -34 163 -33 028
Forvaltningsavtalskostnader -51 672 -52 528
Ovriga driftkostnader -1 460 -3 417
Summa Diriftskostnader -760 240 -750 859
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2 508 -191
Administrationskostnader -13 084 -3 426
Extern revision -21 250 -14 000
Konsultkostnader -11 750 0
Medlemsavgifter -11 650 -10 225
Ovriga férvaltningskostnader -5 126 -4 058
Summa Ovriga externa kostnader -65 367 -31 900
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -12 250 -13 450
Ovriga arvoden -24 000 -24 000
Sociala avgifter -9 852 -10 717
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Summa Personalkostnader -46 102 -49 667
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -163 467 -203 673
Sur_r7ma Av— qchcnedskrivningar av materiella och immateriella 163 467 203 673
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1284 1956
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1284 1956
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -284 718 -215 146
Ovriga rantekostnader 0 -125
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -284 718 =215 271
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2024 ARS REDOVISNING HSB Bostadsréttsfbrening Jar\;irélzgg_r:s(stgg 13 (15)
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 8 305 924 8 305 924
Ingaende anskaffningsvarde mark 16 629 16 629
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 8 322 553 8 322 553
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 485115 -2 281442
Arets avskrivningar -163 467 -203 673
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 648 581 -2 485115
Utgéende redovisat vérde 5673972 5837 438
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 427 000 427 000
Taxeringsvarde mark - bostader 4488 000 4 488 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 200 000 200 000
Summa 13 915 000 13915 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 027 500 6 027 500
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 6 027 500 6 027 500
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingédende véarde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 6 641 4289
Summa Ovriga fordringar 6 641 4 289
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31162 32638
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31162 32638
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2024 ARS REDOVISNING HSB Bostadsréttsfbrening Jar\;irélzgg_r:s(stgg 14 (15)
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 325 451 240 118
SBAB 1216 102 164
Summa Kassa och bank 326 667 342 283
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 4,05% 2025-01-02 1776 304 20 000
Stadshypotek 3,76% 2025-12-30 1206 868 24 632
Stadshypotek 4,72% 2026-09-30 2975 000 20 000
5958 172 64 632
Langfristig del 2 955 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 20 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2983172
Kortfristig del 3003172
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 64 632
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 258 528
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,33%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Aktuell skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatteskuld
Skatteskulder 2 395 2459
Summa Aktuell skatteskuld 2 395 2 459
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 20728 20 852
Inre fond 7 066 8 228
Summa Ovriga skulder 27 794 29 080
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 82 043 80 233
Upplupna rantekostnader 40 003 18 545
Ovriga upplupna kostnader 41915 49 032
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 163 961 147 810
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Jéarven i Karlstad, org.nr 773200-1693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Jarven i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
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verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt

eller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar l1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
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otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB bostadsrattsforening
Jarven i Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller
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- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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