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Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Val av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jémte stimmoordforande justera protokollet
Val av rostréknare

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Hisingen ir medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens
medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbdring pa de tjanster som foreningen koper frédn Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 200 kronor i dterbdring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdttsforening Hdsdngen har

F 6 r V a lt n in g S b e r ﬁ tt e lS e hdrmed upprdttat arsredovisning for

rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-09-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-10
och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-24.

Foreningen har sitt site i Karlskoga kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende pga. hogre driftskostnader.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 155% till 195%.

I resultatet ingar avskrivningar med 94 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 203 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Grimman 17 i Karlskoga kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 16 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastighetens adress dr Selkroksvigen 77 samt Héséngsvégen 35 och 37 i
Karlskoga.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. Summa
2 6 8 16
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
3 10 9
Total tomtarea 1 386 m?
Total bostadsarea 956 m?
Total lokalarea 154 m?
Arets taxeringsvirde 6 080 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 6 080 000 kr

Riksbyggens kontor i Karlskoga har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 20241231
Riksbyggen Teknisk forvaltning 20241231
Riksbyggen Felanmélan 20241231
Karlskoga Energi & Miljo Fjarrvirme, VA och renhéllning Lopande
AB Sappa Kabel-tv
Fortum Elleverans 20241231 och 20251131
Bravida Teknisk service Lopande
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa ca 1,3 mkr for de

nirmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 188 tkr (169,36 kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fasadputsning 1979 Kostnad av 352 tkr.

Dorrar 1986 Byte av dorrar till en kostnad av 70 tkr.

Fonsterbyte 1990 Kostnad av 433 tkr.

Balkongrenovering 2004 Kostnad av 380 tkr.

Stambyte 2005-2006 Kostnad av 2 439 tkr.

Ligenhetsdorrar 2008 Kostnad av 184 tkr.

Virmevixlare 2011 Kostnad av 214 tkr.

Lokaler 2014 Renovering av lokaler for 23 tkr.

Stadsnét 2014 Inst. och ansl. till stadsntet for 43 tkr.

Huskropp utvéndigt 2014 Kostnad av 17 tkr.

Fasadbelysning 2014 Kostnad av 22 tkr.

Drénering 20152016 Kostnad av 1 654 tkr.

Installationer, varme 2017 Kostnad av 8 tkr.

Markytor 2017 Kostnad av 28 tkr

Garage och p-platser 2017 Kostnad av 100 tkr.

Byggnader utvéndigt 2018 Kostnad av 16 tkr.

Belysning 2019 Byte av ljuskallor i ute- och kéllararmaturer for 33 719 kr
Fasad, husgrund och fonster 2019 Tvittning och malning av fasad, husgrund och fonster for 281 445 kr
Tak 2020 Underhall av tak for 32 825 kr

P-platser 2020 Installation av elstolpe vid p-plats for 28 632 kr
Gemensamma utrymmen 2021 Malning av trapp/kéllargang vid 35:an och 77:an for 17 925 kr
P-Platser 2022 Underhall av p-platsytor for 8 718 kr

Installationer 2023 Installationer av Solceller och IMD for 221 474 kr .

4

3| ARSREDOVISNING RBF Hasangen Org.nr: 776400-0241



Efter senaste stimman 2024-04-29 och d#rpa foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga
funktionérer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Orjan Karlsson Ordférande 2026
Margareta Eklind Sekreterare 2025
Urban Hernstigen Ledamot 2025
Lena Bergman Ledamot 2026
Ingela Sandberg Ledamot 2026
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Pettersson Suppleant 2025
Rolf Jansson Suppleant 2025
Thomas Virn Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Gunilla Pettersson 2025
Maria Karlsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till O personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 18 personer.

Foéreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 900 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsédret 0 dverltelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 2 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 14980 kWh fastighetsel. Det 4r en minskning sedan foregéende ar med
5882 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 999 896 873 873 871
Resultat efter finansiella poster* 108 —36 139 12 168
Balansomslutning 2719 3101 2474 2498 2593
Arets kassaflode 294 363 70 -60 98
Soliditet %* -57 -54 -66 -71 -69
Likviditet % 195 155 167 143 208
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Fortsiittning.. Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 85 74 75 90 92
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 974 865 842 841 840
Driftkostnader kr/kvm 568 769 555 529 382
Energikostnad kr/kvm* 319 264 245 245 214
Sparande kr/kvm* 183 255 221 111 289
Rénta kr/kvm 93 70 69 69 81
Skuldséttning kr/kvm* 3712 3923 3557 3708 3843
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsréatt™ 4309 4554 4130 4306 4 463
Rintekénslighet %* 44 5,3 49 5,1 5,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter frén Arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intakter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 26 155 1078 381 -2 752 647 —36 430
' Disposition enl. arsstimmobeslut —36 430 36 430

Reservering underhallsfond 188 000 —188 000

Ianspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 108 372

Vid arets slut 26 155 1266 381 -2977077 108 372
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 789 077

Arets resultat 108 372

Arets fondreservering enligt stadgarna —188 000

Summa -2 868 705
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2 868 705

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 998 976 895 736
Ovriga rorelseintékter Not 3 99 907 218 450
Summa rorelseintikter 1 098 883 1114 185
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —630 656 —853 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 712 —80 581
Personalkostnader Not 6 =57 746 —41 117
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgdngar Not 7 —94 360 —98 519
Summa rorelsekostnader —887 475 -1073 671
Rorelseresultat 211 408 40 514
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 127 442
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —103 163 =77 867
Summa finansiella poster —103 036 =76 944
Resultat efter finansiella poster 108 372 -36 430
Arets resultat 108 372 -36 430
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Balansrikning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 2 130 826 2213319
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 12 15 823 27 691
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 146 649 2241 010
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 24 000 24 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgdngar 2170 649 2265009
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —200 -100
Ovriga fordringar Not 15 8174 7 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 63 111 56 858
Summa kortfristiga fordringar 71 085 64 423
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 477 184 771 438
Summa kassa och bank 477 184 771 438
Summa omsittningstillgdngar 548 269 835 861
Summa tillgangar 2718918 3100 870
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Balansrikning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 155 26 155

Reservfond 13 700 13 700

Fond for yttre underhéll 1266 381 1078 381

Summa bundet eget kapital 1306 236 1118 236

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 977077 —2 752 647

Arets resultat 108 372 36 430

Summa fritt eget kapital -2 868 705 —2 789 077

Summa eget kapital -1 562 469 -1 670 841
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3999 733 4234 003

Summa langfristiga skulder 3999 733 4234003

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 120 092 120 092

Leverantorsskulder Not 19 6 920 162 588

Skatteskulder Not 20 3385 5319

Ovriga skulder Not 21 26 999 15252

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 124 259 234 458

Summa kortfristiga skulder 281 655 537 709

Summa eget kapital och skulder 2718 918 3100870
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 211408 40514
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 94 360 98 519
305 768 139 033
Erhallen rénta 127 922
Erlagd rénta —101 713 =76 856
6209
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 662 —5282
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —257 503 256 301
Kassaflode fran den lopande verksamheten —59 984 314 118
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —357 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —357 063
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —234 270 —194 120
Upptagna lan 0 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —234 270 405 880
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —294 254 362 935
Likvida medel vid arets borjan 771438 408 503
Likvida medel vid 4rets slut 477 184 771438
Kassa och Bank BR 477 184 771438
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Noter

Not 1 Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rékenskapsaret redovisas
som intdkter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgdngar

Anliiggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80 ar
Standardforbittringar Linjér 20-50 ar
Inventariere Linjér 5ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 860 228 827208
Hyror, lokaler 28 008 28 008
Hyror, garage 27720 27 720
Hyror, p-platser 13 200 13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1200 —400
Elavgifter 71015 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 5 0
Summa nettoomséttning 998 976 895 736
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 99 907 76 037
Forsdkringserséttningar 0 142 413
Summa évriga rorelseintikter 99 907 218 450
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Not 4 Driftskostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —221474
Reparationer -8 609 —179 232
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 962 —19 962
Forsékringspremier —23013 —19 397
Kabel- och digital-TV —23 489 —21 404
Aterbéring fran Riksbyggen 200 1200
Obligatoriska besiktningar —55734 —11216
Sno- och halkbekdmpning —54 346 -12 731
Forbrukningsinventarier/material -2 697 —5457
Fordons- och maskinkostnader -5 651 0
Vatten —44 308 —44 436
Fastighetsel —82 588 —45 527
Uppvéarmning —227 162 —202 582
Sophantering och atervinning —14 254 —11 650
Forvaltningsarvode drift —69 044 —59 587
Summa driftskostnader —630 656 —853 455
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —72 651 —55433
IT-kostnader 0 -156
Arvode, yrkesrevisorer —15 625 —11 563
Moteskostnader =7 663 =7 124
Kontorsmateriel —3432 -2 127
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -1 536 —1 536
Bankkostnader -3 006 —2 642
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket —800 0
Summa 6vriga externa kostnader -104 712 —80 581
Not 6 Personalkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —21 401 —20 983
Sammantrédesarvoden —11 196 -9 760
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 822 —5240
Sociala kostnader —8 327 —5134
Summa personalkostnader =57 746 -41 117
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader 0 =5117
Avskrivningar Standardforbéttringar —82 493 —81 534
Avskrivning Maskiner och inventarier —11 867 —11 867
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar —94 360 -98 519
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 480
Summa resultat frin évriga finansiella anliggningstillgdngar 0 480
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Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 302
Ovriga rénteintikter 127 140
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 127 442
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —103 163 =77 811
Réntekostnader till kreditinstitut 0 =56
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -103 163 =77 867
Not 11 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 501 690 501 690
Mark 149 095 149 095
Standardforbattringar 4 069 900 3712 837
4720 685 4363 622
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 357 063
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4720 685 4720 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =501 690 —496 573
Standardforbéttringar —2 088 169 —1924 142
—2 589 859 —2 420 715
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -5117
Arets avskrivning standardforbéttringar —82 493 —81534
—82 493 —86 651
Summa ackumulerade avskrivningar vid rets slut -2 672 352 -2 507 366
Restvirde enligt plan vid arets slut 2130 826 2213319
Varav :
Mark 149 095 149 095
Standardforbéttringar 1981 731 2 064 224
Taxeringsvérden
Bostéder 5834 000 5 834 000
Lokaler 246 000 246 000
Totalt taxeringsvirde 6 080 000 6 080 000
varav byggnader 4733 000 4733000
varav mark 1347 000 1347 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2024-12-31 2023-12-31
Vid Arets borjan
Maskiner och inventarier 59 337 59 337
Inventarier och verktyg 127 046 127 046
Installationer 34 600 34 600
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 220 983 220 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —31 646 -19 779
Inventarier och verktyg —127 046 —127 046
Installationer =34 600 —34 600
-193 292 —181 425
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —11 867 —11 867
-11 867 —11 867
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Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier —43 514 —31 646
Inventarier och verktyg —127 046 —127 046
Installationer —34 600 —34 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —205 160 -193 292
Restviirde enligt plan vid &rets slut 15 823 27 691
Varav
Maskiner och inventarier 15 823 27 691
Not 13 Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa andra lingfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —200 —200
Osikra hyres- och kundfordringar 0 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar =200 -100
Not 15 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8174 7 665
Summa 6vriga fordringar 8174 7 665
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 25762 23013
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 321 28 149
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 052 5696
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1976 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 63 111 56 858
Not 17 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 477 184 771438
Summa kassa och bank 477 184 771 438
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 4119 825 4354 095
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —120 092 —120 092
Langfristig skuld vid rets slut 3999 733 4234 003
Kreditgivare Rintesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar

STADSHYPOTEK 3,13% 2024-06-01 33 650,00 33 650,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2025-06-30 196 880,00 26 248,00 170 632,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2026-01-30 730 600,00 46 000,00 684 600,00
STADSHYPOTEK 3,13% 2026-10-30 677 740,00 22 000,00 655 740,00
STADSHYPOTEK 2,10% 2027-01-30 731 279,00 12 500,00 718 779,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2027-06-30 273 740,00 40 000,00 233 740,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2027-10-30 717 134,00 15 000,00 702 134,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2028-04-30 90 186,00 13 872,00 76 314,00
STADSHYPOTEK 4,89% 2028-10-30 302 886,00 10 000,00 292 886,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2028-12-30 600 000,00 15 000,00 585 000,00
Summa 4 354 095,00 234 270,00 4 119 825,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 120 092 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 480 368 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 519 365 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.
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Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 ldn med villkorsdndringsdag under ar 2025 (Ndstkommande rdkenskapsar).
Detta ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2025. Féoreningen har inte fatt ndgra indikationer pa
att lanet inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om Iénet skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 6 920 162 588
Summa leverantorsskulder 6920 162 588
Not 20 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 1934
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 3385 3385
Summa skatteskulder 3 385 5319
Not 21 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 8 087 0
Skuld sociala avgifter och skatter 18912 15252
Summa dvriga skulder 26 999 15252
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 15193 13 743
Upplupna elkostnader 10 553 7 894
Upplupna vattenavgifter 4162 3403
Upplupna virmekostnader 27282 28353
Upplupna kostnader for renhallning 1617 913
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 107 119
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 65 453 73 032
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 124 259 234 458
Not Stillda séikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4700 000 4700 000

Not Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret utging
Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat
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Styrelsens underskrifter
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Vir revisionsberittelse har limnats den 20 / 3 2025

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Hasangen, org. nr 776400-0241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Haséngen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Haséngen, org. nr 776400-0241, 2024

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

T
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Haséngen
for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga 2025-03-20

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)



Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 630 656 853 455
Ovriga externa kostnader 104 712 80 581
Personalkostnader 57 746 41 117
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 94 360 98 519
Finansiella poster 103 036 76 944
Summa kostnader 990 511 1150 616
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 15177 14 571
Rabatt/aterbaring fran RB —200 —1200
Obligatoriska besiktningskostnader 39 681 11216
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 10 100 0
Ovriga utgifter for kopta tjénster 5953 0
Sno- och halkbekdmpning 54 346 12 731
Rep lokaler utg for kopta tj 2462 0
Rep install utg for kopta tj Varme 2 561 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2245 12 639
Rep huskropp utg for kopta tj 0 14 464
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 1341 1704
Forsdkringsskador 0 150 425
UH installationer utg for kopta tj El 0 221474
Fastighetsel 82 588 45527
Uppvérmning 227 162 202 582
Vatten 44308 44 436
Avfallshantering 14 254 11 650
Fastighetsforsakring 23013 19 397
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 23 489 21 404
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 26216 25 521
Extradebiteringar teknisk forvaltning 6953 0
Dos-arvoden, drift 20 698 19 495
Fastighetsskatt 19 962 19 962
Forbrukningsmaterial 2 697 5457
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 5651 0
Summa driftkostnader 630 656 853 455
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 956 kr/kvm 956 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 27 27
Avfallshantering 15 12
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 25 22
Dés-arvoden, drift 22 20
Extradebiteringar teknisk forvaltning 7 0
Fastighetsel 86 48
Fastighetsforsdkring 24 20
Fastighetsskatt 21 21
Forbrukningsmaterial 3 6
Forsikringsskador 0 157
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 11 0
Obligatoriska besiktningskostnader 42 12
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Rabatt/aterbdring frén RB

Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Sno- och halkbekdmpning

UH installationer utg for kopta tj El
Uppvérmning

Utemiljo grund

Vatten

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader

RBF Hasdngen Org.nr: 7764000241

0 -1

0 15

2 13

3 0

3 0

1 2

6 0
i 13
0 232
238 212
16 15
46 46
6 0
659,68 892,73



oo oo Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
RB F H a S ang en for RBF Hiiscingen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Raksbyggen
www.riksbyggen.se \ me 7‘04 ek Livet
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Order 1 582842 1Riksbyggen

Skapad av Ingalill Svensson

Ekonomisk attest (Begard 2025-03-21)
Helena Karlsson Rosendahl

Leveransadress Fakturaadress
Riksbyggen Riksbyggen ekonomisk férening
90047100 Ingalill Svensson
Lédarevéagen 6 Fack 97800130
691 37 Karlskoga R 879
106 37 Stockholm
Skapad Bestallare Fakturareferens (a Anvéndar-ID Organisationsenh
2025-03-21 08:19:4 Ingalill Svensson rbetsorder/service RB99ISN et
9 order) 471 - Ff - Ekonomis
90047100 k Férvaltning - Mo V
armland-drebro
Artikel nr Benamning Antal a Totalt
Pris
s ® 5011281146 Dell P2723DE 27" 2560 x 1440pixels IPS 16:9 60Hz 1 st 2799,00 2799,00 Levereras
Mottagen
Dustin AB
Arendenr:
Antal rader: 1 Antal artiklar: 1 Totalt: 2 799,00 SEK Exkl. moms

Priser exklusive moms.
Bestallning och attest innefattar &ven godk&nnande av moms, frakt och ev. fakturaavgift som kan tillkomma fran leverantdr.

Kontakta leverantdr om du har fragor som rér leverans, produkt eller faktura.
Du finner kontaktuppgifter pa orderraden via statusikonen till héger om artikelbenamningen samt finns vanligen &ven under produktkategorin for artikeln.

https://portal.logitall.com/LiaOnline/Order/Detail ?id=1582842&type=Order
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