Arsredovisning 2024

Brf Fyrhorningen

769604-8326

B V) —




Brf Fyrhorningen Arsredovisning 2024
769604-8326

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Fyrhorningen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2024

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-04 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-08-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen &ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kallhall 6:177 2002 Jarfalla
Kallhall 6:176 2002 Jarfalla

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2002

Foreningen har 96 bostadsratter om totalt 6 713 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ari Toivanen Ordférande

Niklas Gotlind Styrelseledamot fran 20240604
Ashis Maharjan Styrelseledamot till 20240604
Annika Ramsell Suppleant fran 20240604

Kinga Martyna Huk Styrelseledamot

Konstantinos A Kastanas Styrelseledamot

Gunilla Lindahl Suppleant

Valberedning

Jessica Jamsén sammankallande, Alicia Karakezlidis Kastanas och Lars Sodergren
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Firmateckning

Ari Toivanen, Kastanas Konstantinos Alexandros, Maharjan Ashis, Kinga Huk och Niklas Gétling, tva i forening.

Revisorer

Sverker Andersson Extern revisor Ravisor AB
Robert Karl Ake Andersson Internrevisor

Mathias Holm Internrevisor suppleant

Sammantraden och styrelsemaéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens Tradgard

Foreningen har inget tradgardsavtal. Vi klipper graset sjdlv och tar hand om véxterna. Styrelsen organiserar tradgardsdagar och
ordféranden agerar som foreningens tradgardsmastare. Foreningen har skaffat olika redskap som kan anvandas. Tradgardsdagarna
ar populdra och skapar samtidigt en naturlig mojlighet for boende att lara kdnna varandra. Detta 6kar trivseln och trygghetskanslan.
Foreningen har gjort en besparing pa ca. 200.000 kr jamfort med nar vi anvande kopta tjanster och vi har mycket hog niva pa
tradgardens utseende. Manga gaster och bestkare namner féreningens tradgard, som den finaste i hela Kallhall, vilket vi ar véldigt

stolta dver!
El med IMD
Foreningen har ett gemensamt elavtal, som vi, som foretag tecknar. Den boende behdver inte teckna eget elavtal eller betala

natavgift for lagenheten utan sparar pa detta satt ca 2000 kr per ar. Den boende betalar for sin el enligt faktisk forbrukning varje
manad enligt egen matare (IMD) och kan félja sin forbrukning pa natet via Infometrics portal.

Bilplatser

Foreningen har 30 garageplatser, 55 parkeringsplatser varav 4 ar gastplatser och 6 platser med laddboxar. Tre av laddningsplatserna
ar for allas bruk dar bdde boende och deras gaster kan ladda. Laddningen debiteras via manadsavin. Fér medlemmar kostar hyra av
parkeringsplats 150 kr/man och garageplats 450 kr/man. Vi har varken ko till garage eller P-platser. De allmdnna parkeringsplatserna
utanfor huset ar gratis. Vi hyr ut platser till grannféreningar om vi har fér manga lediga. 2024 borjade styrelsen att ta hand om
delningen av p-platser och garagen, da vet vi exakt vad situationen &r och féreningen sparar halften av kostnaderna.

Varmesystem

Foreningens huvudvarmekalla &r bergvarme med franluftsvarmeatervinning. Vi har 2st Thermia XL varmepumpar med mojlighet till
egen varmvattenproduktion. Vi spetsar med fjdrrvarme att hoja varmvattentemperaturen och vid kallare vader. Vi styr systemet via
natet med BASTEC2 styrsystem. EcoGuards temperatur innegivare som finns i lagenheterna och ger temperatur info till
styrsystemet. Medeltemperaturen ar satt +21,9°C vid 0 °C vader.

Energideklaration
Efter flertal lyckade energibesparingsatgarder kunde vi 2023 hoja energideklaration betyget fran E till C.
Odla pa féreningens mark

Boende har mojlighet att odla gratis i pallkrage pa féreningens mark bakom hus 10. Odlingsplatsen &r tillika grillplats och en popular
plats for socialt umgange mellan boende och deras gaster.
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Grillplatser
Foreningen har 3 grillplatser med bankbord och grill. Mellan hus 14 och 16, bakom hus 10 och i lekparken.
Container for grovsopor

Container for boendes grovsopor har vi tva ganger under aret, en gang pa varen och en gang pa hosten. Da har medlemmar

maojlighet att slanga sina grovsopor och dven stérre mobler.
Aktivitetsrum i hus 12

Foreningen har ett aktivitetsrum med wifi. Flera som jobbar hemifran anvdander rummet fér sina videomaéten. Dér finns dven
mojlighet att koka kaffe och varma mat. Styrelsen har sina moten i aktvitetsrummet. Rummet anvdnds dven av arbetare under
storre projekt.

Webbsida

Féreningens webbsida med information om féreningen finns pa www.fyrhorningen.se
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens K3 redovisningsprincip raknar med cirka 2 miljoner kronor i avskrivningar som kostnad i resultatet, efter avskrivningar
visar rorelseresultatet plus. Hoga réantor, inflation och flera oférutsedda kostnader har paverkat arets resultat negativt. Vi hittade en
fasadskada bakom hus 10, vattenskada i hus 14 och hissen i hus 10 drivlinan behovde att bytas ut. Taxbunda kostnader steg med
nastan 10%.

Pga av att vi hade en stark kassa med 6ver 4 miljoner likvida medel genomférde vi nagra forbattringar som inte var budgeterade,
dessa lastar tillfalligt arets resultat. De senaste 3 aren har foreningar i Sverige hojd avgiften genomsnitt 25%, BRF Fyrhérningen har
hojt bara 4%. Flera féreningar i Jarfélla, som tidigare var billigare att bo i, har hojt avgifterna rejalt. Foreningens avgiftsniva, som
2020 kunde beskrivas som hog, ar idag mattlig jamfort med andra.

Foreningen har haft flera sparkonton hos olika banker med sammanlagt cirka 3,5 miljoner placerade i rantekonton som har
genererat ranteinkomster. Pa brukskontot haller vi bara en summa som ar nédvandig.

Foreningens lan

Foreningens belaningsgrad kan idag ses som mattlig och bra. Fran att ha betalat ca 800 000 kr i rénta ar 2023, betalade vi ca 1,8 milj
krirdnta ar 2024. Vid arets gang har vi omférhandlat tre Ian och lyckligtvis har rantorna har sjunkit och och vi fick bra ranta pa
lanen. Trycket pa att hoja avgiften har minskat och vi kunde Iamna avgiften oférandrat for 2025.

Avgiftshistoria

Enligt styrelsens beslut lamnades arsavgifterna 2025-01-01 oféréndrat pga lagre rantor
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 9 %. Pga rantor + inflation
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 6 %. Pga rantor + inflation
Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2022-01-01 med 10 %. Pga nya besparingar

Enligt styrelsens beslut sdnktes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %. Pga nya besparingar

Forandringar i avtal
Foreningen avslutade sitt ekonomiskaforvaltningsavtal med SBC.

Foreningen avslutade vinterunderhallsavtalet med TopEnt AB.
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Ovriga uppgifter
Vasentliga hdandelser

Vi gjorde ett komplett stamrorsundersdkning i samtliga hus. | de andra husen kom vi undan med mindre forbattringar, men i hus 14
var vi tvungna att riva ett badrum for att kunna atgarda byggfel fran byggtiden. Vi hittade en mindre fasadskada bakom hus 10, dar
orsaken ocksa var byggfel. Vi reparerade skadan direkt och malade dven delar av fasaden, bland annat alla portar och delar av hus
10.

Foreningens energiforbrukning fortsatter att minska, vi hade lagre forbrukning an 2023. Under 2024 genomférdes tva projekt i
energibesparande syfte. Vi har installerat flera fuktstyrda don i badrummen och nagra storre radiatorer. Det gjorde att vi kunde
sanka medeltemperaturen och spara i vdirmekostnader.

Hissen i hus 10 moderniserades, flera laddboxar installerades, nya planteringar gjordes, nagra buskar flyttades dar det behoévdes,
tréplankor reparerades och malades, dorrarna pa ekonomibyggnaderna fick en ny farg, portdérrarna oljebehandlades bara for att
namna lite av det, som gjordes i 2024. Ni kan ldsa mera nedan.

Ett speciellt tack till véra boende som tagit hand om rabatterna vid portarna!

Ewa Stromberg, Lena Jardry, Ann Kristin Roxstrom, Jessica Jamsén och Grace Kente har skott om rabatterna och blomkrukor. Saval

boende som besokare beundrar vara fina rabatter och blommor!
Varmesystemet

Systemet har fungerat nastan felfritt hela aret. Pa varen hade vi mindre problem med pumpen i hus 14, men Bromma Energi l6ste
problemet. Efter alla forbattringar och justeringar klarar sig vairmepumparna nu mycket bra utan hjalp av fjarrvarme, hus 14:s pump
klarar till cirka -7 grader och hus 16:s till cirka -10 grader. Ar 2021 klarade pumparna bara till +2 grader, forbattringen har varit
fenomenal!

Dessvarre, med produktionssystemet for varmvatten kan vi inte spara pa sommaren, och att ha det igang pa vintern ger mycket liten
besparing. Det sliter bara pa pumparna och kyler ner borrhalen i onddan. Systemet ar inte i bruk och kan fér narvarande betraktas
som en felinvestering. Det kan dock bli nagot anvandbart om vi vill avskaffa fjarrvarmen.

Ny ekonomisk forvaltare

NABO ér foreningens ekonomiska férvaltare sedan borjan av 2024. Nabo ar nagot dyrare an SBC men hittills har det fungerat battre
an med SBC.

Brandsakerhet

SBA kontrollerna utf6rs av styrelsen vilket sparar oss ca. 30 000 kr/ar jamfort med vad vi betalade tidigare. Féreningens brand
ansvariga har varit Alex Kastanas och Niklas Gotlind

Vattenskador 2024

Vi hade ett mindre problem i en lagenhet dar det boende hade sténgt av radiatorer helt. En radiator fros och sprack, men lyckligtvis
var boende redan tillbaka fran resan och vi kunde stanga ventilerna snabbt.

| ett av husen hade hyresgasten lamnat balkongdorren 6ppen nar det regnade, vilket resulterade i att vattnet trangde in i lagenheten
under.

Vattenkranen i stadrummet kunde inte stangas helt och den droppade lite. Avloppsroren hade en liten spricka, vilket resulterade i
en vattenpdl pa stadrummets golv.

Samtliga sma problem ovan kunde vi torka upp sjdlva med hyrmaskiner eller flaktar.

En storre vattenskada i hus 14 orsakades av byggfel fran byggtiden. Stamréren hade lackage och det blev lite stérre projekt att
atgarda, hela badrummet behovde rivas.

Gjorda underhall och reparationer

Observera att en del av kostnaderna ar med i arets resultatrékning i noter och en del ar bokférda enligt K3-principen med flera ars
avskrivning.
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Malning och reparation av fasaden

Vi malade samtliga portfasader och aven flera delar av fasaden i hus 10.
Vi gjorde mindre reparationer pa fasaden bakom hus 10.

Sepu AB gjorde arbetet. Kostnad 211 250 kr

Hissmodernisering i hus 10 och ny drivlina

Foreningens sista hiss med gamla styrsystemet behévde moderniseras. Tyvarr fick vi fel diagnos fran var tidigare hissfirma, om vad
som var orsaken till ojamn gang, och forst efter moderniseringen upptéackte vi att vi aven maste byta till en ny drivlina ocksa.
Eftersom endast dyra originalmaskiner passar till vara hissar kostade det 6éver 200 000 kr extra att byta drivlinan. St Eriks Hiss AB

arbete med modernisering och ny drivlina kostade oss 671 250 kr
Aterstillning av vattenskada i hus 14

| hus 14 ett av stamréren var felinstallerat. Vi var tvungna att riva ett badrum for att kunna atgéarda problemet. Rivningsarbetet med
badrummet gjordes av CEMI AB 77 490 kr

Forbattringar av rorsystemet

| flera ars tid kostade vattenskador stora summor till féreningen. Sedan 2021 har vi forbattrat féreningens rérsystem med Bengt
Johanssons Ror AB. Aret 2024 reparerade de stamréren i hus 14 och satte fast samtliga stammar. Vi har dven bytt storre radiatorer i
nagra lagenheter. Kostnad for den har arets arbete inkl materialet 165 127 kr

Brandsdkerhet

Hals & Tech AB inspekterar arligen foreningens brandsakerhetsutrustning.

Det hér aret gjorde vi dven 20 ars service for rékluckor och bytt nya batterier pa systemet.
Den totala kostnaden for arets arbete blev 56 178 kr

Nya altandérrar med Mir Gruppen AB

Flera altaner har inget tak och altanddrrar maste sta emot regn och sno. Vi upptéckte att flera doérrar var i mycket daligt skick. Mir
Gruppen AB har bytt flera nya underhallsfria komposit dorrar som tal vadret. Kostnad 128 250 kr

Uppdatering av IMD

Den tidigare styrelsen fattade ett klokt beslut for 18 ar sedan att infora system for individuell méatning och debitering av el.
Matinfrastrukturen har nu natt slutet av sin livslangd. Vi har borjat uppdatera systemet. Infometric AB har installerat en ny modern
insamlingsenhet pa vinden i hus 14, och den férsta mataren som anvander det nya systemet &r redan i bruk. Systemet &r nu
framtidssakrat for matarbyten och dven for matning av varmvattenforbrukningen, om vi bestammer oss for att gora det i framtiden.

Kostnad 21 250 kr
Nytt kodlas Hus 10

Efter 20 ar borjade laset i hus 10 krangla, man var tvungen att vanta lange innan dorren 6ppnades. Jarfalla Lasservice AB bytte |3s till
en kostnad av 17 683 kr

Ventilationsarbete med Peter Sotare AB

Peter Sotare AB installerade fuktstyrda don i de sista lagenheterna under 70kvm. Donen 6ppnas automatiskt mer om det finns
fuktighet, annars ar grundflodet mindre vilket sparar i virmekostnader. Kostnad for arets ventilations arbetet blev 75 877 Kr

El arbete med Gustrings El AB

Gustrings El AB har hjalpt féreningen med olika nédvédndiga elarbeten. 12 har fatt mindre huvudsakringar. Sakringarna var stora pa
grund av att vi hade varmepump tidigare i husen (2018). Natavgiften baseras pa sakringars storlek, och med mindre sékringar sparar
Vi.

Gustrings El installerade tva nya laddboxar i dubbelgaragen. Garagen blev dven forberedd for flera boxar som vi kan enkelt installera
vid behov. Julbelysningen blev enklare att koppla efter att vi har fatt eluttag pa ljusstolparna. Nodbelysning finns nu i samtliga
forrad, och lampan tdnds automatiskt vid elavbrott. LED-belysningen ar nu ocksa bytt till den sista hissen. Kostnaden for arbetet och
materialet 129 343 kr

[ v ‘ rJWcfeFuWgg-HkifeKuZlg Sida 6 av 24




Brf Fyrhorningen Arsredovisning 2024
769604-8326

Struktur undersékning
Skyhill AB undersokte en spricka i betongvagg hogst upp i hus 10. Sprickan visade sig vara bara kosmetisk. Kostnad 13 500 kr
Polygon AB undersokning

Boende i hus 10 rapporterade att vattnet sdker sig mellan fonstren nér det regnar. Orsaken visade sig vara ett byggfel fran byggtiden
som PEAB vagrar att atgarda, dven nar det har varit uppe redan under garantitiden. Det blir ett storre projekt att atgarda problemet.
Polygon AB gjorde undersokningen med hjalp av skylift och konstregn. Kostnad 34 202 kr

Reparationer med Sisu Fastighet och Bygg AB

Sisu Fastighet och Bygg AB malade forradsdorrar, oljade portar, fixade felen som upptécktes vid besiktning av lekparken, installerade

lister efter altandorr bytet och hjélpte oss med olika mindre reparationer. Kostnader hamnade pa 47 764 kr
Platarbete med Sodra Sthims Bygg & Platslageri AB

Vi behovde byta ut platarna runt ett av takfonstren, byta ut skadad balkongpanel och atgarda daligt platarbete fran byggtiden.
Platarbetet kostade 39 385 kr (kostnader for panelen fick vi fran forsakringsbolagen)

Arbete i utemiljé med Je Mark AB

Nagra l6sa kantstenar behovde limmas fast, plattor framfor forsta garagen behévde justeras, asfalt pa rondellen behévde lagas,
fallskydd installerades i flera brunnar, parkeringen vid stora ekonomibyggnaden behdvde plattor och en massa 16v behévde
transporteras bort.

Totala kostnaden av 60 259 kr (innehaller dven kostnad for beredskapsersattning for vinterunderhall)
Andra kostnader
Bredbandskostnader

Foreningen har bredband i bada undercentralen for varmesystemet. Det finns dven Wifi i aktivitetsrummet. Vi har ett bredband for
IMD. Kostnaden med Tele2 &r ca 7000 kr/ar.

Vinterunderhall pa varen 2024

Kostnader for vinterunderhall och sandupptagning med Top Ent AB 97 020 kr

Tradgardsredskap

Den hér sdasongen inforskaffade vi en batteridriven starkare trimmer fran REA och en ny grasklippare. Kostnad 5033 kr
Nya Trasoffor i portar

Foreningen har stora rymliga entréer, som ser tomma ut utan mobler. K-Rauta hade speciellt fina trasoffor med 50% rabatterade
priser och vi slog till. Nu har alla portar fina trasoffor som gor portar mycket trevligare. Sofforna ar inte ett hinder for utrymningen
nar de ar ratt placerade. Fyra soffor kostade bara 11 855 kr

Tradgard
Vi har en otroligt fin tradgard och far ofta berom fran besdkare, grannar och andra Kallhéllsbor for hur vackert vi har det. Den storsta

enskilda kostnaden var rhododendronbuskarna vid porten av hus 12, som kostade 6228 kr. Arets totala materialkostnad for
tradgarden uppgick 29 872 kr

Styrelsens extraarvoden

Foreningens medlemmar har godkant att extra arvode skall utbetalas till styrelsen for forvaltningsarbete, fastighetsskotsel,
tradgardsarbete och projektledning, dvs.arbete som féreningen tidigare kdpte utifran. Medlemmarna har dven godkant principen
att foreningen alltid ska spara jamfért med om tjansten kops utifran.

Det ar 22 ar sedan huset byggdes och vi genomfor flera projekt varje ar. Det behdvs olika reparationer, forbattringar och
energieffektiviseringar. Till att genomfora ett projekt behovs det mycket arbete: kartlaggning av behovet, offertunderlag,
offertfragor, ta emot besdkare fran potentiella leverantorer, genomgang av offerter, planering av arbetet,tillsammans med
leverantorer, nyckelhanteringen, aviseringar, vara pa plats, problemlésning med leverantor och efterkontroller. Det ar mycket viktigt
att vara pa plats nar projekt ar igang, det dyker ofta oférutsedda situationer. Extra Arvode har betalats i samband med olika projekt
och arbete. Arbetskostnaden ar med i styrelsearvoden.
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Foreningens Avtal

Atervinning

Sedan varen 2022 anvander vi Ragn-Sells for atervinning.

Stadavtal

Neonia AB tar hand om stadningen. Neonia stddar pa vintern en gang i veckan och pa sommaren varannan vecka.
Revisor

Réavisor AB &r foreningens revisor.

Avtal for vinterunderhall

TopEnt AB fran Jarfalla tog hand om féreningens vinterunderhall pa varen. JE Mark AB tog 6ver pa hosten. JE Mark kunde erbjuda
nagot battre pris och de kommer pa platsen i god tid efter en storm.

Serviceavtal med Bengt Johanssons Rér AB

Foreningen har serviceavtal med Johanssons ror. Med detta far vi battre timpris och billigare reservdelar.
NABO ekonomisk forvaltning

Sedan borjan av 2024 har foreningens ekonomiska forvaltare varit NABO AB.

Fjdrrvarmeavtal med Eon

Eon levererar fjarrvarme till féreningen. Eons prissattningslogik straffar foreningar som har investerat i vairmepumpar. Vi ar tvungna
att betala for effekten som vi inte anvander. Eon tittar tillbaka 3 ar i tiden efter effekttoppar och vi betalar enligt det oavsett hur

mycket effekt behover vi idag.
Elavtal med Vattenfall

Vi skrev ett nytt el-avtal med Vattenfall. Avtalet galler till december 2027. Sedan dec 2024 debiteras boende for hushalls el
1,62kr/kWh exl Moms och Laddboxar 3,49kr/kWh exl Moms.

IMD Avtal med Infometric

Infometric laser av vara IMD el-méatare och och forbrukningen fran laddboxar. Det kostar 11 583 kr/ar
TV och bredband gruppavtal med Tele2

Vi har Tele2 fiberledningar i husen, darfor har vi kabel-TV och internet genom TELE2.

For 155 kr inkl. moms per hushall/man far vi distribution och service inkl. grundutbudet pa TV, Bredband 250/50 och Telefoni/small.
Ett gruppavtal ar billigare och medlemmar kan uppdatera sitt TV-utbud och bredbandshastighet med rabatterade priser. Kostnad ca
180 00 kr/ar

EcoGuards avtal

Foreningen har serviceavtal for EcoGuards med HSB Varmland. Varje lagenhet har en EcoGuard temperaturmatare som skickar
temperaturinfo till virmesystemet. Avtalet férnyas arligen sa lange som vi inte har en egen server. Avtalet kostar arligen ca 6 500 kr

Foreningens avtal med St Eriks Hiss AB

Foreningen har avtal med St Eriks Hiss AB for underhall och reparation av foreningens hissar och larmbevakning. Avtalets fasta
kostnader ar for fyra hissar och hisstelefoner ar 11 063 kr

Ellis Sverige avtal

Ellis byter med jamna mellanrum till frascha mattor i portarna, oftare under vintertid och mer séllan under sommaren. Hyrmattor
kostar 17 589 kr/ar

Hissbesiktning Avtal
Hissbesiktningar i Sverige AB 5350 kr/ar
Avtal for Besiktning av rokluckor

Hald & Tesch Brand AB
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| 6vrigt har vi anvant foretagen nedan

Tvattstugeservice

Electrolux-service och Séderkyl AB har bada hjalpt oss.
Lasarbete

Jarfalla Lasservice AB tar hand om féreningens las och nycklar.
Elinstallationer

Gustrings EI AB

Varmepumpar

For service av vairmepumpar och konsultation vid fel anvander vi Bromma Energi AB
Transport

Vi anvdnder foretaget Lejagruppen for transport.

Ventilation

Peter Sotare AB har hjdlpt foreningen med ventilationssystemet.

Snickare

SISU Fastighet & Bygg AB har hjalpt bade foreningen och boende med snickeriarbeten.

Utférda historiska underhall

2024

Fuktstyrda don i alla ldgenheter under 70kvm
Modernisering av hissen i hus 10 + en ny drivlina
Byte av skadade altandorrar

Malning av portfasader

20 ars service for rokluckor

2023

Fuktstyrdadon i sma lagenheter

Renovering av altaner

LED Belysning inne/ute

Underhallsmalning av taket

2022

Malning av portar (inomhus)

Nya radiatortermostater

Injusteringen av varmestammar, radiatorer och varmepumpar
Nya cirkulationspumpar varmvattensystem

Hissar till 4G larm

rJWcfeFuWgg-HkjfeKuZ|
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2021

OVK med komplett injustering, kanalrensning och nya franluftsdon
Nya tvattmaskiner och torktumlare

Byte av hisslina hus 14

Fasadtvatt

Stamspolning

Nya hoga fonsterpartier samt kompletta nya sma sidofénster pa dversta vaningarna
Bygge av Toa/Dusch i hus 16

2020

Malning av samtliga ekonomibyggnader samt byte av daliga tradelar
Byte av daliga takfénster samt service och tathetskontroll for samtliga
Bygge av féreningslokal i hus 12

2019

Modernisering av hissen hus 16

Bergvarmesystem med franluftsatervinning

Nytt styrsystem fér varme Bastec 2

2018

EcoGuards temperaturinnegivare i varje lagenhet

Modernisering av hissen hus 12 och 14

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar

under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6661714 6159211 5842919 6363916
Resultat efter fin. poster -394 974 -6 426 -268 583 50525
Soliditet (%) 57 57 57 57
Yttre fond 4154 034 4154 034 4 484 647 4870151
Taxeringsvdrde 138 780 000 138 780 000 138 780 000 98 636 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 953 874 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 95,8 95,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7271 7379 7 441 7 548
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7271 7379 7441 7 548
Sparande per kvm totalyta, kr 273 307 339 384
Elkostnad per kvm totalyta, kr 93 92 84 80
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 63 59 62 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 37 41 48
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 188 187 228
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,48 1,60 0,79 -
Réntekanslighet (%) 7,63 8,44 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 251 198 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen har cirka 2 miljoner i avskrivningar som raknas som kostnad i resultatet. Rorelseresultatet ligger anda pa cirka 1,2
miljoner plus efter avskrivningar. Kassaflodet blev 100 000 kr minus efter att vi gjorde en extraamortering. Arets resultat visar cirka
400 000 kr minus. Nar vi gjorde budgeten visste vi redan att vi skulle omférhandla lan pa cirka 40 miljoner, och vi tog inte hela
rantesmallen pa avgiften for 2024. P4 hosten fick vi battre rantor, och trycket for en avgiftshéjning forsvann. Resultatet véantas bli bra
och kassaflédet positivt igen 2025, darfor lamnade vi arsavgiften oférandrad for 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 64 022 200 - - 64 022 200
Fond, yttre underhall 4154 034 - - 4154 034
Balanserat resultat -78 707 -6 426 - -85133
Arets resultat -6 426 6426 -394 974 -394 974
Eget kapital 68 091 101 0 -394 974 67 696 127

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -85 133
Arets resultat -394 974
Totalt -480 107

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 222 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 075 292
Balanseras i ny rakning 373 185

-480 107

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6661714 6159211
Ovriga rérelseintakter 3 15987 78
Summa rorelseintakter 6 677 701 6159 289
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2779 995 -2790 700
Ovriga externa kostnader 9 -203 733 -320279
Personalkostnader 10 -422 525 -306 645
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 031 822 -1998 931
Summa rorelsekostnader -5 438 075 -5 416 556
RORELSERESULTAT 1239626 742 734
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 74 404 45811
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 709 004 -794 970
Summa finansiella poster -1634 600 -749 160
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -394 974 -6 426
ARETS RESULTAT -394 974 -6 426
Sida 13 av 24
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 112 448 045 113 689 356
Markanlaggningar 13 16 858 18 802
Maskiner och inventarier 14 148 813 203917
Pagaende projekt 520793 0
Summa materiella anldggningstillgangar 113 134 508 113912 074
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 134 508 113912 074
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 164 888 136 631
Ovriga fordringar 15 44 569 58051
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 157 680 76 200
Summa kortfristiga fordringar 367 137 270 882
Kassa och bank
Kassa och bank 4409 940 4511810
Summa kassa och bank 4 409 940 4511 810
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4777 077 4782 692
SUMMA TILLGANGAR 117 911 586 118 694 767
Sida 14 av 24
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200
Fond for yttre underhall 4154 034 4154034
Summa bundet eget kapital 68 176 234 68 176 234
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -85 133 -78 707
Arets resultat -394 974 -6 426
Summa ansamlad forlust -480 107 -85 133
SUMMA EGET KAPITAL 67 696 127 68 091 101
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 38 717 544 9893 065
Summa langfristiga skulder 38 717 544 9 893 065
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 093 065 39642 870
Leverantoérsskulder 491 999 273 386
Skatteskulder 16 718 15543
Ovriga kortfristiga skulder 71002 54 630
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 825131 724172
Summa kortfristiga skulder 11 497 915 40 710 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 911 586 118 694 767
Sida 15 av 24
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1239 626 742734
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 031 822 1998931

3271448 2 741 665
Erhallen ranta 74 404 45811
Erlagd ranta -1 834 661 -685 460
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1511191 2102015
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -96 255 57 314
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 462 776 -350 085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1877712 1809 243
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 254 256 -775 316
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 254 256 -775 316
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 18 325 060
Amortering av lan -725 326 -18 748 810
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -725 326 -423 750
ARETS KASSAFLODE -101 870 610177
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4511 810 3901633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 409 940 4511 810
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrhérningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,92-10%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 5967 084 5468 508
Ovriga &rsavgifter 0 -300
Hyresintdkter, p-platser 242 080 250945
Kabel-TV/Bredband 178 715 178 560
El 251198 221 889
Ovriga intédkter 22 637 39 609
Summa 6 661 714 6 159 211
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdamning -23 -0
Ovriga intédkter 375 78
Forsakringsersattning 15635 0
Summa 15987 78
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 59 699 65 540
Fastighetsskotsel 3750 21844
Stadning 87 544 84174
Tradgardsarbete 29 872 0
Ovrigt 14 219 73 744
Snoskottning 103 270 159 656
Summa 298 354 404 958
Sida 18 av 24
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 15222 4126
Bostader 1975 0
Bostader VVS 0 28 286
Tvattstuga 6 894 5998
Dérrar och Ids/porttele 20 496 12 948
VA 56 783 34 185
Varme 11 606 7381
Ventilation 17 185 2415
El 16 338 4749
Hissar 6 064 86 163
Fasader 0 8602
Fonster 39 385 0
Balkonger 0 7 996
Gard/markytor 0 45 064
Garage och p-platser 0 4590
Forsakringsdrende/vattenskada 145 990 5031
Summa 337 938 257 535
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 67 183 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 6764
VA 13935 0
Varme 19 454 115613
El 18 960 0
Hissar 31635 49 375
Gard/markytor 33019 0
Garage och p-platser 8 606 11 266
Summa 192 792 183 018
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 626 207 649 958
Uppvarmning 421 305 412 502
Vatten 315 884 260 808
Sophamtning 198 327 197 425
Summa 1561723 1520693
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 76 200 68 991
Bredband 5544 0
Bredband/Kabeltv 135 165 187 162
Fastighetsskatt 172 280 168 344
Summa 389 189 424 497
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 21528 31689
Ovriga férvaltningskostnader 47 296 78 837
Juridiska kostnader 0 78 620
Revisionsarvoden 15976 15 250
Ekonomisk forvaltning 105 433 94 392
Konsultkostnader 13 500 21491
Summa 203 733 320 279
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 318 202 235938
Ovriga arvoden 4000 0
Sociala avgifter 100 323 70 707
Summa 422 525 306 645
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1708 869 794 859
Ovriga rantekostnader 135 111
Summa 1709 004 794 970
Sida 20 av 24
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 134 178 940 133423 074
Arets inkop 733 463 755 866
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 134 912 403 134 178 940
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20 489 585 -18 546 406
Arets avskrivning -1974774 -1943 179
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 464 359 -20 489 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 448 045 113 689 356
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 104 900 000 104 900 000
Taxeringsvarde mark 33 880 000 33 880 000
Summa 138 780 000 138 780 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 19 450 0
Arets inkop 0 19 450
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 19 450 19 450
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -648 0
Arets avskrivning -1944 -648
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 592 -648
Utgaende restvarde enligt plan 16 858 18 802
Sida 21 av 24
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 314 909 314 909
Utgaende anskaffningsvirde 314 909 314 909
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -110992 -55 888
Avskrivningar -55 104 -55 104
Utgaende avskrivning -166 096 -110 992
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 148 813 203917
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 44 569 43 677
Skattefordringar 0 10 268
Ovriga fordringar 0 4106
Summa 44 569 58 051
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 54122 76 200
Forsakringspremier 79901 0
Forvaltning 23 657 0
Summa 157 680 76 200
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2026-11-18 2,35% 11 246 341 11 446 341
Nordea Hypotek 2025-11-19 4,39 % 9893 065 9 893 065
Nordea Hypotek 10012 719
Nordea Hypotek 2024-12-11 4,25 % 18 183 810
Stadshypotek ab 2026-09-01 2,82 % 9 987 687
Nordea Hypotek AB 2027-11-17 2,60 % 17 683 516
Summa 48 810 609 49 535 935
Varav kortfristig del 10 093 065 39 642 870

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 810 609 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 326 136 299
El 85 825 0
Uppvarmning 35436 0
Utgiftsrantor 24 211 149 868
Léner 98 526 0
Sociala avgifter 30957 0
Forutbetalda avgifter/hyror 531 850 438 005
Summa 825 131 724 172
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 64 264 059 64 264 059

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerat storre underhall 2025 Projekt nedan kan genomféras utan att féreningen behdver ta extra lan eller hoja avgiften for att

tacka kostnader.

- Vi kommer att reparera och mala fasaden 6ver porten i hus 10. Kostnaden véntas vara ca 250 000 kr

- Vi kommer att mala fasaden mot skolan i hus 14, samtidigt reparerar vi skador under taket. Kostnader vantas vara ca 400 000 kr

- Vi byter mattor pa vaning ett pa alla hus. Kostnaden vantas vara ca 200 000 kr
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fyrhorningen,

769604-8326

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyrhorningen
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr dndamalsenliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stdllning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Fyrhorningen for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ravisor AB Robert Karl Ake Andersson
Sverker Andersson Internrevisor
Revisor
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