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Förvalningsberäelsen innehåller bland anna en allmän beskrivning av bosadsräsöreningen och asgheen. Du hiar också
syrelsens beskrivning med vikg inormaon rån de gångna räkenskapsåre sam e örslag på hur åres vins eller örlus ska
behandlas, som öreningssämman besluar om. En vikg uppgif som ska ramgå i örvalningsberäelsen är om
bosadsräsöreningen är äka eller oäka efersom de senare medör skaekonsekvenser ör den som äger en bosadsrä.

I resularäkningen kan du se om öreningen har gåmed vins eller örlus under räkenskapsåre. Du kan också se var öreningens
inäker kommi irån, och vad som har kosa pengar. Avskrivningar innebär aman ine bokör hela kosnaden på en gång, uan
ördelar den över en längre dsperiod. Avskrivningar innebär allså ine någo ulöde av pengar. Många nybildade öreningar gör
sora undersko i resularäkningen varje år vilke vanligvis beror på a avskrivningarna rån köpe av asgheen är så höga.

Balansräkningen är en spegling av öreningens ekonomiska sällning vid en viss dpunk. I en årsredovisning är de alld
räkenskapsåres sisa dag. I balansräkningen kan du se öreningens llgångar, skulder och egna kapial. I en bosadsräsörening
besår ege kapial ofas av insaser (och ibland upplåelseavgifer), underhållsond och ackumulerade ("balanserade") vinser eller
örluser. I en balansräkning är alld llgångarna exak lika sora som summan av skulderna och de egna kapiale. De är de som
är "balansen" i balansräkning.

Kassaöde är bosadsräsöreningens in- och ubealningar under en viss period. Många gånger säger kassaödesanalysen mer än
resularäkningen. Här kan man uläsa hur mycke öreningens likvidie (pengar i kassan) har öka eller minska under åre, och vilka
delar av verksamheen pengarna kommer irån/har gå ll.

I vissa all räcker ine inormaonen om de olika poserna i resula- och balansräkningen ll ör a örklara vad sirorna innebär. För
a du som läser årsredovisningen ska å mer inormaon nns noer som är mer specika örklaringar ll resula- och
balansräkning. Om de nns en sira bredvid en rad i resula- eller balansräkningen beyder de a de nns en no ör den posen.
Här kan man ll exempel å inormaon om inveseringar som gjors under åre och en mer dealjerad beskrivning över lånen, hur
sora de är, vilken räna de har och när de är dags a villkorsändra dem.

Årsredovisningen är syrelsens dokumen. Föreningssämman besluar om a assälla Resula- och Balansräkningen, sam
syrelsens örslag ll resuladisposion. I dessa delar gäller dokumene efer de a sämman aa beslu avseende dea.
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Föreningen har ll ändamål a rämja medlemmars ekonomiska inressen genom a i öreningens hus upplåa
bosadsräslägenheer under nyjanderä och uan dsbegränsning.

Föreningen har si säe i Järälla.

Bosadsräsöreningen regisrerades 1999-09-23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan regisrerades 2002-02-04 och nuvarande
sadgar regisrerades 2024-08-23 hos Bolagsverke.

Föreningen är e privabosadsöreag enlig inkomsskaelagen (1999:1229) och ugör därmed en äka bosadsräsörening.

Föreningen är momsregisrerad.

Föreningen äger och örvalar asgheerna nedan:

Fasghesbeeckning Förvärv Kommun
Kallhäll 6:177 2002 Järälla
Kallhäll 6:176 2002 Järälla

Marken innehas med äganderä.

Fasgheerna är örsäkrade hos Brandkonore.

I örsäkringen ingår ansvarsörsäkring ör syrelsen.

Värdeåre är 2002

Föreningen har 96 bosadsräer om oal 6 713 kvm.

Ari Toivanen Ordörande
Niklas Gölind Syrelseledamo rån 20240604
Ashis Maharjan Syrelseledamo ll 20240604

Annika Ramsell Supplean rån 20240604
Kinga Maryna Huk Syrelseledamo
Konsannos A Kasanas Syrelseledamo
Gunilla Lindahl Supplean

Jessica Jämsén sammankallande, Alicia Karakezlidis Kasanas och Lars Södergren
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Ari Toivanen, Kasanas Konsannos Alexandros, Maharjan Ashis, Kinga Huk och Niklas Göling, vå i örening.

Sverker Andersson Exern revisor Rävisor AB
Rober Karl Åke Andersson Inernrevisor

Mahias Holm Inernrevisor supplean

Ordinarie öreningssämma hölls 2024-06-04.

Syrelsen har under verksamhesåre haf 13 prookollörda sammanräden.

Föreningen öljer en underhållsplan som uppräades 2020 och sräcker sig ram ll 2039. Underhållsplanen uppdaerades 2020.

Föreningens Trädgård

Föreningen har inge rädgårdsaval. Vi klipper gräse själv och ar hand om växerna. Syrelsen organiserar rädgårdsdagar och
ordöranden agerar som öreningens rädgårdsmäsare. Föreningen har skaa olika redskap som kan användas. Trädgårdsdagarna
är populära och skapar samdig en naurlig möjlighe ör boende a lära känna varandra. Dea ökar rivseln och ryggheskänslan.
Föreningen har gjor en besparing på ca. 200.000 kr jämörmed när vi använde köpa jänser och vi har mycke hög nivå på
rädgårdens useende. Många gäser och besökare nämner öreningens rädgård, som den nase i hela Kallhäll, vilke vi är väldig
sola över!

El med IMD

Föreningen har e gemensam elaval, som vi, som öreag ecknar. Den boende behöver ine eckna ege elaval eller beala
näavgif ör lägenheen uan sparar på dea sä ca 2000 kr per år. Den boende bealar ör sin el enlig aksk örbrukning varje
månad enlig egen mäare (IMD) och kan ölja sin örbrukning på näe via Inomerics poral.

Bilplaser

Föreningen har 30 garageplaser, 55 parkeringsplaser varav 4 är gäsplaser och 6 plaser med laddboxar. Tre av laddningsplaserna
är ör allas bruk där både boende och deras gäser kan ladda. Laddningen debieras via månadsavin. För medlemmar kosar hyra av
parkeringsplas 150 kr/mån och garageplas 450 kr/mån. Vi har varken kö ll garage eller P-plaser. De allmänna parkeringsplaserna
uanör huse är gras. Vi hyr u plaser ll grannöreningar om vi har ör många lediga. 2024 började syrelsen a a hand om
delningen av p-plaser och garagen, då ve vi exak vad siuaonen är och öreningen sparar hälfen av kosnaderna.

Värmesysem

Föreningens huvudvärmekälla är bergvärme med rånlufsvärmeåervinning. Vi har 2s Thermia XL värmepumpar med möjlighe ll
egen varmvaenprodukon. Vi spesar med ärrvärme a höja varmvaenemperauren och vid kallare väder. Vi syr syseme via
näemed BASTEC2 syrsysem. EcoGuards emperaur innegivare som nns i lägenheerna och ger emperaur ino ll
syrsyseme. Medelemperauren är sa +21,9°C vid 0 °C väder.

Energideklaraon

Efer eral lyckade energibesparingsågärder kunde vi 2023 höja energideklaraon beyge rån E ll C.

Odla på öreningens mark

Boende har möjlighe a odla gras i pallkrage på öreningens mark bakom hus 10. Odlingsplasen är llika grillplas och en populär
plas ör social umgänge mellan boende och deras gäser.
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Grillplaser

Föreningen har 3 grillplaser med bänkbord och grill. Mellan hus 14 och 16, bakom hus 10 och i lekparken.

Conainer ör grovsopor

Conainer ör boendes grovsopor har vi vå gånger under åre, en gång på våren och en gång på hösen. Då har medlemmar
möjlighe a slänga sina grovsopor och även sörre möbler.

Akviesrum i hus 12

Föreningen har e akviesrum med wi. Flera som jobbar hemirån använder rumme ör sina videomöen. Där nns även
möjlighe a koka kae och värma ma. Syrelsen har sina möen i akviesrumme. Rumme används även av arbeare under
sörre projek.

Webbsida

Föreningens webbsida med inormaon om öreningen nns på www.yrhorningen.se

Föreningens K3 redovisningsprincip räknar med cirka 2 miljoner kronor i avskrivningar som kosnad i resulae, efer avskrivningar
visar rörelseresulae plus. Höga ränor, inaon och era oörusedda kosnader har påverka åres resula negav. Vi hiade en
asadskada bakom hus 10, vaenskada i hus 14 och hissen i hus 10 drivlinan behövde a byas u. Taxbunda kosnader seg med
näsan 10%.

Pga av a vi hade en sark kassa med över 4 miljoner likvida medel genomörde vi några örbäringar som ine var budgeerade,
dessa lasar llällig åres resula. De senase 3 åren har öreningar i Sverige höjd avgifen genomsni 25%, BRF Fyrhörningen har
höj bara 4%. Flera öreningar i Järälla, som digare var billigare a bo i, har höj avgiferna rejäl. Föreningens avgifsnivå, som
2020 kunde beskrivas som hög, är idag målig jämörmed andra.

Föreningen har haf era sparkonon hos olika banker med sammanlag cirka 3,5 miljoner placerade i ränekonon som har
generera räneinkomser. På brukskono håller vi bara en summa som är nödvändig.

Föreningens lån

Föreningens belåningsgrad kan idag ses som målig och bra. Från a ha beala ca 800 000 kr i räna år 2023, bealade vi ca 1,8 milj
kr i räna år 2024. Vid åres gång har vi omörhandla re lån och lyckligvis har ränorna har sjunki och och vi ck bra räna på
lånen. Trycke på a höja avgifen har minska och vi kunde lämna avgifen oörändra ör 2025.

Avgifshisoria

Enlig syrelsens beslu lämnades årsavgiferna 2025-01-01 oörändra pga lägre ränor

Enlig syrelsens beslu höjdes årsavgiferna 2024-01-01 med 9 %. Pga ränor + inaon

Enlig syrelsens beslu höjdes årsavgiferna 2023-01-01 med 6 %. Pga ränor + inaon

Enlig syrelsens beslu sänkes årsavgiferna 2022-01-01 med 10 %. Pga nya besparingar

Enlig syrelsens beslu sänkes årsavgiferna 2021-01-01 med 2 %. Pga nya besparingar

Föreningen avsluade si ekonomiskaörvalningsaval med SBC.

Föreningen avsluade vinerunderhållsavalemed TopEn AB.
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Väsenliga händelser

Vi gjorde e komple samrörsundersökning i samliga hus. I de andra husen kom vi undan med mindre örbäringar, men i hus 14
var vi vungna a riva e badrum ör a kunna ågärda byggel rån byggden. Vi hiade en mindre asadskada bakom hus 10, där
orsaken också var byggel. Vi reparerade skadan direk och målade även delar av asaden, bland anna alla porar och delar av hus
10.

Föreningens energiörbrukning orsäer aminska, vi hade lägre örbrukning än 2023. Under 2024 genomördes vå projek i
energibesparande syfe. Vi har insallera era uksyrda don i badrummen och några sörre radiaorer. De gjorde a vi kunde
sänka medelemperauren och spara i värmekosnader.

Hissen i hus 10 moderniserades, era laddboxar insallerades, nya planeringar gjordes, några buskar yades där de behövdes,
räplankor reparerades och målades, dörrarna på ekonomibyggnaderna ck en ny ärg, pordörrarna oljebehandlades bara ör a
nämna lie av de, som gjordes i 2024. Ni kan läsa mera nedan.

E speciell ack ll våra boende som agi hand om rabaerna vid porarna!

Ewa Srömberg, Lena Jardry, Ann Krisn Roxsröm, Jessica Jämsén och Grace Kene har skö om rabaerna och blomkrukor. Såväl
boende som besökare beundrar våra na rabaer och blommor!

Värmesyseme

Syseme har ungera näsan elri hela åre. På våren hade vi mindre problem med pumpen i hus 14, men Bromma Energi löse
probleme. Efer alla örbäringar och juseringar klarar sig värmepumparna nu mycke bra uan hjälp av ärrvärme, hus 14:s pump
klarar ll cirka -7 grader och hus 16:s ll cirka -10 grader. År 2021 klarade pumparna bara ll +2 grader, örbäringen har vari
enomenal!

Dessvärre, med produkonssyseme ör varmvaen kan vi ine spara på sommaren, och a ha de igång på vinern ger mycke lien
besparing. De slier bara på pumparna och kyler ner borrhålen i onödan. Syseme är ine i bruk och kan ör närvarande berakas
som en elinvesering. De kan dock bli någo användbar om vi vill avskaa ärrvärmen.

Ny ekonomisk örvalare

NABO är öreningens ekonomiska örvalare sedan början av 2024. Nabo är någo dyrare än SBC men hitlls har de ungera bäre
än med SBC.

Brandsäkerhe

SBA konrollerna uörs av syrelsen vilke sparar oss ca. 30 000 kr/år jämörmed vad vi bealade digare. Föreningens brand
ansvariga har vari Alex Kasanas och Niklas Gölind

Vatenskador 2024

Vi hade emindre problem i en lägenhe där de boende hade säng av radiaorer hel. En radiaor rös och sprack, men lyckligvis
var boende redan llbaka rån resan och vi kunde sänga venlerna snabb.

I e av husen hade hyresgäsen lämna balkongdörren öppen när de regnade, vilke resulerade i a vane rängde in i lägenheen
under.

Vaenkranen i sädrumme kunde ine sängas hel och den droppade lie. Avloppsrören hade en lien spricka, vilke resulerade i
en vaenpöl på sädrummes golv.

Samliga små problem ovan kunde vi orka upp själva med hyrmaskiner eller äkar.

En sörre vaenskada i hus 14 orsakades av byggel rån byggden. Samrören hade läckage och de blev lie sörre projek a
ågärda, hela badrumme behövde rivas.

Gjorda underhåll och reparaoner

Observera a en del av kosnaderna är med i åres resularäkning i noer och en del är bokörda enlig K3-principen med era års
avskrivning.
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Målning och reparaon av asaden

Vi målade samliga porasader och även era delar av asaden i hus 10.

Vi gjorde mindre reparaoner på asaden bakom hus 10.

Sepu AB gjorde arbee. Kosnad 211 250 kr

Hissmodernisering i hus 10 och ny drivlina

Föreningens sisa hiss med gamla syrsyseme behövde moderniseras. Tyvärr ck vi el diagnos rån vår digare hissrma, om vad
som var orsaken ll ojämn gång, och örs efer moderniseringen uppäcke vi a vi även måse bya ll en ny drivlina också.
Efersom endas dyra originalmaskiner passar ll våra hissar kosade de över 200 000 kr exra a bya drivlinan. S Eriks Hiss AB
arbee med modernisering och ny drivlina kosade oss 671 250 kr

Åersällning av vatenskada i hus 14

I hus 14 e av samrören var elinsallera. Vi var vungna a riva e badrum ör a kunna ågärda probleme. Rivningsarbeemed
badrumme gjordes av CEMI AB 77 490 kr

Förbätringar av rörsyseme

I era års d kosade vaenskador sora summor ll öreningen. Sedan 2021 har vi örbära öreningens rörsysem med Beng
Johanssons Rör AB. Åre 2024 reparerade de samrören i hus 14 och sae as samliga sammar. Vi har även by sörre radiaorer i
några lägenheer. Kosnad ör den här åres arbee inkl maeriale 165 127 kr

Brandsäkerhe

Hals & Tech AB inspekerar årligen öreningens brandsäkerhesurusning.

De här åre gjorde vi även 20 års service ör rökluckor och by nya baerier på syseme.

Den oala kosnaden ör åres arbee blev 56 178 kr

Nya alandörrar med Mir Gruppen AB

Flera alaner har inge ak och alandörrar måse så emo regn och snö. Vi uppäcke a era dörrar var i mycke dålig skick. Mir
Gruppen AB har by era nya underhållsria komposi dörrar som ål vädre. Kosnad 128 250 kr

Uppdaering av IMD

Den digare syrelsen aade e klok beslu ör 18 år sedan a inöra sysem ör individuell mäning och debiering av el.
Mänrasrukuren har nu nå slue av sin livslängd. Vi har börja uppdaera syseme. Inomeric AB har insallera en ny modern
insamlingsenhe på vinden i hus 14, och den örsa mäaren som använder de nya syseme är redan i bruk. Syseme är nu
ramdssäkra ör mäarbyen och även ör mäning av varmvaenörbrukningen, om vi besämmer oss ör a göra de i ramden.

Kosnad 21 250 kr

Nyt kodlås Hus 10

Efer 20 år började låse i hus 10 krångla, man var vungen a väna länge innan dörren öppnades. Järälla Låsservice AB bye lås ll
en kosnad av 17 683 kr

Venlaonsarbee med Peer Soare AB

Peer Soare AB insallerade uksyrda don i de sisa lägenheerna under 70kvm. Donen öppnas auomaskmer om de nns
ukghe, annars är grundödemindre vilke sparar i värmekosnader. Kosnad ör åres venlaons arbee blev 75 877 Kr

El arbee med Gusrings El AB

Gusrings El AB har hjälp öreningen med olika nödvändiga elarbeen. 12 har åmindre huvudsäkringar. Säkringarna var sora på
grund av a vi hade värmepump digare i husen (2018). Näavgifen baseras på säkringars sorlek, och med mindre säkringar sparar
vi.

Gusrings El insallerade vå nya laddboxar i dubbelgaragen. Garagen blev även örberedd ör era boxar som vi kan enkel insallera
vid behov. Julbelysningen blev enklare a koppla efer a vi har å eluag på ljussolparna. Nödbelysning nns nu i samliga
örråd, och lampan änds auomask vid elavbro. LED-belysningen är nu också by ll den sisa hissen. Kosnaden ör arbee och
maeriale 129 343 kr
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Srukur undersökning

Skyhill AB undersöke en spricka i beongvägg högs upp i hus 10. Sprickan visade sig vara bara kosmesk. Kosnad 13 500 kr

Polygon AB undersökning

Boende i hus 10 rapporerade a vane söker sig mellan önsren när de regnar. Orsaken visade sig vara e byggel rån byggden
som PEAB vägrar a ågärda, även när de har vari uppe redan under garanden. De blir e sörre projek a ågärda probleme.
Polygon AB gjorde undersökningen med hjälp av skylif och konsregn. Kosnad 34 202 kr

Reparaoner med Sisu Fasghe och Bygg AB

Sisu Fasghe och Bygg AB målade örrådsdörrar, oljade porar, xade elen som uppäckes vid besikning av lekparken, insallerade
liser efer alandörr bye och hjälpe oss med olika mindre reparaoner. Kosnader hamnade på 47 764 kr

Plåarbee med Södra Shlms Bygg & Plåslageri AB

Vi behövde bya u plåarna run e av akönsren, bya u skadad balkongpanel och ågärda dålig plåarbee rån byggden.
Plåarbee kosade 39 385 kr (kosnader ör panelen ck vi rån örsäkringsbolagen)

Arbee i uemiljö med Je Mark AB

Några lösa kansenar behövde limmas as, plaor ramör örsa garagen behövde juseras, asal på rondellen behövde lagas,
allskydd insallerades i era brunnar, parkeringen vid sora ekonomibyggnaden behövde plaor och en massa löv behövde
ransporeras bor.

Toala kosnaden av 60 259 kr (innehåller även kosnad ör beredskapsersäning ör vinerunderhåll)

Andra kosnader

Bredbandskosnader

Föreningen har bredband i båda undercenralen ör värmesyseme. De nns även Wi i akviesrumme. Vi har e bredband ör
IMD. Kosnaden med Tele2 är ca 7000 kr/år.

Vinerunderhåll på våren 2024

Kosnader ör vinerunderhåll och sanduppagning med Top En AB 97 020 kr

Trädgårdsredskap

Den här säsongen inörskaade vi en baeridriven sarkare rimmer rån REA och en ny gräsklippare. Kosnad 5033 kr

Nya Träsoor i porar

Föreningen har sora rymliga enréer, som ser omma u uan möbler. K-Raua hade speciell na räsoor med 50% rabaerade
priser och vi slog ll. Nu har alla porar na räsoor som gör porar mycke revligare. Soorna är ine e hinder ör urymningen
när de är rä placerade. Fyra soor kosade bara 11 855 kr

Trädgård

Vi har en orolig n rädgård och år ofa beröm rån besökare, grannar och andra Kallhällsbor ör hur vacker vi har de. Den sörsa
enskilda kosnaden var rhododendronbuskarna vid poren av hus 12, som kosade 6228 kr. Åres oala maerialkosnad ör
rädgården uppgick 29 872 kr

Syrelsens exraarvoden

Föreningens medlemmar har godkän a exra arvode skall ubealas ll syrelsen ör örvalningsarbee, asghesskösel,
rädgårdsarbee och projekledning, dvs.arbee som öreningen digare köpe urån. Medlemmarna har även godkän principen
a öreningen alld ska spara jämörmed om jänsen köps urån.

De är 22 år sedan huse byggdes och vi genomör era projek varje år. De behövs olika reparaoner, örbäringar och
energieekviseringar. Till a genomöra e projek behövs demycke arbee: karläggning av behove, oerunderlag,
oerrågor, a emo besökare rån poenella leveranörer, genomgång av oerer, planering av arbee,llsammans med
leveranörer, nyckelhaneringen, aviseringar, vara på plas, problemlösning med leveranör och eferkonroller. De är mycke vikg
a vara på plas när projek är igång, de dyker ofa oörusedda siuaoner. Exra Arvode har bealas i samband med olika projek
och arbee. Arbeskosnaden är med i syrelsearvoden.
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Föreningens Aval

Åervinning

Sedan våren 2022 använder vi Ragn-Sells ör åervinning.

Sädaval

Neonia AB ar hand om sädningen. Neonia sädar på vinern en gång i veckan och på sommaren varannan vecka.

Revisor

Rävisor AB är öreningens revisor.

Aval ör vinerunderhåll

TopEn AB rån Järälla og hand om öreningens vinerunderhåll på våren. JE Mark AB og över på hösen. JE Mark kunde erbjuda
någo bäre pris och de kommer på plasen i god d efer en sorm.

Serviceaval med Beng Johanssons Rör AB

Föreningen har serviceaval med Johanssons rör. Med dea år vi bäre mpris och billigare reservdelar.

NABO ekonomisk örvalning

Sedan början av 2024 har öreningens ekonomiska örvalare vari NABO AB.

Fjärrvärmeaval med Eon

Eon levererar ärrvärme ll öreningen. Eons prissäningslogik sraar öreningar som har invesera i värmepumpar. Vi är vungna
a beala ör eeken som vi ine använder. Eon ar llbaka 3 år i den efer eekoppar och vi bealar enlig de oavse hur
mycke eek behöver vi idag.

Elaval med Vatenall

Vi skrev e ny el-aval med Vaenall. Avale gäller ll december 2027. Sedan dec 2024 debieras boende ör hushålls el
1,62kr/kWh exl Moms och Laddboxar 3,49kr/kWh exl Moms.

IMD Aval med Inomeric

Inomeric läser av våra IMD el-mäare och och örbrukningen rån laddboxar. De kosar 11 583 kr/år

TV och bredband gruppaval med Tele2

Vi har Tele2 berledningar i husen, därör har vi kabel-TV och inerne genom TELE2.

För 155 kr inkl. moms per hushåll/mån år vi disribuon och service inkl. grundubude på TV, Bredband 250/50 och Teleoni/small.
E gruppaval är billigare och medlemmar kan uppdaera si TV-ubud och bredbandshasghemed rabaerade priser. Kosnad ca
180 00 kr/år

EcoGuards aval

Föreningen har serviceaval ör EcoGuards med HSB Värmland. Varje lägenhe har en EcoGuard emperaurmäare som skickar
emperaurino ll värmesyseme. Avale örnyas årligen så länge som vi ine har en egen server. Avale kosar årligen ca 6 500 kr

Föreningens aval med S Eriks Hiss AB

Föreningen har aval med S Eriks Hiss AB ör underhåll och reparaon av öreningens hissar och larmbevakning. Avales asa
kosnader är ör yra hissar och hisseleoner är 11 063 kr

Ellis Sverige aval

Ellis byer med jämna mellanrum ll räscha maor i porarna, ofare under vinerd och mer sällan under sommaren. Hyrmaor
kosar 17 589 kr/år

Hissbesikning Aval

Hissbesikningar i Sverige AB 5350 kr/år

Aval ör Besikning av rökluckor

Hald & Tesch Brand AB
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I övrig har vi använ öreagen nedan

Tvätsugeservice

Elecrolux-service och Söderkyl AB har båda hjälp oss.

Låsarbee

Järälla Låsservice AB ar hand om öreningens lås och nycklar.

Elinsallaoner

Gusrings El AB

Värmepumpar

För service av värmepumpar och konsulaon vid el använder vi Bromma Energi AB

Transpor

Vi använder öreage Lejagruppen ör ranspor.

Venlaon

Peer Soare AB har hjälp öreningen med venlaonssyseme.

Snickare

SISU Fasghe & Bygg AB har hjälp både öreningen och boende med snickeriarbeen.

Uörda hisoriska underhåll

2024

Fuksyrda don i alla lägenheer under 70kvm

Modernisering av hissen i hus 10 + en ny drivlina

Bye av skadade alandörrar

Målning av porasader

20 års service ör rökluckor

2023

Fuksyrdadon i små lägenheer

Renovering av alaner

LED Belysning inne/ue

Underhållsmålning av ake

2022

Målning av porar (inomhus)

Nya radiaorermosaer

Injuseringen av värmesammar, radiaorer och värmepumpar

Nya cirkulaonspumpar varmvaensysem

Hissar ll 4G larm
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2021

OVK med komple injusering, kanalrensning och nya rånlufsdon

Nya vämaskiner och orkumlare

Bye av hisslina hus 14

Fasadvä

Samspolning

Nya höga önserparer sam komplea nya små sidoönser på översa våningarna

Bygge av Toa/Dusch i hus 16

2020

Målning av samliga ekonomibyggnader sam bye av dåliga rädelar

Bye av dåliga akönser sam service och äheskonroll ör samliga

Bygge av öreningslokal i hus 12

2019

Modernisering av hissen hus 16

Bergvärmesysem med rånlufsåervinning

Ny syrsysem ör värme Basec 2

2018

EcoGuards emperaurinnegivare i varje lägenhe

Modernisering av hissen hus 12 och 14

Analemedlemmar vid räkenskapsåres början var 119 s. Tillkommande medlemmar under åre var 15 och avgående medlemmar
under åre var 10. Vid räkenskapsåres slu anns de 124 medlemmar i öreningen. De har under åre ske 12 överlåelser.
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NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Neoomsäning 6 661 714 6 159 211 5 842 919 6 363 916
Resula efer n. poser -394 974 -6 426 -268 583 50 525
Solidie (%) 57 57 57 57
Yre ond 4 154 034 4 154 034 4 484 647 4 870 151
Taxeringsvärde 138 780 000 138 780 000 138 780 000 98 636 000

Årsavgif per kvm upplåen bosadsrä, kr 953 874 - -
Årsavgifernas andel av oala rörelseinäker (%) 95,8 95,3 - -
Skuldsäning per kvm upplåen bosadsrä, kr 7 271 7 379 7 441 7 548
Skuldsäning per kvm oalya, kr 7 271 7 379 7 441 7 548
Sparande per kvm oalya, kr 273 307 339 384
Elkosnad per kvm oalya, kr 93 92 84 80

Värmekosnad per kvm oalya, kr 63 59 62 100
Vaenkosnad per kvm oalya, kr 47 37 41 48
Energikosnad per kvm oalya, kr 203 188 187 228
Genomsnilig skuldräna (%) 3,48 1,60 0,79 -
Ränekänslighe (%) 7,63 8,44 - -

Solidie (%) - jusera ege kapial / oal kapial.
Nyckelale anger hur sor del av öreningens llgångar som är nansieramed de egna kapiale.

Skuldsätning - ränebärande skulder / kvadrameer bosadsräsya respekve oalya.
Nyckelale visar hur hög belånad öreningen är per kvadrameer. Nyckelale används ör a bedöma möjlighe ll nyupplåning.

Sparande - (åres resula + avskrivningar + kosnadsör planera underhåll) / oalya.
Nyckelale visar hur många kronor per kvadrameer öreningens inäker genererar som kan användas ll ramda underhåll.
Nyckelale bör säas i relaon ll behove av sparande.

Energikosnad - (kosnad ör el + vaen + värme) / oalya.
Nyckelale visar hur många kronor per kvadrameer öreningen bealar i energikosnader.
Kosnader ör el (oal 251 198 kr) as u via årsavgifen genom individuell mäning av örbrukningen, och ingår därmed i
beräkningen av nyckelale ör årsavgifer under bokslusåre.

Ränekänslighe (%) - ränebärande skulder / e års årsavgifer.
Nyckelale visar hur många % årsavgifen behöver höjas ör a bibehålla kassaöde om den genomsniliga skuldränan ökar med
1 procenenhe.

Toalya - bosadsya och lokalya inkl. garage (ör småhus ingår även biya).

Årsavgifer - alla obligaoriska avgifer som debieras yor som är upplåna med bosadsrä och som denieras som årsavgif enlig
bosadsräslagen.
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Föreningen har cirka 2 miljoner i avskrivningar som räknas som kosnad i resulae. Rörelseresulae ligger ändå på cirka 1,2
miljoner plus efer avskrivningar. Kassaöde blev 100 000 kr minus efer a vi gjorde en exraamorering. Åres resula visar cirka
400 000 kr minus. När vi gjorde budgeen visse vi redan a vi skulle omörhandla lån på cirka 40 miljoner, och vi og ine hela
ränesmällen på avgifen ör 2024. På hösen ck vi bäre ränor, och rycke ör en avgifshöjning örsvann. Resulae vänas bli bra
och kassaöde posiv igen 2025, därör lämnade vi årsavgifen oörändrad ör 2025.

2023-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV
ÖVRIGA POSTER 2024-12-31

Insaser 64 022 200 - - 64 022 200
Fond, yre underhåll 4 154 034 - - 4 154 034
Balansera resula -78 707 -6 426 - -85 133
Åres resula -6 426 6 426 -394 974 -394 974

Ege kapial 68 091 101 0 -394 974 67 696 127

Till öreningssämmans örogande sår öljande medel:

Balansera resula -85 133
Åres resula -394 974

Toal -480 107

Syrelsen öreslår amedlen disponeras enlig öljande:

Reservering ond ör yre underhåll 222 000
A rån yre ond i anspråk a -1 075 292
Balanseras i ny räkning 373 185

-480 107

Den ekonomiska sällningen i övrig ramgår av öljande resula- och balansräkning sam kassaödesanalys med llhörande noer.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rörelseinäker
Neoomsäning 2 6 661 714 6 159 211
Övriga rörelseinäker 3 15 987 78
Summa rörelseinäker 6 677 701 6 159 289

Rörelsekosnader
Drifskosnader 4, 5, 6, 7, 8 -2 779 995 -2 790 700
Övriga exerna kosnader 9 -203 733 -320 279
Personalkosnader 10 -422 525 -306 645
Avskrivningar av maeriella anläggningsllgångar -2 031 822 -1 998 931

Summa rörelsekosnader -5 438 075 -5 416 556

RÖRELSERESULTAT 1 239 626 742 734

Finansiella poser
Räneinäker och liknande resulaposer 74 404 45 811
Ränekosnader och liknande resulaposer 11 -1 709 004 -794 970

Summa nansiella poser -1 634 600 -749 160

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -394 974 -6 426

ÅRETS RESULTAT -394 974 -6 426
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TILLGÅNGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Maeriella anläggningsllgångar
Byggnad och mark 12 112 448 045 113 689 356
Markanläggningar 13 16 858 18 802
Maskiner och invenarier 14 148 813 203 917
Pågående projek 520 793 0

Summa maeriella anläggningsllgångar 113 134 508 113 912 074

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 113 134 508 113 912 074

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Korrisga ordringar
Kund- och avgifsordringar 164 888 136 631
Övriga ordringar 15 44 569 58 051
Förubealda kosnader och upplupna inäker 16 157 680 76 200

Summa korrisga ordringar 367 137 270 882

Kassa och bank
Kassa och bank 4 409 940 4 511 810

Summa kassa och bank 4 409 940 4 511 810

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 4 777 077 4 782 692

SUMMA TILLGÅNGAR 117 911 586 118 694 767
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bunde ege kapial
Medlemsinsaser 64 022 200 64 022 200
Fond ör yre underhåll 4 154 034 4 154 034

Summa bunde ege kapial 68 176 234 68 176 234

Ansamlad örlus
Balansera resula -85 133 -78 707
Åres resula -394 974 -6 426

Summa ansamlad örlus -480 107 -85 133

SUMMA EGET KAPITAL 67 696 127 68 091 101

Långrisga skulder
Skulder ll kredinsu 17 38 717 544 9 893 065

Summa långrisga skulder 38 717 544 9 893 065

Korrisga skulder
Skulder ll kredinsu 10 093 065 39 642 870
Leveranörsskulder 491 999 273 386
Skaeskulder 16 718 15 543

Övriga korrisga skulder 71 002 54 630
Upplupna kosnader och örubealda inäker 18 825 131 724 172

Summa korrisga skulder 11 497 915 40 710 601

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 911 586 118 694 767
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den löpande verksamheen

Rörelseresula 1 239 626 742 734

Jusering av poser som ine ingår i kassaöde
Åres avskrivningar 2 031 822 1 998 931

3 271 448 2 741 665
Erhållen räna 74 404 45 811
Erlagd räna -1 834 661 -685 460
Kassaöde rån löpande verksamheen öre örändringar av rörelsekapial 1 511 191 2 102 015

Förändring i rörelsekapial
Ökning (-), minskning (+) korrisga ordringar -96 255 57 314
Ökning (+), minskning (-) korrisga skulder 462 776 -350 085
Kassaöde rån den löpande verksamheen 1 877 712 1 809 243
Inveseringsverksamheen
Förvärv av maeriella anläggningsllgångar -1 254 256 -775 316

Kassaöde rån inveseringsverksamheen -1 254 256 -775 316
Finansieringsverksamheen
Uppagna lån 0 18 325 060
Amorering av lån -725 326 -18 748 810

Kassaöde rån nansieringsverksamhe -725 326 -423 750

ÅRETS KASSAFLÖDE -101 870 610 177

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 4 511 810 3 901 633

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 4 409 940 4 511 810

Klienmedel klassiceras som likvida medel i kassaödesanalysen.



Br Fyrhörningen
769604-8326

Årsredovisning 2024

Sida 17 av 24

Årsredovisningen ör Br Fyrhörningen har uppräas enlig Årsredovisningslagen och Boköringsnämndens allmänna råd 2012:1
(K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompleerande upplysningar m.m. i bosadsräsöreningars
årsredovisningar.

Inäker bokörs i den period de avser oavse när bealning eller avisering ske.

I årsavgifen ingår kosnader ör bredband, el, kabel-v, vaen och värme.

Maeriella anläggningsllgångar redovisas ll anskaningsvärde minskamed avskrivningar. Byggnader och invenarier skrivs av
linjär över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningsden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av llgången.

Följande avskrivningsder llämpas:

Byggnad 0,92 - 10 %
Fasghesörbäringar 2 - 10 %
Maskiner och invenarier 10 - 20 %
Markanläggningar 10 %

Markvärde är ine öremål ör avskrivning. Besående värdenedgång haneras genom nedskrivning. Föreningens nansiella
anläggningsllgångar värderas ll anskaningsvärde. I de all llgången på balansdagen har e lägre värde än anskaningsvärde
sker nedskrivning ll de lägre värde.

Fordringar uppas ll de belopp som efer individuell prövning beräknas bli beal.

Reservering ll öreningens ond ör yre underhåll ingår i syrelsens örslag ll resuladisposion. Efer a beslu agis på
öreningssämma sker överöring rån balansera resula ll ond ör yre underhåll och redovisas som bunde ege kapial.

Fasghesavgifen ör hyreshus är 1 630 kr per bosadslägenhe, dock blir avgifen högs 0,30 % av axeringsvärde ör bosadshus
med llhörande ommark.

Lån med en bindningsd på e år eller mindre as i årsredovisningen upp som korrisga skulder.

Kassaödesanalysen har uppräas enlig indirekmeod.

Klienmedel klassiceras som likvida medel.
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2024 2023
Årsavgifer, bosäder 5 967 084 5 468 508
Övriga årsavgifer 0 -300

Hyresinäker, p-plaser 242 080 250 945
Kabel-TV/Bredband 178 715 178 560
El 251 198 221 889
Övriga inäker 22 637 39 609
Summa 6 661 714 6 159 211

2024 2023
Öres- och kronujämning -23 -0
Övriga inäker 375 78
Försäkringsersäning 15 635 0

Summa 15 987 78

2024 2023
Besikning och service 59 699 65 540
Fasghesskösel 3 750 21 844
Sädning 87 544 84 174
Trädgårdsarbee 29 872 0

Övrig 14 219 73 744
Snöskoning 103 270 159 656
Summa 298 354 404 958
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2024 2023
Reparaoner 15 222 4 126
Bosäder 1 975 0

Bosäder VVS 0 28 286
Tväsuga 6 894 5 998
Dörrar och lås/porele 20 496 12 948
VA 56 783 34 185
Värme 11 606 7 381

Venlaon 17 185 2 415
El 16 338 4 749
Hissar 6 064 86 163
Fasader 0 8 602
Fönser 39 385 0
Balkonger 0 7 996

Gård/markyor 0 45 064
Garage och p-plaser 0 4 590
Försäkringsärende/vaenskada 145 990 5 031
Summa 337 938 257 535

2024 2023
Övrig plan. UH 67 183 0
Övriga gemensamma urymmen 0 6 764

VA 13 935 0
Värme 19 454 115 613
El 18 960 0
Hissar 31 635 49 375
Gård/markyor 33 019 0
Garage och p-plaser 8 606 11 266
Summa 192 792 183 018

2024 2023
Fasghesel 626 207 649 958
Uppvärmning 421 305 412 502
Vaen 315 884 260 808
Sophämning 198 327 197 425
Summa 1 561 723 1 520 693
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2024 2023
Fasghesörsäkringar 76 200 68 991
Bredband 5 544 0

Bredband/Kabelv 135 165 187 162
Fasghesska 172 280 168 344
Summa 389 189 424 497

2024 2023
Förbrukningsmaerial 21 528 31 689
Övriga örvalningskosnader 47 296 78 837
Juridiska kosnader 0 78 620

Revisionsarvoden 15 976 15 250
Ekonomisk örvalning 105 433 94 392
Konsulkosnader 13 500 21 491
Summa 203 733 320 279

2024 2023
Syrelsearvoden 318 202 235 938
Övriga arvoden 4 000 0
Sociala avgifer 100 323 70 707
Summa 422 525 306 645

2024 2023
Ränekosnader avseende skulder ll kredinsu 1 708 869 794 859
Övriga ränekosnader 135 111
Summa 1 709 004 794 970
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumulera anskaningsvärde
Ingående 134 178 940 133 423 074
Åres inköp 733 463 755 866
Ugående ackumulera anskaningsvärde 134 912 403 134 178 940

Ackumulerad avskrivning
Ingående -20 489 585 -18 546 406
Åres avskrivning -1 974 774 -1 943 179

Ugående ackumulerad avskrivning -22 464 359 -20 489 585

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 112 448 045 113 689 356
I utgående restvärde ingår mark med 24 000 000 24 000 000

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 104 900 000 104 900 000
Taxeringsvärde mark 33 880 000 33 880 000
Summa 138 780 000 138 780 000

2024 2023

Ackumulera anskaningsvärde
Ingående 19 450 0
Åres inköp 0 19 450
Ugående ackumulera anskaningsvärde 19 450 19 450

Ackumulerad avskrivning
Ingående -648 0
Åres avskrivning -1 944 -648
Ugående ackumulerad avskrivning -2 592 -648

Ugående resvärde enlig plan 16 858 18 802
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumulera anskaningsvärde
Ingående 314 909 314 909

Ugående anskaningsvärde 314 909 314 909

Ackumulerad avskrivning
Ingående -110 992 -55 888
Avskrivningar -55 104 -55 104

Ugående avskrivning -166 096 -110 992

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 148 813 203 917

2024-12-31 2023-12-31
Skaekono 44 569 43 677
Skaeordringar 0 10 268
Övriga ordringar 0 4 106
Summa 44 569 58 051

2024-12-31 2023-12-31
Övriga örubealda kosnader och upplupna inäker 54 122 76 200
Försäkringspremier 79 901 0
Förvalning 23 657 0
Summa 157 680 76 200
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VILLKORS-
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2024-12-31

SKULD
2024-12-31

SKULD
2023-12-31

Nordea Hypoek 2026-11-18 2,35 % 11 246 341 11 446 341
Nordea Hypoek 2025-11-19 4,39 % 9 893 065 9 893 065
Nordea Hypoek 10 012 719

Nordea Hypoek 2024-12-11 4,25 % 18 183 810
Sadshypoek ab 2026-09-01 2,82 % 9 987 687
Nordea Hypoek AB 2027-11-17 2,60 % 17 683 516
Summa 48 810 609 49 535 935
Varav korrisg del 10 093 065 39 642 870

Om em år beräknas skulden ll kredinsu uppgå ll 47 810 609 kr.

Enlig öreningens redovisningsprinciper, som anges i no 1, ska de delar av lånen som har slubealningsdag inom e år redovisas
som korrisga llsammans med den amorering som planeras a ske under näsa räkenskapsår.

2024-12-31 2023-12-31
Övriga upplupna kosnader och örubealda inäker 18 326 136 299
El 85 825 0
Uppvärmning 35 436 0

Ugifsränor 24 211 149 868
Löner 98 526 0
Sociala avgifer 30 957 0
Förubealda avgifer/hyror 531 850 438 005
Summa 825 131 724 172

2024-12-31 2023-12-31
Fasghesineckning 64 264 059 64 264 059

Planera sörre underhåll 2025 Projek nedan kan genomöras uan a öreningen behöver a exra lån eller höja avgifen ör a
äcka kosnader.

- Vi kommer a reparera och måla asaden över poren i hus 10. Kosnaden vänas vara ca 250 000 kr

- Vi kommer amåla asaden mo skolan i hus 14, samdig reparerar vi skador under ake. Kosnader vänas vara ca 400 000 kr

- Vi byer maor på våning e på alla hus. Kosnaden vänas vara ca 200 000 kr
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Denna årsredovisning är elekronisk signerad den dag som ramgår av den elekroniska underskrifen.
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