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|
i} Styrelsen for RB BRF Utsikten i
L] L Sd l o h d .
Forvaltningsberattelse .
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 14 194 266 kr.

Bostadsrittsforeningen nuvarande firma registrerades 1991-07-08 .
Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-31.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 213 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 473 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastighetern Laveringen 2 i Sodertilje kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 129
lagenheter uppfoérda. Byggnaderna dr uppforda 1974. Fastigheternas adress dr Grandvigen 46-63 i Sodertilje.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
1 48 38 19 17 6 129
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler Garage P-platser
8 1 18 119
Total tomtarea 13 301 m?
Bostider bostadsrétt 10 598 m?

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa.
Hemforsékring och bostadsrittstildgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Stockholm. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 664 tkr och planerat underhall for 172 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 27 699 tkr for de ndrmaste10 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 2 769 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 242 tkr vilket dr reckommenderad
avsdéttning pa 30 ar.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte av termostatventiler 2014
Nybyggnad sopstationer 2014
Renovering garage 2019-2020
Soprum 2022
Belysning kéllare 2022
Hissar 2022
Dérrar 2022
Asfaltering 2022

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Tvittstuga (nytt torkskap) 95237
Dorrar 76 954
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Askar Kuha Ordf6rande 2024
Claes Dahlqvist Vice ordférande 2025
Elizabet Uney Ledamot 2025
Eliana Dreij Ledamot 2024
Thomas Nylén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Levin Bozan Suppleant 2025
Marcus Mofeed Suppleant 2024
Jonas Linde Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2024

Mervi Peltokangas Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Barbro Eriksson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 163 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2021 dé den hgjdes med 1,65 %.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 896 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 12 st.)
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Resultat och stiillning (tkr) 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsittning 9964 9976 9981 91795 9746
Rorelsens intdkter 10 524 10 572 10 341 10 170 10 008
Resultat efter finansiella poster 2259 1562 1453 1409 1536
Soliditet % 31 28 26 23 21
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter 92 92 93 92 93
ﬁ;:f‘;igs‘rgtfr/ kvm upplaten med 896 896 896 882 882
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 503 532 493 488 463
Energikostnad kr/kvm 251 252 248 231 233
Sparande kr/kvm 344 323 336 330 326
Skuldsittning kr/kvm 3 801 3814 3 825 3976 3986
Slgl‘tl:;:‘rt;‘tltmg kr/kvm uppliten med 3 801 3814 3 825 3976 3 986
Réntekénslighet % 4,1 42 42 4,5 4,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 129 000 498250 11701 505 2483711 1561889

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1561 889 ~1561 889

Reservering underhallsfond 1 242 000 —1242 000

lanspréaktagande av

underhallsfond -172 191 172 191

Arets resultat 2259247

Vid arets slut 129 000 498 250 12771 314 2975791 2259 247

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 4 045 600
Arets resultat 2259247
Arets fondreservering enligt stadgarna —1242 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 172 191
Summa 5235038

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5235038

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9964 108 9976 368
Ovriga rorelseintikter Not 3 559 763 595191
Summa rorelseintikter 10 523 871 10 571 559
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5430 326 —6 243 261
Ovriga externa kostnader Not 5 =593 277 —389 068
Personalkostnader Not 6 =735 138 =714 500
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1213 437 —1257 961
Summa rorelsekostnader —7972 178 -8 604 790
Rorelseresultat 2 551 692 1 966 768
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 650
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 375076 180 121
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =667 521 =585 650
Summa finansiella poster —292 445 —404 879
Resultat efter finansiella poster 2 259 247 1 561 889
Arets resultat 2 259 247 1561 889
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 42 168 498 43261 154
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1570 154 1 690 935
Summa materiella anliggningstillgangar 43 738 652 44 952 089
Finansiella anléiggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 32 500 32 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 32 500 32 500
Summa anlédggningstillgangar 43 771 152 44 984 589
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 20 180 58584
Ovriga fordringar Not 15 52783 51483
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 368 872 360 680
Summa kortfristiga fordringar 441 835 470 747
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 16 027 998 13 031 198
Summa kassa och bank 16 027 998 13 031 198
Summa omsittningstillgdngar 16 556 839 13 501 945
Summa tillgangar 60 240 985 58 486 534
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 627 250 627 250

Fond for yttre underhall 12 771 315 11 701 505

Summa bundet eget kapital 13 398 565 12 328 755

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2975791 2483 711

Arets resultat 2259247 1561 889

Summa fritt eget kapital 5235038 4 045 600

Summa eget kapital 18 633 603 16 374 355
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 158 697 40297 071

Summa langfristiga skulder 40 158 697 40297 071

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 129 187 120 000
Leverantorsskulder Not 19 —10 446 368 021
Skatteskulder Not 20 19 546 6 609
Ovriga skulder Not 21 59 630 21484
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1250 768 1298 993
Summa kortfristiga skulder 1 448 685 1815107
Summa eget kapital och skulder 60 240 985 58 486 534
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 543 711 1 966 768
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1213437 1257961
3757 147 3224729
Erhallen rénta 292 809 88 180
Erlagd rinta —667 557 —585 684
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 119 160 121 525
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —375 573 —191 823
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3125987 2 656 927
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 -1811716
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 811 716
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —129 187 —-119 324
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —129 187 —119 324
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 996 800 725 886
Likvida medel vid arets borjan 13 031 198 12305 311
Likvida medel vid arets slut 16 027 998 13 031 198
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stammar sanitet Linjar 50
Elstammar Linjér 45
Fasad Linjar 50
Balkonger Linjar 50
Tak Linjar 40
Installationer Linjar 15-25
Virme Linjar 15
Ventilation Linjar 20
Restpost Linjar 40
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 9499 248 9499 248
Hyror, lokaler 91200 68 400
Hyror, garage 206 640 206 640
Hyror, p-platser 221 040 221 040
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —22 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —15260 =5 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —15960 —13 360
Summa nettoomsittning 9964 108 9 976 368

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bredband/TV avgifter 216 720 216 720
Ovriga lokalintikter 11 600 12 700
Ovriga ersittningar 25019 13275
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 0
Erhallna statliga bidrag 0 91 620
Ovriga rorelseintikter 111 116 131 192
Forsékringsersittningar 195 320 129 684
Summa 6vriga rorelseintdkter 559 763 595 191

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -172 191 —603 707
Reparationer —664 036 —1262261
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —257 300 —252 011
Forsékringspremier —329 837 —385 065
Kabel- och digital-TV —276 874 —221 766
Aterbiring fran Riksbyggen 300 3200
Systematiskt brandskyddsarbete —58 937 —4 588
Serviceavtal —137 670 —17 860
Obligatoriska besiktningar —23 835 —21429
Bevakningskostnader —11 183 0
Sno- och halkbekdmpning —113 134 —89 812
Forbrukningsinventarier —29 271 —37 280
Vatten =510 478 —419 473
Fastighetsel —234 573 =508 652
Uppvérmning —-1919 732 —1746 937
Sophantering och atervinning =310 685 —294 404
Forvaltningsarvode drift —380 891 —381217
Summa driftskostnader -5 430 326 -6 243 261
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —268 234 —261 601
IT-kostnader —25 622 0
Ovriga riskkostnader -9610 0
Arvode, yrkesrevisorer =30 050 -29 125
Ovriga forvaltningskostnader —60 332 —63 124
Kreditupplysningar -3 857 —11 137
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —26 325 —10 815
Telefon och porto -6 118 -5 816
Medlems- och foreningsavgifter -3 225 0
Konsultarvoden 0 -4 000
Bankkostnader —5088 0
Advokat och rittegdngskostnader =96 176 0
Ovriga externa kostnader —58 641 =3 450
Summa dvriga externa kostnader -593 277 -389 068
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda —247 822 —224 718
Styrelsearvoden =76 836 —63 538
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —207 813 —244 021
Ovriga personalkostnader -3 801 0
Sociala kostnader —198 865 —182 224
Summa personalkostnader -735138 =714 500
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader =725 560 =770 084
Avskrivning Markanlédggningar —367 096 —367 096
Avskrivning Installationer —120 781 —120 781
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =1 213 437 =1 257 961
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fréan langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 650
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 650
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 465 553 180 121
Rénteintékter frén likviditetsplacering 183 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 3211 0
Ovriga ranteintakter 1117 0
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 470 064 180 121
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —667 521 —585 650
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -667 521 -585 650
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 38927 000 38927 000
Mark 5 666 000 5 666 000
Garage 11012 876 11012 876
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 55 605 876 55 605 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 876 339 —10 106 255
Garage —1468 383 —1101 288
—12 344 722 —11 207 543
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 725 560 770 084
Arets avskrivning garage —367 096 —367 096
-1 092 656 -1137 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 437 378 -12 344 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 168 498 43 261 154
Varav
Byggnader 27 325 101 28 050 661
Mark 5 666 000 5 666 000
Garage 9177 397 9 544 493
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Taxeringsvédrden

Bostdder 130 000 000 130 000 000
Lokaler 4703 000 4703 000
Totalt taxeringsvarde 134 703 000 134 703 000
varav byggnader 102 195 000 102 195 000
varav mark 32 508 000 32 508 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Passersystem 1811716
1811716 0
Arets anskaffningar
Passersystem 0 1811716
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1811716 1811716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —120 781
—120 781 0
Arets avskrivningar
Passersystem —120 781 —120 781
-120 781 -120 781
Ackumulerade avskrivningar
Passersystem —241 562 —120 781
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —241 562 =120 781
Restvirde enligt plan vid arets slut 1570 154 1690 935
Varav
Passersystem 1570 154 1 690 935
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-06-30 2023-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 32500 32500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 32500 32500

styda féretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 20 180 58 584
Kundfordringar 280 280
Nedskrivning av kundfordringar —280 —280
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 180 58 584
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 52783 51483
Summa dvriga fordringar 52783 51483
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintédkter 192 975 110 708
Forutbetalda forsékringspremier 155 937 173 900
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 20 326
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 060 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1901 55 746
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 368 872 360 680
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 11200 236 10913 786
Transaktionskonto 4 827762 2117 412
Summa kassa och bank 16 027 998 13 031 198
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 40 287 884 40417 071
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —129 187 —120 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 158 697 40 297 071

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 1,01% 2025-09-25 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SBAB 0,95% 2026-01-12 9 852 956,00 0,00 21 070,00 9831 886,00
SBAB 1,11% 2026-09-25 8596 203,00 0,00 39 448,00 8556 755,00
SBAB 3,36% 2027-11-12 10967 912,00 0,00 68 669,00 10 899 243,00
Summa 40 417 071,00 0,00 129 187,00 40 287 884,00

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 129 187 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder —10 446 368 021
Summa leverantérsskulder =10 446 368 021
Not 20 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 19 546 6 609
Summa skatteskulder 19 546 6 609
Not 21 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Sociala avgifter och skatter 44 015 21484
Ej matchade aviinbetalningar 15615 0
Summa dvriga skulder 59630 21484
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna loner 108 239 93 582
Upplupna réntekostnader 7915 7951
Upplupna driftskostnader 0 31000
Upplupna elkostnader 17 769 22 030
Upplupna vattenavgifter 44233 42 573
Upplupna virmekostnader 88 520 82272
Upplupna kostnader for renhallning 66 464 62 405
Upplupna revisionsarvoden 30 000 29200
Upplupna styrelsearvoden 143 052 145 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 13 523
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 744 576 769 157
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1250 768 1298 993
Not 23 Stallda sidkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 67 626 000 67 626 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Askar Kuha Claes Dahlqvist
Elizabet Uney Eliana Dreij
Thomas Nylén

Engzell Revisionsbyrd AB

Per Engzell Mervi Peltokangas
Extern revisor Fortroendevald revisor

18| ARSREDOVISNING RB BRF Utsikten i Sodertalie Org.nr: 7164216538
Transaktion 09222115557533238918

Signerat AK, CD, EU, ED, TN, MP, PE




Verifikat

Transaktion 09222115557533238918

Dokument

231113 Arsredovisning

Huvuddokument

21 sidor

Startades 2024-12-03 11:30:01 CET (+0100) av Jonas
Linde (JL)

Férdigstallt 2024-12-05 10:08:26 CET (+0100)

Initierare
Jonas Linde (JL)

Riksbyggen
Jjonas.linde@riksbyggen.se

Signerare

Askar Kuha (AK)
brfutsikten.sodertalije@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ASKAR KUHA"
Signerade 2024-12-03 14:18:14 CET (+0100)

Elizabet Uney (EU)
eliiz@hotmail.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ELIZABET UNEY"
Signerade 2024-12-04 18:18:48 CET (+0100)

1/2

Claes Dahlgyvist (CD)
dannydahlgvist@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Claes Dahlgvist"
ngnerade 2024-12-04 05:12:22 CET (+0100)

Eliana Dreij (ED)
dreijeliana@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ELIANA DREIJ"
Signerade 2024-12-03 16:21:57 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557533238918

Thomas Nylén (TN) Mervi Peltokangas (MP)
thomas.nylen@riksbyggen.se peltokangasmervil@gmail.com

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"THOMAS NYLEN" "MERVI PELTOKANGAS"
Signerade 2024-12-05 09:33:38 CET (+0100) Signerade 2024-12-05 10:08:26 CET (+0100)

Per Engzell (PE)
per@engzellrevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Engzell”
Signerade 2024-12-05 09:43:21 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2



Revisionsberittelse

12)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertilje, org.nr 716421-6538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertélje for
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
#andamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en viésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertélje for
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens ¢verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyrda AB

Mervi Peltokangas
Fortroendevald revisor
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. . Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F U tS I kte n I styrelsen for RB BRF Ultsikten i

Sédertdlje i samarbete med

Soderta IJ e Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mdéjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livth

RB BRF Utsikten i Sédertalje Org.nr: 7164216538
Transaktion 09222115557533238918

Signerat AK, CD, EU, ED, TN, MP, PE




	ae6b83bfbc3e14d9fbc15eba64e45979e7f969c0b2f8ec05d7f6a64d1857ba48.pdf
	ae6b83bfbc3e14d9fbc15eba64e45979e7f969c0b2f8ec05d7f6a64d1857ba48.pdf
	ae6b83bfbc3e14d9fbc15eba64e45979e7f969c0b2f8ec05d7f6a64d1857ba48.pdf

