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Valkommen till arsredovisningen fr Brf Dahliehuset i Are

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Are.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-
09-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Mérviken 1:129 2006 Are
Mérviken 1:26 2017 Are

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansférsakringar Jamtland.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2006 och 2007.

Féreningen har 11 bostadsratter om totalt 1 009 kvm och 3 lokaler om 630 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Géran Carlsson Ordférande

Arne Ingemar Helgesson  Styrelsesuppleant
Ehsan Ashrafi Styrelseledamot
Hans Michael Nilsson Styrelseledamot
Jan Sven Erik Wirtz Styrelseledamot
Thomas Dahlgren Styrelseledamot
Valberedning

Lena Dahlgren
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Firmateckning

Foéreningens firma har tecknats av tva ledamdéter i forening.

Revisorer

Auktoriserad
Andreas Wassberg r:visorl Edlund & Partners

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stréacker sig fram till 2033.

Utférda historiska underhall

2017 e Reparation och omprogrammering brandspjallsstyrning
Montering av rackesglas

2018 e Byte avbalkongracken

2019 e Rensning av ventilation

2020 e Ommalning utvandigt samt invandigt nedre entré och gang vid kallarférraden
2022 e Monterat separat jordfelsbrytare fér kyl och frys i alla Idagenheter

2023 e Tillsyn och renoverat ventilations aggregaten i alla I1agenheter
Energi optimerat fastighetens varmesystem med avsikt att minska fastighetens energikostnader

Planerade underhall

x ® For att minska elférbrukning samt minska risk fér brand kommer utbyte av halogenlampor till ledlampor i
tak ske i alla lagenheter under 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel ~ HGC i Ostersund AB

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2024 ar en forlust. Resultatet for 2024 ar battre an resultatet for 2023,

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som ddremot innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av |an har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2024 med 20 %.
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Extra amortering genomférdes med 300 000 kr den 2024-01-02.

Under aret har ytterligare 50 000 kr amorterats I6pande.

Férandringar i avtal
Nytt avtal har uppréattats med Are Byservice om Snéréjning & Halkbekdmpning. Avtalet |6per drsvis med 3-
manaders uppsagningstid innan avtalets utgang.

Ovriga uppgifter

Under 2024 har 4 st Laddstolpar med 8 st laddpunkter investerats med totalt 100 631 kr inkl moms. Avtal om
drift och administration fér laddpunkterna har tecknats med Voltiva. Ansékan om Bidrag for installation av
laddpunkter for elfordon har inlamnats till Naturvardsverket under 2024. Bidrag har under 2024 inte utbetalats.

Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, utifran foreningens underhallsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 17 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1411999 1140 641 1155928 1121 350
Resultat efter fin. poster -21 792 -267 619 -40 247 -24 055
Soliditet (%) 63 62 63 63
Yttre fond 1082924 998 918 800 042 624 158
Taxeringsvarde 33 146 000 33 146 000 33 146 000 25 482 000
érsavg?)ft per kvmdu;?pléten tl)ostadsrétt, kr 480 400 400 400
rsavgifternas an %
i';‘;'tgzastr':l't”irper kvm upplaten 10 605 10951 11 001 11 051
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6528 7 760 7 795 6 803
Sparande per kvm totalyta, kr 172 25 185 170
Elkostnad per kvm totalyta, kr -16 42 46 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 84 89 92 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 36 28 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 101 167 167 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,18 3,34 2,37 1,72
Rantekanslighet (%) 22,10 27,39 27,51 27,63

Soliditet (%)- justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning- rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande- (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad- (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Elkostnaden blir missvisade pa grund av en fakturering till lokalhyresgasten géllande el fér 2020-2023.

Rantekanslighet (%)- rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter- alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningarna orsakar det negativa resultatet och paverkar inte kassaflodet fér den I6pande

verksamheten som ar positivt.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 21025000 - - 21025 000
E
ond, ytctre 998 918 - 84 006 1082924
underhall
Balanserat resultat -2 692933 -267 619 -84 005 -3 044 557
Arets resultat -267 619 267 619 -21792 -21 792
Eget kapital 19 063 366 0 -21 791 19 041 575
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande -2 960 552
Reservering fond for yttre underhall -84 006
Att fran yttre fond i ansprak ta 0
Arets resultat 21792
Totalt -3 066 350
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning -3 066 350
-3 066 350

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1411999 1140 641
Ovriga rérelseintikter 3 1 654
Summa rorelseintdkter 1412 001 1141 295
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -717 063 -659 614
Ovriga externa kostnader 8 -68 337 -81 373
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -303 612 -303 612
Summa rorelsekostnader -1 089 012 -1 044 599
RORELSERESULTAT 322988 96 696
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1291 5905
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -346 071 -370 220
Summa finansiella poster -344 780 -364 315
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21792 -267 619
ARETS RESULTAT -21792 -267 619
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 10 29 140438 29 443 282

Markanlaggningar 11 73 853 74 621

Maskiner och inventarier 12 73599 0

Summa materiella anldggningstillgangar 29 287 890 29 517 903

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 287 890 29 517 903

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 8158

Ovriga fordringar 13 57 521 56 230

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 42 563 35812

Summa kortfristiga fordringar 100 084 100 200

Kassa och bank

Kassa och bank 768 156 923 820

Summa kassa och bank 768 156 923 820

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 868 240 1024 020

SUMMA TILLGANGAR 30156 130 30 541923
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21025 000 21025 000
Fond for yttre underhall 1082924 998 918
Summa bundet eget kapital 22107 924 22 023918
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3044 557 -2692933
Arets resultat -21792 -267 619
Summa fritt eget kapital -3 066 349 -2 960 552
SUMMA EGET KAPITAL 19 041 575 19 063 366
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8 250 000 4 250 000
Summa langfristiga skulder 8 250 000 4 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 450 000 6 800 000
Leverantorsskulder 71 891 33148
Skatteskulder 1429 978
Ovriga kortfristiga skulder 9079 44 234
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 332156 350 197
Summa kortfristiga skulder 2 864 555 7 228 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 156 130 30 541923
Sida9av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den Idpande verksamheten

Rorelseresultat 322988 96 696

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 303612 303612
626 600 400 308

Erhallen rénta 1291 1105

Erlagd rénta -376 023 -296 703

Erhallen utdelning 0 4800

Kf:\ssaﬂode.fran I6pande verksamheten fore férdandringar av 251 868 109 510

rorelsekapital

Foérandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 116 -11 079

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15950 2650

Kassaflode fran den Ipande verksamheten 267 934 101 081

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -73 599 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 599 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -350 000 -50 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -350 000 -50 000

ARETS KASSAFLODE -155 665 51081

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 923 820 872739

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 768 156 923 820
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Dihliehuset i Are har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-1,06%
Markanlaggningar 1%
Installationer 10%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdtiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Avsattningen till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, utifran féreningens underhallsplan.
Overféring har skett frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som budget eget kapital

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 484 248 403 500
Hyresintakter, lokaler 725 148 699 741
Hyresintakter, p-platser 0 2400
Ovriga intakter 138 844 15 000
Véarme 63 759 20 000
Summa 1411999 1140 641
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 1 654
Summa 1 654
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 100 690 93 250
Ovrigt 0 3144
Tradgardsarbete 3455 0
Snéskottning 56 232 25 896
Summa 160 377 122 290
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 201 022 122 457
Summa 201022 122 457
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel -26 076 60 370
Uppvarmning 138394 127 072
Vatten 53474 50818
Sophdmtning 30951 25 362
Summa 196 742 263 623
Elkostnaderna ar negativa pa grund av att lokalhyresgasten fick
betala for elkostnader gallande 2020-2023.
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 31505 29443
Kabel-TV 44 027 12 004
Bredband 0 26 859
Fastighetsskatt 83390 82939
Summa 158 922 151 245
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 434 987
Revisionsarvoden 28171 24 497
Ekonomisk férvaltning 36612 35244
Konsultkostnader 0 17 900
Ovriga forvaltningskostnader 3120 2745
Summa 68 337 81373
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 346 071 370 220
Summa 346 071 370 220
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 32652 575 32652575
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32652575 32652575
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -3 209 293 -2 906 449
Arets avskrivning -302 844 -302 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -3512137 -3 209 293
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 140 438 29 443 282
| utgdende restvérde ingdr mark med 3640575 3640575
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 26 400 000 26 400 000
Taxeringsvarde mark 6 746 000 6 746 000
Summa 33 146 000 33 146 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 76 221 76 221
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 76 221 76 221
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 600 -832
Arets avskrivning -768 -768
Utgadende ackumulerad avskrivning -2368 -1 600
Utgaende restvirde enligt plan 73853 74 621
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Inkdép 73599 0
Utgdende anskaffningsvirde 73 599 0
Ackumulerad avskrivning
Ingadende 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73 599 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 57 521 56 230
Summa 57 521 56 230
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4596 0
Férsékringspremier 25042 23419
Kabel-TV 3431 1009
Bredband 0 2231
Foérvaltning 9494 9153
Summa 42 563 35812
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Arsredovisning 2024

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2025-04-01 3,50 % 2 250 000 2 300 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-01-02 4,15 % 200 000 500 000
Stadshypotek AB 2028-12-30 3,48 % 4 000 000 4000000
Stadshypotek AB 2026-06-30 3,89 % 4 250 000 4 250 000
Summa 10 700 000 11 050 000
Varav kortfristig del 2 450 000 6 800 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 450 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 3791 3605
Uppvarmning 16 881 18 408
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 403 17 403
Utgiftsrantor 54 188 84 140
Forutbetalda avgifter/hyror 239 893 226 641
Summa 332156 350 197
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 150 000 11 150 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 5 % from februari 2025. Extra amortering genomférdes med 200

000 kr den 2025-04-01.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Are /Kﬂd

Ehsan Ashrafi Hans Goran Carlsson
Styrelseledamot Ordférande
M- y -
Hans Michael Nilsson Jan Sven Erik Wirtz
Styrelseledamot Styrelseledamot
%fﬂd%ﬂ/f% w

Thomas Dahlgren
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

%/

Edlund & Partners
Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Déhliehuset i Are, org.nr 769613-5750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Dihlichuset i Are for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véara

uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

BRF Dihlichuset i Are, org.nr 769613-5750
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror paé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

. skaffar vi en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarma, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Dihliehuset i Are for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omréden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har Vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Revisionsberittelsen har ldmnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften.

Ostersund

Edlund & Partners AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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