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§58 Dagordning

a) Stimmans oppnande

b) Faststédllande av rostlangd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera
protokollet

f) Val av rostriaknare

g) Frdga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m)Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning

0) Val av styrelseledamoter och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleanter

q) Val av valberedning

r) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

s) Stimmans avslutande
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Linus Martinsson
Blyertspenna


Styrelsen for Bostadsréttsforeningen

Forvaltningsberattelse i s

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-01-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-02-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-23

Foreningen har sitt sdte i Hogands kommun.

Arets resultat #r ldgre dn foregdende ar, men fortfarande positivt. Den frimsta anledningen till ett ndgot lidgre resultat dr
g g p g g g
pa grund av hogre underhallskostnader.

Kommande verksamhetsar har féreningen lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 171 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 370 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Ceres 1, med adress Linnégatan 3—15 i Hogands kommun. P4 fastigheten finns tre
byggnader med 36 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1952.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
20 11 4 1 36
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
4 7 19
Total tomtarea 7 957 m?
Total bostadsarea 2 457 m?
Total lokalarea 210 m?
Arets taxeringsvirde 27 529 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 27 529 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 5,14 % av foreningens nettoomsattning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 289 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av garageportar 2015
Fasad 2020
Stuprorsrensning 2023
Staket till uteplats 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Brunnsarbete 23 160
Skérmtak till kéllare 255 164
Rorligt arvode 10 985
Planerat underhall Ar
Takatgarder Start 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ann-Christine Bjelke Ordforande 2025
Peter Gottschalk Sekreterare 2026
Johanna Hewitt Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kyllan Nielsen Suppleant 2025
Pernilla Stjernkvist Suppleant 2025
Reinhold Zaar Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Faktor AB

Valberedning

Vald revisionsbyra

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Magnuson
Gerti Videtorp
Richard Kvist

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till tre personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till tre personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 47 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret tva dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 2 004 1 854 1717 1679 1630
Resultat efter finansiella poster* 199 296 25 415 335
Soliditet %* 60 57 52 51 48
Likviditet % 99 88 79 74 61
. o

A"rsavg}ft“andel i % av totala 9 » » » 0
rorelseintékter™®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 749 694 644 631 614
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 200 183 180 130 126
Sparande kr/kvm* 247 207 189 217 242
Skuldséttning kr/kvm* 1036 1126 1216 1306 1396
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 1125 1223 1320 1418 1516
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 1,5 1,8 2,1 2,2 2,5
* obligatoriska nyckeltal

450

400

350

300

250

200

150

100

. 2024 2023 2022 2021 2020
— Driftkestrader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll ke /m? Ranta kr,/m
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

105 544

4005 583

0

1204 000

—289 309

36 864

0
295925

—1204 000

289309

295 925

—295 925

198 834

Vid arets slut

105 544

4920274

—581 902

198 834

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

332789
198 834
—1 204 000
289 309

—383 068

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 003 969 1853717
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 944 120
Summa rorelseintikter 2005913 1 853 837
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1151731 —882 167
Ovriga externa kostnader Not 5 —165 211 —145 252
Personalkostnader Not 6 —244 514 —269 464
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —170 744 —170 744
Summa rorelsekostnader -1732 199 -1 467 627
Rorelseresultat 273 715 386 211
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 54 139 45015
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —129 020 —135 301
Summa finansiella poster —74 881 —90 286
Resultat efter finansiella poster 198 834 295 925
Arets resultat 198 834 295 925
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 4 627 497 4791 441
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 54 400 61200
Summa materiella anléiggningstillgdngar 4 681 897 4 852 641
Summa anléiggningstillgingar 4 681 897 4 852 641
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5144 0
Ovriga fordringar Not 13 42 097 39 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 69 862 91 892
Summa kortfristiga fordringar 117 103 131 417
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 904 582 2 865 544
Summa kassa och bank 2 904 582 2 865 544
Summa omsittningstillgdngar 3021 685 2 996 961
Summa tillgangar 7703 583 7 849 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 544 105 544

Fond for yttre underhall 4920273 4 005 583

Summa bundet eget kapital 5025 817 4111 127

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —581 902 36 864

Arets resultat 198 834 295 925

Summa fritt eget kapital —383 068 332789

Summa eget kapital 4 642 750 4443 916
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2763 983 3003 983
Leverantorsskulder Not 17 35 669 62 249
Skatteskulder Not 18 3516 4931
Ovriga skulder Not 19 9590 71011
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 248 076 263 513
Summa kortfristiga skulder 3060 833 3 405 686
Summa eget kapital och skulder 7 703 583 7 849 602
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 273 715 386 211
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 170 744 170 744
444 458 556 954
Erhéllen rénta 54139 45015
Erlagd rinta —132 151 —132 604
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 14 313 —51 290
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —101 722 —217 251
Kassaflode fran den lopande verksamheten 279 038 200 825
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —68 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —68 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —240 000 —240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —240 000 —240 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 39038 -107 175
Likvida medel vid arets borjan 2 865 544 2972719
Likvida medel vid arets slut 2 904 582 2 865 544
Kassa och Bank BR 2 904 582 2 865 544
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primaér intékt) &dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader - avskrivna Linjar
Stam och badrumsrenovering Linjér 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 841332 1 704 286
Hyror, bostéder 600 600
Hyror, lokaler 102 960 97 200
Hyror, garage 42 468 37 800
Hyror, p-platser 11 160 11 160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1330 -1270
Ovriga ersittningar 6782 3939
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 2
Summa nettoomsittning 2003 969 1853 717

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 1704 0
Ovriga rorelseintikter 240 120
Summa ovriga rorelseintakter 1944 120

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —289 309 —85 452
Reparationer =30 497 —62 434
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —61 970 —60 494
Forsékringspremier —49 177 =41 070
Kabel- och digital-TV —58 451 —41 231
Systematiskt brandskyddsarbete =26 408 0
Obligatoriska besiktningar 0 —19 896
Forbrukningsinventarier & -material =30 724 -9 690
Drivmedelskostnader -3 911 —15 844
Vatten -68 114 —60 589
Fastighetsel —46 869 =73 411
Uppvéarmning —419 026 —355 375
Sophantering och atervinning —52 883 =56 681
Forvaltningsarvode drift —14 392 0
Summa driftskostnader -1151 731 -882 167
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —109 603 —106 578
Arvode, yrkesrevisorer -13 313 —14 875
Ovriga forvaltningskostnader —12 830 -5925
Kreditupplysningar —-300 —150
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —6 303 —4 988
Representation -2174 0
Kontorsmateriel -3 795 —7153
Medlems- och foreningsavgifter -3 397 -3 397
Konsultarvoden —1200 0
Bankkostnader 2772 -2 187
Ovriga externa kostnader -9524 0
Summa ovriga externa kostnader -165 211 -145 252
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lén till kollektivanstéllda —184 906 —176 355
Uttagsskatt 0 =2 705
Styrelsearvoden =51 500 =50 000
Pensionskostnader -8 700 -8 229
Ovriga personalkostnader =500 0
Sociala kostnader 1092 -32176
Summa personalkostnader —244 514 —-269 464
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —163 944 —163 944
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 800 —6 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -170 744 -170 744
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 53290 44 297
Ovriga rinteintikter 849 718
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 139 45 015
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —129 020 -132 177
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 124
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -129 020 -135 301
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 400 000 1 400 000
Mark 8 255 8 255
Standardforbattringar 10 223 937 10 223 937
11 632 192 11 632 192
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 632 192 11 632 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 400 000 —1 400 000
Standardforbattringar =5 440 751 =5276 807
-6 840 751 -6 676 808
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar —163 944 —163 944
-163 944 -163 944
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 004 694 -6 840 751
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 627 497 4791 441
Varav
Mark 8255 8255
Standardforbattringar 4619242 4783 186
Taxeringsvarden
Bostéder 27200 000 27 200 000
Lokaler 329 000 329 000
Totalt taxeringsvarde 27 529 000 27 529 000
varav byggnader 20 129 000 20 129 000
varav mark 7 400 000 7 400 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 68 000 0
Inventarier och verktyg 50 000 50 000
118 000 50 000
Arets anskaffningar
Maskiner 0 68 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 118 000 118 000
Arets avskrivningar
Maskiner -6 800 -6 800
-6 800 -6 800
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —13 600 -6 800
Inventarier och verktyg =50 000 —50 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -63 600 -56 800
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5144 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5144 0
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 42 097 39 525
Summa évriga fordringar 42 097 39 525
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 55015 49 177
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 28 122
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 847 14 593
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 69 862 91 892
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1729912 1676 622
Transaktionskonto 1174 670 1188923
Summa kassa och bank 2904 582 2 865 544
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 2763 983 3003 983
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 2763 983 3003983
Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 3,243 % Rorligt 1926 991 0 120 000 1 806 991
SWEDBANK 3,225 % Rorligt 1076 992 0 120 000 956 992
Summa 3003 983 0 240 000 2763983

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen omforhandla hela lanestocken om 2 763 983 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 35480 31572
Ej reskontraforda leverantorsskulder 189 30 677
Summa leverantérsskulder 35669 62 249
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 3516 4931
Summa skatteskulder 3516 4931
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 9590 71011
Summa oévriga skulder 9 590 71011
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 26 527 27453
Upplupna sociala avgifter 23 986 0
Upplupna réntekostnader 5629 8760
Upplupna elkostnader 4370 3851
Upplupna vattenavgifter 6 038 2254
Upplupna viarmekostnader 64 540 66 251
Upplupna styrelsearvoden 50 000 0
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 66 986 154 944
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 248 076 263 513
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Not 21 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 6517000 6517000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stdllning, intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ann-Christine Bjelke Peter Gottschalk

Johanna Hewitt

Var revisionsberdittelse har ldmnats
Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ceres
Org.nr 743000-0195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ceres for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1imna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ceres for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omrédden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattstoreningen s b
Ceres

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet
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