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Bostadsrattsforeningen Vastergérden 1(14)
Org.nr 774000-0075

gtyrelsen for Bostadsrattsforeningen Vistergdrden far harmed avge rsredovisning for rakenskapséret
023. '

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.,

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens
fastighet Skéggeberg 15:23 och 15:19 i Sunnes kommun uppléta bostadsrittsidgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). 2023 ar foreningens 70e verksamhetsér.

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Skéggeberg 15:23 och 15:19 i Sunnes kommun bestar av ett flerbostadshus med
totalt 36 bostadsrattsligenheter. Foreningen innehar mark med sganderitt.

Ligenhetsfordelning
6stlrok

24 st 2 rok

6 st 3 rok

Den totala boytan &r ca. 2076 m?.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar Virmland.
Fastighetens lingsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt okade kostnader kommande &r i form av hojda
réntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter,

Styrelse

Jan Sohl Ordforande
Christer Djurberg Ledamot
Per-Ove Gustavsson Ledamot
Sophie Jansson Ledamot
Gustav Henriksson Ledamot
Arne Nilsson Ledamot
Hasse Axehag Suppleant
David Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva utsedda ledamoter.
Styrelsen har under 2023 hallit sex protokollforda sammantraden.

Ersattning till styrelsen har utgstt med 32 900 kr exkl. sociala avgifter.
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Revisorer

Stefan Mott Qrdinarie
LR Revision Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Medlemsinformation

Foreningsfragor

Foreningen hade vid drets slut 40 medlemmar. Samtliga bostadsratter i foreningen var vid drets utgang
upplétna. Under fret har en 6verlételser skett,

Antal anstillda
Under &ret har foreningen hatt Jan Sohl som fastighetsskotare.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret
Under dret har en OVK utforts till en kostnad om 50 tkr. Foreningen har gravt ur, byget om och asfalterat
delar av parkeringen mellan husen. Detta har utforts av Ulriks entreprenad till en kostnad ay 218 385kr.

Foéreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2023 till f6ljd av 6kade kostnader for reparation och
underhall av fastigheten. Se visentliga handelser ovan. Foreningen redovisar dock ett positivt kassaflode,
sida 8.

Yitre fond; bokfort virde 1 899 348,08

inre fond, bokfort virde 121 101 kr

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes frén och med 1/1 -2023 med 6%. Genomsnittlig drsavgift 4r ca. 785 kr per m?,

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdear 1960. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1589 kr
per lagenhet och 1% av lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kv upplten med
bostadsritt (ke/kvm)
Skuldsttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (ke/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
1745
-80

785
1012

1012
213
1,3
308

93,0
72,8
9488

2022
1625
25

734
1108

1108
233
15
260

93,0
71,9
9711

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Firdndringar i eget kapital

Yitre
Fond
Belopp vid drets ingéng 1899348
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid Arets ntging 1 899 348

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
foud
422 341

422 341

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
&rets forlust

disponeras sé att
iny rékning dverfores

2021
1632
72

740
1204

1204
232
1,6
269
94,0
70,2
9 906

Balanserst
resultat

4 636 663
25811

4662 474

4662 475
-80 168
4 582 307

4 582 307
4 582 307

2020
1 640
213

745
1301

1301
295
1,7
246

93,9
70,6
9934

Arets
resultat

25811

-25 811
-80 168
-80 168

3 (14)

Totalt
6 984 163
0

~-80 168
6 903 995

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintékier
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ay~ och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

h B L

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
~2023-12-31

1 744 759
6521
1751280

-1374 770
-73 493
-78 086

-274 637
-1 800 986
-49 706

660
-31122
30 462
-80 168

-80 168

-80 168

4(14)

2022-61-01
-2022-12-31

1624 684
12 068
1636 752

-1 189 267
-83 056
-30 280

274 637
-1 577 240
59 512

30
-33 730
33 700
25812

25812

25812
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittoingstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstilgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~3 O\

2023-12-31

8424 804
132 165
8§ 556 969

8 556 969

40272
51087
91 359

839 484
839 484
930 843

9487 812

5(14)

2022-12-31

8689274
142 332
8 831 606

8 831 606

33090
32924
66 014

813 804
813 804
879 818

9711 424
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

422 341
1 899 348
2321689

4 662 475

-80 168
4 582 307
6 903 996

1900 000
1906 000

200 000
114113
121 616
248 087
683 816

9 487 812

6 (14)

2022-12-31

422 341
1899348
2321 689

4 636 663

25812
4 662 475
6 984 164

2 100 000
2100 000

200 000

78 912
128 216
220 132
627 260

9711424
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -80 168 25812
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflodet 274 637 274 637
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital 194 469 300 449
Kassaflide frin foriindring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -25 346 40 891
Forandring av leverantorsskulder 35201 -18 231
Forandring av kortfristiga skulder 21356 -2 368
Kassaflode frin den I6pande verksamheten 225 680 320 741
Finansieringsverksambheten

Amortering -200 000 -200 000
Kassafltde frin finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode 25680 120 741
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 813 804 693 063
Likvida medel vid drets slut 839 484 813 804
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2023:1 om kormpletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pd
rikenskapséret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller
beriknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskait

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintakter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre anderhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningens &rsstémma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for vttre underhall.

Anliggningstillgingar ,
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar ‘
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Fastighetslan _
Lén med forfallodag under kommande rakenskapsér samt den del av vriga l&n som amorteras under
kommande rakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fr&n anskaffningstidpunkien. Féréndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt ntakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsratt {ke/kvm)
Arsavgifierna dividerat med antalet kvadratmeter uppléaten med bostadsrtt,

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med frets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga yior, bide yior uppléina med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintakter.

Soliditet (%) ‘ -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomsluining
Foretagets samlade tiligngar.
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Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2023

1629288
76 272
39 200

1744 760

I foreningens drsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband,

Not 3 Driftskostunader

Fastighets.skotsel
Lokalvérd

Ventilation, Filter
Reparation och underhéll
El

Brénsle- uppvarmning
Vatten och aviopp
Renhéllning/sophamtning
Snoréjning
Fastighetsforsakring
Bevakningskostnader
Kabel tv kostnad
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Ovriga forsdkringar

2023

Y

56 500
50482
247738
34 338
464 476
139 827
47 127
32 852
46 663
7 808
125 044
56 061
35729
28 139
1196
791
1374771

10 (14)

2022

1522912
71952
29 820

1624 684

2022

50 004
60 600
0

183 865
37 156
384 228
118 102
49 592
44 887
43 828
8 899
125 044
197771
32 450
29 923
1511

0

1189 266
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Forenings/medlemsverksamh
Ovriga foreningskostnader

Not 5 Anstiilida och personalkestnader (mindre foretag)

Liner och andra ersitiningar samt sociala kostnader

Arvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Lon fastighetsskotare

Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

8 000
56 980

8513
73 493

2023

32 900
17 605
27 581

78 086

11(14)

2022

8750
51250

1782
21274
83 056 .

2022

24 100

6180

30 280
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Not 6 Byggnader och mark

Ingfende anskaffhingsvirden
Utgende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader

Bokfort varde mark
Fastighetstaxering
Skaggeberg 15:23

5232 000 Byggnad inkl mark
340 000 Lokal inkl. mark

Totalt taxeringsvérde hyreshus Skaggeberg 15:23 5572000 kr.
Totalt taxeringsvarde hyreshus Skiggeberg 15:19 5318000 kr.

Not 7 Parkeringsanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackamulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia
Vanerforvaltning AB
Securitas

Forsakring

Skaggeberg 15:19
5221 000 Byggnad inkl mark
97 000 Lokal inkl mark

2023-12-31

13 046 930
13 046 930

-4 357 656

~264 470
-4 622 126

8424 804
4193 524

4231280
8424 804

2023-12-31

203 338
203 338

-61 006
-10 167
-71173

132 165

2023-12-31

10 420
16 675

23992
51 087

12 (14)

2022-12-31

13 046 930
13 046 930

-4 093 186
264 470
~4 357 656

8689274

4 457 994
4231280
8689274

2022-12-31

203 338
203 338

-50 839
-10 167
-61 006

142 332

2022-12-31

10 420
0
0
22 503
32923
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Amorterat Lanebelopp

Lingivare Ye riintedindring 2023-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 1,42 2025-10-30 100 000 1 050 000
Handelsbanken 1,42 2025-10-30 100 000 1050 000
200 600 2 100 000

Kortfristig del av langfristig skuld ~200 000

Beraknad amortering de nérmaste fem &ren 4r 200 tkr &rligen. Om 5 &r beraknas skulden i1l kreditgivare
uppgd till ea. 1 100 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Virme 74 879 61 952
Uppl rédnta 4 970 5444
Forskottsbetalda avgifter 147925 147 735
Fastighetsskotsel 0 5000
Snoréjning 20313 0
248 087 220 131
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Sunne

Jan Sohl
Ordforande

Per-Ove Gustavsson
Ledamot

Gustav Henriksson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats

Stefan Mott
Godkind revisor

Christer Djurberg
Ledamot

Sophie Jansson
Ledamot

Arne Nilsson
Ledamot
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Foljande handlingar har undertecknats den 12 juni 2024

774000-0075 Bostadsrattsforeningen
nggieiga}rden for 20230101-20231231.pdf
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Linderskrifter

2024-06-11 12:39:24 {CET)

Jan Torbjérn Sohl,

Linderecknat med a-lagitimation anki)

2024-06-11 14:20:10 {CET)

Christer Djurberg, -

Undertacknat mod e-logiimation Eenkl)

2024-06-1% 14:20:27 {OET)

Per-Ove Gustaveson, -

Undlerteoknst rord e-lagitimusion Bkl

2024-06-11 22:38:40 (CET) .

ida Emma Sophie Jansson, -

Lnderecknat med e-logitioation Bankdn)

2024-06-12 09:18:22 {CET)

Gustav Henriksson, -

Underteckent mad e-lagitfrestion Benkidn

2024-06-12 12:08:43 {CET)

Arne Nilsson, -

Undetscknat med s-iegiimation {Bankiy

2024-08-12 13:57:05 (CET)

Stefan Mott, LR Revision AB

Undatiockrat mgd e-legitirtion (BankiD}
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