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Kort guide till lasning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. [ balansrikningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar 1 kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de dr, vilken rédntade har och nér det ar dags att villkors dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Timjan i Sodertélje far hairmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgirder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

- Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste &ren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avstéttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-02 hos bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdter
Ramez Farhood, ordférande
Ehab Dawood

Josephine Barjakob

Daniel Bedanho

Firmateckning
Firman tecknas av 2 i styrelsen

Fastigheter

Sodertilje Forstugan 3 Sodertilje Forstugan 19
Sodertélje Forstugan 20 Sodertilje Kammaren 2
Sodertélje Kammaren 18 Sodertdlje Kammaren 19

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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Bostider
Antal Typ Total yta
12 Léagenheter 1598 Kvm

Forvaltning & Forsdkringar

Fas tighets fors dkring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Written Insurance.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Ekonomis k forvaltning
Foreningen har tillsvidare avtal med ProNox Ekonomi & Redovisning AB.

Teknins k Forvaltning
Foreningen har inte nagot avtal.

Ars avgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift
och underhéll av foreningens fastigheter, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Avs ittningar till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske arligen enligt foreningens stadgar.

Avsittning gors med 40kr/kvm och den totala avsittningen per ér blir 63 920 kr

Underhalls plan
Inget planerat underhall ndrmaste aren da fastigheterna ar nybyggda.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Pa grund av den hoga inflationen som har medfort stigande réntor har bostadsrattsforeningen hojt sina

manadsavgifter.

Medlemsinformation
Bostadsréttsforeningen bestd av 12 medlemmar.

Overlatelse- och pansittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

2023/24

846
-1420
63 117

72,13

530
10951

10 951
-150
20,68
64

99,53

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 1 598 kvm

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 42 000 000
Fond for yttrefond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 000 000

Upplatelse-
avgift

6 400 000

6400 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

2022/23

674

-1 043
64 525
72,75

422
10 951

10 951
87
25,96
21

99,77

Fond for yttre

underhall

10 653
63 920

74 573

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

i ny riakning overfores

2021/22
(13 mén)
62

413

92 739
43,66

39
0

0
-65
0,00
0

100,00

Balanserat

resultat

-423 670
-63 920

-1 042 517

-1 530107

-1530 107
-1420 247
-2 950 354

63 920
-3014 274
-2 950 354

Arets

resultat

-1 042 517

1042 517
-1420 247
-1 420 247

5(13)

Totalt

46 944 466
0

0
-1 420 247
45 524 219

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-07-01
-2024-06-30

2 846 279
4 000
850 279

3 -123 729
-69 811

-1 181 131
-1374 671
-524 392

4 -18 000
72

5 -877 928
-895 856

-1 420 248

-1 420 248

-1 420 247

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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2022-07-01
-2023-06-30

673 992
1541
675 533

-38 365
-40 427

-1 181 131
-1259 923
-584 390

0

283

-458 410
-458 127
-1 042 517

-1 042 517

-1 042 517
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.

Not

2024-06-30

62 967 490
62 967 490

0
0
62 967 490

33615
33 615

115722
149 337

63 116 827
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2023-06-30

64 148 621
64 148 621

49 800
49 800
64 198 421

22 497
22 497

303 788
326 285

64 524 706
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplételseavgift, insats

Fond for yttre underhall 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.

2024-06-30

42 000 000
6 400 000
74 573

48 474 573

-1 530 107
-1420 247
-2 950 354
45 524 219

17 500 000
17 500 000

5592
87016
92 608

63 116 827
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2023-06-30

42 000 000
6 400 000
10 653

48 410 653

-423 670
-1 042 517
-1 466 187
46 944 466

17 500 000
17 500 000

0
80 240
80 240

64 524 706
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Justering av Ekonomisk plan

Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsattser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-1420 247
1181131

-239 116
-11 118
5592

6776
-237 866

49 800
49 800

0

0

-188 066

303 788
115722

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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2022-07-01
-2023-06-30

-1 042 517
1181131

138 614

11 467 907
-484 849
-34 186 683
-23 065 011

-2 088 187
4556 804

0
2 468 617

7 500 000
7 500 000
-13 096 394

13 400 182
303 788
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och Grund 1
Stomkomplettering 2
Virme, sanitet 2
EL 2,5
Fasad 2
Fonster 2
Yttertak 2
Ventilation 4

2

Restposter

,5

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid 6verforingen

av fastigheten berdknas pa skillnaden mellan bokfort virde och skattemassigt varde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej.

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

11(13)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Rénta fastighetslén (%)
Finansiella kostnader i procrnt av réntebérande skulder.

Fastighetslan/Kvm (Kr)
Fastighetslan fordelad 6ver totala boytan.

Arsavgifter/Kvm

Arsavgifter fordelad dver totala boytan.

Not Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér vattenforbrukningen

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Avfalshantering

2024-06-30

17 500 000
17 500 000

2023-07-01
-2024-06-30

846 279
846 279

2023-07-01
-2024-06-30

101 868
21 861
123 729

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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17 500 000
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2022-07-01
-2023-06-30

673 989
673 989

2022-07-01
-2023-06-30

33 061
5304
38 365
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar pagaende ny anldggning
Justering av ekonomisk plan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingédende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsviarden

Ink6p

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-07-01
-2024-06-30

18 000
0
18 000

2023-07-01
-2024-06-30

877928
877 928

2024-06-30

28704 126
0
0
28 704 126

-1 490 407
-1 181 131
-2 671 538

36 934 902
36 934 902

62 967 490

2024-06-30
37093 435
0

-49 800

37 043 635

-37 043 635
-37 043 635

Transaktion eeoua6m183b3xo @ Signerat av RF, DB, ED, JB.
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2022-07-01
-2023-06-30

0
0
0

2022-07-01
-2023-06-30

458 410
458 410

2023-06-30

31172743
2 088 187
-4 556 804

28 704 126

-309 276
-1 181 131
-1 490 407

36 934 902
36 934 902

64 148 621

2023-06-30

37093 435
0
0
0
37093 435

-37 043 635
-37 043 635

49 800
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Not 8 Fond for yttre underhall

2024-06-30 2023-06-30
Reservering enligt stadgar 63 920 63 920
63 920 63 920
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-06-30 2023-06-30
SoliFast Finansiering 4,834 2025-10-31 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000
Underskrifter
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Ramez Farhood Daniel Bedanho
Ordforande
Ehab Dawood Josephine Barjakob
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