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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Begonian i Tullinge, 769625-9154, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Botkyrka registrerades ar 2013-08-30, och har till &Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at
medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Malséttning

Malsattningen for Begonian &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse samt déka féreningens och
dess fastigheters varde. Begonian ska upplevas som en modern, attraktiv férening som tillvaratar
féreningens vackra natur. Begonian skall uppfattas som féreningen som alltid ser till medlemmarnas
gemensamma basta.

Malséttningen ska férverkligas i huvudsak genom:

Att forbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushalla med féreningens resurser;

Att prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;

Att standigt soka nya satt for att maximera foreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor; samt att
sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Féreningens skatteméssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den ar en akta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal f6r nagon
underpristverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2014 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2014.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Féreningens fastigheter

Foreningen ar agare till fastigheten Begonian 1 i Botkyrka kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i tre vaningar samt inredd vindsvaning med totalt 36
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 685 m2.

Foreningen disponerar 6ver 36 parkeringsplatser, varav vissa med motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Forsakringar.

Vasentliga servitut, servitut avseende ledning samt fiberkabel belastar fastigheten.

Fastighetens taxeringsvarde ar 62 600 000 kr, fordelat 12 600 000 kr mark, 50 000 000 kr byggnad.
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Fastighetens underhallsbehov
Eftersom fastigheten ar relativt nybyggd sa finns det inget stérre planerat underhall inom de narmaste fem
till tio aren, endast enklare underhall enligt underhallsplan.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ar i enighet med foreningens stadgar och skall géras enligt
upprattad underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.

Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Lagenheter och lokaler
Bostader, bostadsratter: 36 st.
Parkeringsplatser: 36 st.

Pa Foreningens mark finns 36 parkeringsplatser som uteslutande hyrs ut till féreningens medlemmar.
Foreningen upplater 3 kvm takyta pa hus 3 till teleoperatér mot hyra.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens lI6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

| arsavgift ingar varme samt sophantering. Enskild debitering upprattas for vatten, samt obligatorisk avgift
for bredband och tv.

(Uttaget av arsavgifter balanseras langsiktigt for att méta ranteférandring och kostnadsférandringar for
Begonian.)

Arsavgiften fér 2025 hojdes med 5 %.

Styrelse och revisor

Styrelsen

Jesper Holmstrom Ledamot, ordforande
Elisabet Lindberg ledamot, sekreterare
Malin Brack Ledamot

Henrik Lampi Ledamot

Stefan Johansson Ledamot

Suppleant

Jerry Krister Nordstrom
Christer Chressman

Revisor
Kungsbron BoRevision Ordinarie Revisor: Lena Zozulyak

Styrelsen har valts enligt féljande: Elisabet Lindberg och Jesper Holmstrém omvaldes som ordinarie
ledaméter, medan Henry Lampi valdes in som ny ordinarie ledamot. Malin Brack och Stefan Johansson
har ett ar kvar av sin mandatperiod. Christer Chressman och Jerry Nordstrédm valdes som suppleanter
(nyval).

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet samt av tva styrelseledamater i férening. Under aret
har styrelsen hallit tio protokollférda sammantraden.
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Férvaltning
SVEFAB har skoétt féreningens ekonomi och administration, avtalet galler tillsvidare med émsesidig
uppsagningstid pa 5 manader.

Den tekniska forvaltningen har utforts av SVEFAB enligt arsvisa avtal med en 6émsesidig uppséagningstid
pa tre manader.

Stadningen har hanterats av Silux Fastighet AB, medan tradgardsskoétsel och snérdjning har utforts av
ReGarden Nordic AB

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Forsakringar via Bostadsratterna. | forsékringen ingar
bland annat skadegérelse, ansvarsférsakring for styrelsen samt forsakring mot ohyra.

Foreningen arbetar med en 60-arig underhallsplan som uppdateras 1 gang om aret.

Information

Foreningens webbsida bostadsratterna.begonian.se uppdateras I6pande. P4 hemsidan anmaler man sig
ocksa till foreningens nyhetsbrev, vilket ar styrelsens satt att snabbt na ut till medlemmarna med relevant
information.

Det enklaste och snabbaste sattet att kontakta styrelsen ar via mail pa brf.begonian@gmail.com. Brev kan
ocksa lamnas i brevladan i hus 109.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningens ekonomi

Kostnaderna foljer dverlag budgeten och utvecklas positivt i jamforelse med bade budget och féregaende
ar. Forbattringen mot budget forklaras av 6kade intakter och ett lagre an budgeterat ranteutfall, medan
forbattringen gentemot 2023 framst beror pa hogre intékter.

Foreningen uppvisade ett stabilt kassafléde om TSEK +176 for 2024. Prognosen fér kommande ar
beddms som fortsatt positiv, med hansyn till de nya réantesatserna under 2025 och en stabil eller
sjunkande ranteniva.

Under aret har féreningen amorterat enligt den ekonomiska planen, men inga extra amorteringar har
genomforts pa grund av hdga rante- och energikostnader.

Parallellt med amorteringsplanen har féreningen en strategi for avsattning till en fondplacering, avsedd att
sakerstalla ekonomisk tackning for de forsta arens underhall utan att ta upp nya lan. Avsattningen
pausades tillfalligt under 2023 pa grund av osdkerhet kring rantenivaer och andra kostnadsdrivande
faktorer, men i januari 2024 beslutades att ateruppta insattningarna i fonden.

Under 2024 beslutade foreningen att férhandla om tre 1an enligt féljande:
Lan om 1 990 000 kr - Rorligt 3 manader
Lan om 9 485 420 - Bundet 1 ar till 2026-01-30
Lan om 6 596 590 - Bundet 2 ar till 2027-01-30

Lan om 8 517 250 som l6per ut per 2025-04-30 kommer att ses 6ver nar det I6per ut och eventuellt bindas
beroende pa hur marknaden ser ut vid den tidpunkten.

Foreningens fastighetslan ar placerade enligt de villkor som framgar av not 7.
Sedan 2016 har féreningen ett hyresavtal med Hi3G Access avseende takyta fér mobilantenn. Avtalet

I6per dver 15 &r med méjlighet till férlangning. Arlig hyresintakt uppgar till 48 809 kr, indexreglerad, och
betalas i forskott i borjan av varje kalenderar.
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Tvist med tidigare ekonomisk forvaltare

Den tidigare ekonomiska forvaltaren AllaBrf gjorde géllande en obetald skuld om 23 326 kr, vilket &ven
gick till Kronofogden. Styrelsen bestred fordran, och arendet avskrevs och avslutades av
Kronofogdemyndigheten.

Upphandling av férsakring

Styrelsen genomforde en marknadsanalys for att konkurrensutsatta foreningens férsakring. Efter
utvardering beslutades att behalla det befintliga férsdkringsbolaget, da ett byte inte beddomdes medféra
nagon ekonomisk fordel.

Uppdatering av underhallsplan

En omfattande genomgang av underhallsplanen &r gjord. Vid genomgangen framkom att en fullstandig
besiktning under 2025 behdvs. Dels for att sékerstalla att alla delar &r upptagna i den reviderade planen,
dels for att se dver rimligheten i intervallen for atgarderna.

Installation av laddstolpar

Styrelsen har aktivt arbetat med installation av laddstolpar och beslutade att anta en offert fran
leverantéren Nymans Elektriska. Entreprenaden omfattar 12 laddplatser och genomférs under
Q1-Q2 2025.

Serviceavtal
Ett serviceavtal har tecknats med EC Nordic fér service av avgasare.

Parkslide
Uppvaxt av Parkslide upptacktes pa baksidan av Katrinebergsvagen 107, och avlagsnades i samband
med féreningens miljddag. Detta anmaldes aven till naturvardsverket av styrelsen.

Medlemsinformation
Antal
Medlemmar vid aretsborjan 45
Avgaende medlemmar under aret -9
Tilkommande medlemmar under aret 12
Vid aretsslut 48
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Arsavgift i kr/lkvm, bostadsréattsyta 868 788 758
Sparande i kr/kvm, bostadsrattsyta
+ hyresrattsyta 135 74 188
Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta
+ hyresrattsyta 9919 9975 10 020
Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta 9930 9975 10 020
Energikostnad i kr/lkvm, bc 145 135 129
Rantekanslighet i % 12 14 14
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter i % 91 89 93
Nettoomsattning i tkr 2 558 2 386 2197 2233
Resultat efter finansiella poster i tkr -533 -684 -251 -335
Soliditet i % 71 71 71 71

Bostadsrattsyta 2685 kvm, Hyresrattsyta 3 kvm
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning.

Arsavgift i kr/lkvm, bostadsréttsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvm upplaten med
bostadsratt.

Sparande i kr/kvm, bostadsrittsyta + hyresrattsyta: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande
poster delat med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvm.

| praktiken anvands féreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto eller
fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att ticka planerat underhall och nédvandiga
investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket skapar
storre laneutrymme for framtida behov.

Skuldsittning i krlkvm, bostadsrattsyta + hyresrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat
med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och
finansieringsmojlighet.

Skuldsiattning i krlkvm, bostadsrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad i kr/lkvm, bostadsréattsyta + hyresrittsyta: totala kostnader for varme, el och vatten
delat med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta.

Rantekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter
under rakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behdver féreningen héja arsavgiften om
féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till
framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med totala
rorelseintakter under rakenskapsaret.

Nettoomsattning i tkr: féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret, dvs pengar in till féreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret,
dvs skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader.

Soliditet i %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra
skulder). Nyckeltalet har emellertid begransad betydelse i en bostadsrattsférening, da féreningens
fastigheter ofta har ett betydande 6vervarde. Fastigheternas taxeringsvarde framgar i not Byggnader och
mark.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar en forlust pa 532 tkr i resultatrakningen fér 2024. Forlusten beror framst pa
avskrivning pa byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade réntekostnader for
foreningens lan. Som framgar av kassaflédesanalysen ar féreningens kassafléde fran den I6pande
verksamheten 296 tkr. Nyckeltalet "sparande" uppgar till 135 kr/kvm. For att forbattra sparandet har
styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 5% fran 2025. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte
paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

6(14)

Medlems- Fond fér Fritt eget

insatser yttreunderhall kapital Totalt
Vid arets borjan 69 140 000 399 628 -3 148 922 66 390 706
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsatt till fond for
yttreunderhall 187 800 187 800
lanspraktas fran
yttreunderhall -104 275 -104 275
Balanseras i ny rakning -83 525 -83 525
Arets resultat -532 675 -532 675
Vid arets slut 69 140 000 483 153 -3 765 122 65 858 031
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat -3 232 447
arets resultat -532 675
Totalt -3765 122
disponeras for
Nyttjande fond for yttre underhallsfond -117 675
avsattning till fond for yttre underhallsfond 187 800
balanseras i ny rakning -3 835 247
Summa -3 765 122

Forenings resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 558 256 2 386 407

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 558 256 2 386 407

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 099 910 -1165 373

Ovriga externa kostnader -138 832 -190 679

Personalkostnader 4 -53 035 -54 686

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar =777 264 =777 288

Summa rorelsekostnader -2 069 041 -2 188 026

Rorelseresultat 489 215 198 381

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 1

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 021 895 -882 631

Summa finansiella poster -1 021 890 -882 630

Resultat efter finansiella poster -532 675 -684 249

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -532 675 -684 249

Skatter

Arets resultat -532 675 -684 249
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 91 159 751 91915 488
Inventarier, verktyg och installationer 6 172 219 193 746
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 331 970 92 109 234
Summa anlaggningstillgangar 91 331 970 92 109 234
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 832 -
Ovriga fordringar 6 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 409 36 540
Summa kortfristiga fordringar 49 247 36 541
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Summa kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1163 732 988 037
Summa kassa och bank 1163 732 988 037
Summa omsattningstillgangar 1862 979 1674 578
SUMMA TILLGANGAR 93 194 949 93 783 812
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69 140 000 69 140 000
Fond for yttre underhall 483 153 399 628
Summa bundet eget kapital 69 623 153 69 539 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 232 447 -2 464 674
Arets resultat -532 675 -684 249
Summa fritt eget kapital -3 765122 -3 148 923
Summa eget kapital 65 858 031 66 390 705
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 8 591 250
Summa langfristiga skulder - 8 591 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 26 663 260 18 192 010
Leverantorsskulder 146 565 106 876
Ovriga skulder 10 274 2 826
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 516 819 500 145
Summa kortfristiga skulder 27 336 918 18 801 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 194 949 93783812
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -532 675 -684 249
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 777 264 777 287

244 589 93 038

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 244 589 93 038
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 706 25000
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 811 -17 137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 295 694 100 901
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 175 694 -19 099
Likvida medel vid arets borjan 988 038 1007 135
Likvida medel vid arets slut 1163 732 988 036
Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhéllen ranta 5 1
Erlagd ranta 1045 855 744 579
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en atersta-ende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oav-sett om avsikten ar att
forlanga eller avsluta krediten.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgarna med 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Avsattningen till underhallsfonden ar endast en bokféringsmassig transaktion. Genom att reservera medel
till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ut fonden galler det
omvanda, att kapitalet fors fran bundet eget kapital till fritt eget kapital i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2163479 1965 107
Parkeringsplatser 187 354 169 018
Bredband 99 660 93 060
Varmvatten 59 294 58 247
Telemast 39 047 36 658
Forsakringsersattning 48 300
Ovrigt 9422 16 017
Summa 2 558 256 2 386 407
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Not 3 Fastighetskostnader
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetskotsel 48 910 51413
Skétsel utemiljo 84 939 101 592
Snordjning och sandning 51 400 53 112
Stad 41 868 85109
Serviceavtal 79733 79 663
Ovriga fastighetskostnader 13708 53 861
Reparationer 62 331 65 221
Underhall fastighet 117 675 104 275
El 71224 60 849
Uppvarmning 232 248 207 874
Vatten 86 043 94 775
Sophantering 72 397 72 658
Forsakring 41133 35317
Digitala tjanster 96 301 99 654
Summa 1099 910 1165 373
Not 4 Personalkostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode och Ovriga ersattningar 53 035 54 686
Summa 53 035 54 686
Sociala avgift ingar med 12 404 12 907
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 99 095 000 99 095 000

99 095 000 99 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 179512 -6 423 764
-Arets avskrivning enligt plan -755 737 -755 748

-7 935 249 -7 179512
Redovisat varde vid arets slut 91 159 751 91 915 488
| anskaffningen ingar markvarde med 8 406 440 kr. Mark ar ej foremal for avskrivning.
Taxeringsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 50 000 000 50 000 000
Mark 12 600 000 12 600 000
Summa 62 600 000 62 600 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 215 286 215 286
Vid arets slut 215 286 215 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 540
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -21 527 -21 540
Vid arets slut -43 067 -21 540
Redovisat varde vid arets slut 172 219 193 746
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter ett och innan fem ar ar efter balansdagen - 8 591 250
- 8 591 250
Lanesammanstéllning
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
&ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SHB 2025-04-30 2,31 8 591 250 8711250
SHB 2025-01-30 3,93 9485 420 9485 420
SHB 2025-02-13 3,90 1990 000 1990 000
SHB 2025-02-04 3,90 6 596 590 6 596 590
26 663 260 26 783 260
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Begonian i Tullinge, org.nr. 769625-9154

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Begonian i
Tullinge for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Begonian i Tullinge for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Begonian i Tullinge, 769625-9154, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Botkyrka registrerades ar 2013-08-30, och har till &Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at
medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Malséttning

Malsattningen for Begonian &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse samt déka féreningens och
dess fastigheters varde. Begonian ska upplevas som en modern, attraktiv férening som tillvaratar
féreningens vackra natur. Begonian skall uppfattas som féreningen som alltid ser till medlemmarnas
gemensamma basta.

Malséttningen ska férverkligas i huvudsak genom:

Att forbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushalla med féreningens resurser;

Att prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;

Att standigt soka nya satt for att maximera foreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor; samt att
sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Féreningens skatteméssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den ar en akta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal f6r nagon
underpristverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2014 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2014.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Féreningens fastigheter

Foreningen ar agare till fastigheten Begonian 1 i Botkyrka kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i tre vaningar samt inredd vindsvaning med totalt 36
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 685 m2.

Foreningen disponerar 6ver 36 parkeringsplatser, varav vissa med motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Forsakringar.

Vasentliga servitut, servitut avseende ledning samt fiberkabel belastar fastigheten.

Fastighetens taxeringsvarde ar 62 600 000 kr, fordelat 12 600 000 kr mark, 50 000 000 kr byggnad.
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Fastighetens underhallsbehov
Eftersom fastigheten ar relativt nybyggd sa finns det inget stérre planerat underhall inom de narmaste fem
till tio aren, endast enklare underhall enligt underhallsplan.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ar i enighet med foreningens stadgar och skall géras enligt
upprattad underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.

Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Lagenheter och lokaler
Bostader, bostadsratter: 36 st.
Parkeringsplatser: 36 st.

Pa Foreningens mark finns 36 parkeringsplatser som uteslutande hyrs ut till féreningens medlemmar.
Foreningen upplater 3 kvm takyta pa hus 3 till teleoperatér mot hyra.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens lI6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

| arsavgift ingar varme samt sophantering. Enskild debitering upprattas for vatten, samt obligatorisk avgift
for bredband och tv.

(Uttaget av arsavgifter balanseras langsiktigt for att méta ranteférandring och kostnadsférandringar for
Begonian.)

Arsavgiften fér 2025 hojdes med 5 %.

Styrelse och revisor

Styrelsen

Jesper Holmstrom Ledamot, ordforande
Elisabet Lindberg ledamot, sekreterare
Malin Brack Ledamot

Henrik Lampi Ledamot

Stefan Johansson Ledamot

Suppleant

Jerry Krister Nordstrom
Christer Chressman

Revisor
Kungsbron BoRevision Ordinarie Revisor: Lena Zozulyak

Styrelsen har valts enligt féljande: Elisabet Lindberg och Jesper Holmstrém omvaldes som ordinarie
ledaméter, medan Henry Lampi valdes in som ny ordinarie ledamot. Malin Brack och Stefan Johansson
har ett ar kvar av sin mandatperiod. Christer Chressman och Jerry Nordstrédm valdes som suppleanter
(nyval).

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet samt av tva styrelseledamater i férening. Under aret
har styrelsen hallit tio protokollférda sammantraden.
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Férvaltning
SVEFAB har skoétt féreningens ekonomi och administration, avtalet galler tillsvidare med émsesidig
uppsagningstid pa 5 manader.

Den tekniska forvaltningen har utforts av SVEFAB enligt arsvisa avtal med en 6émsesidig uppséagningstid
pa tre manader.

Stadningen har hanterats av Silux Fastighet AB, medan tradgardsskoétsel och snérdjning har utforts av
ReGarden Nordic AB

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Forsakringar via Bostadsratterna. | forsékringen ingar
bland annat skadegérelse, ansvarsférsakring for styrelsen samt forsakring mot ohyra.

Foreningen arbetar med en 60-arig underhallsplan som uppdateras 1 gang om aret.

Information

Foreningens webbsida bostadsratterna.begonian.se uppdateras I6pande. P4 hemsidan anmaler man sig
ocksa till foreningens nyhetsbrev, vilket ar styrelsens satt att snabbt na ut till medlemmarna med relevant
information.

Det enklaste och snabbaste sattet att kontakta styrelsen ar via mail pa brf.begonian@gmail.com. Brev kan
ocksa lamnas i brevladan i hus 109.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningens ekonomi

Kostnaderna foljer dverlag budgeten och utvecklas positivt i jamforelse med bade budget och féregaende
ar. Forbattringen mot budget forklaras av 6kade intakter och ett lagre an budgeterat ranteutfall, medan
forbattringen gentemot 2023 framst beror pa hogre intékter.

Foreningen uppvisade ett stabilt kassafléde om TSEK +176 for 2024. Prognosen fér kommande ar
beddms som fortsatt positiv, med hansyn till de nya réantesatserna under 2025 och en stabil eller
sjunkande ranteniva.

Under aret har féreningen amorterat enligt den ekonomiska planen, men inga extra amorteringar har
genomforts pa grund av hdga rante- och energikostnader.

Parallellt med amorteringsplanen har féreningen en strategi for avsattning till en fondplacering, avsedd att
sakerstalla ekonomisk tackning for de forsta arens underhall utan att ta upp nya lan. Avsattningen
pausades tillfalligt under 2023 pa grund av osdkerhet kring rantenivaer och andra kostnadsdrivande
faktorer, men i januari 2024 beslutades att ateruppta insattningarna i fonden.

Under 2024 beslutade foreningen att férhandla om tre 1an enligt féljande:
Lan om 1 990 000 kr - Rorligt 3 manader
Lan om 9 485 420 - Bundet 1 ar till 2026-01-30
Lan om 6 596 590 - Bundet 2 ar till 2027-01-30

Lan om 8 517 250 som l6per ut per 2025-04-30 kommer att ses 6ver nar det I6per ut och eventuellt bindas
beroende pa hur marknaden ser ut vid den tidpunkten.

Foreningens fastighetslan ar placerade enligt de villkor som framgar av not 7.
Sedan 2016 har féreningen ett hyresavtal med Hi3G Access avseende takyta fér mobilantenn. Avtalet

I6per dver 15 &r med méjlighet till férlangning. Arlig hyresintakt uppgar till 48 809 kr, indexreglerad, och
betalas i forskott i borjan av varje kalenderar.
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Tvist med tidigare ekonomisk forvaltare

Den tidigare ekonomiska forvaltaren AllaBrf gjorde géllande en obetald skuld om 23 326 kr, vilket &ven
gick till Kronofogden. Styrelsen bestred fordran, och arendet avskrevs och avslutades av
Kronofogdemyndigheten.

Upphandling av férsakring

Styrelsen genomforde en marknadsanalys for att konkurrensutsatta foreningens férsakring. Efter
utvardering beslutades att behalla det befintliga férsdkringsbolaget, da ett byte inte beddomdes medféra
nagon ekonomisk fordel.

Uppdatering av underhallsplan

En omfattande genomgang av underhallsplanen &r gjord. Vid genomgangen framkom att en fullstandig
besiktning under 2025 behdvs. Dels for att sékerstalla att alla delar &r upptagna i den reviderade planen,
dels for att se dver rimligheten i intervallen for atgarderna.

Installation av laddstolpar

Styrelsen har aktivt arbetat med installation av laddstolpar och beslutade att anta en offert fran
leverantéren Nymans Elektriska. Entreprenaden omfattar 12 laddplatser och genomférs under
Q1-Q2 2025.

Serviceavtal
Ett serviceavtal har tecknats med EC Nordic fér service av avgasare.

Parkslide
Uppvaxt av Parkslide upptacktes pa baksidan av Katrinebergsvagen 107, och avlagsnades i samband
med féreningens miljddag. Detta anmaldes aven till naturvardsverket av styrelsen.

Medlemsinformation
Antal
Medlemmar vid aretsborjan 45
Avgaende medlemmar under aret -9
Tilkommande medlemmar under aret 12
Vid aretsslut 48
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Arsavgift i kr/lkvm, bostadsréattsyta 868 788 758
Sparande i kr/kvm, bostadsrattsyta
+ hyresrattsyta 135 74 188
Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta
+ hyresrattsyta 9919 9975 10 020
Skuldsattning i kr/kvm, bostadsrattsyta 9930 9975 10 020
Energikostnad i kr/lkvm, bc 145 135 129
Rantekanslighet i % 12 14 14
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter i % 91 89 93
Nettoomsattning i tkr 2 558 2 386 2197 2233
Resultat efter finansiella poster i tkr -533 -684 -251 -335
Soliditet i % 71 71 71 71

Bostadsrattsyta 2685 kvm, Hyresrattsyta 3 kvm
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning.

Arsavgift i kr/lkvm, bostadsréttsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvm upplaten med
bostadsratt.

Sparande i kr/kvm, bostadsrittsyta + hyresrattsyta: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande
poster delat med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvm.

| praktiken anvands féreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto eller
fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att ticka planerat underhall och nédvandiga
investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket skapar
storre laneutrymme for framtida behov.

Skuldsittning i krlkvm, bostadsrattsyta + hyresrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat
med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa féreningens risk och
finansieringsmojlighet.

Skuldsiattning i krlkvm, bostadsrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad i kr/lkvm, bostadsréattsyta + hyresrittsyta: totala kostnader for varme, el och vatten
delat med total bostadsrattsyta och hyresrattsyta.

Rantekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter
under rakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behdver féreningen héja arsavgiften om
féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till
framtida underhall och/eller amorteringar av banklanen.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter i %: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som
ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med totala
rorelseintakter under rakenskapsaret.

Nettoomsattning i tkr: féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret, dvs pengar in till féreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret,
dvs skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader.

Soliditet i %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra
skulder). Nyckeltalet har emellertid begransad betydelse i en bostadsrattsférening, da féreningens
fastigheter ofta har ett betydande 6vervarde. Fastigheternas taxeringsvarde framgar i not Byggnader och
mark.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar en forlust pa 532 tkr i resultatrakningen fér 2024. Forlusten beror framst pa
avskrivning pa byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade réntekostnader for
foreningens lan. Som framgar av kassaflédesanalysen ar féreningens kassafléde fran den I6pande
verksamheten 296 tkr. Nyckeltalet "sparande" uppgar till 135 kr/kvm. For att forbattra sparandet har
styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 5% fran 2025. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte
paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

6(14)

Medlems- Fond fér Fritt eget

insatser yttreunderhall kapital Totalt
Vid arets borjan 69 140 000 399 628 -3 148 922 66 390 706
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsatt till fond for
yttreunderhall 187 800 187 800
lanspraktas fran
yttreunderhall -104 275 -104 275
Balanseras i ny rakning -83 525 -83 525
Arets resultat -532 675 -532 675
Vid arets slut 69 140 000 483 153 -3 765 122 65 858 031
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat -3 232 447
arets resultat -532 675
Totalt -3765 122
disponeras for
Nyttjande fond for yttre underhallsfond -117 675
avsattning till fond for yttre underhallsfond 187 800
balanseras i ny rakning -3 835 247
Summa -3 765 122

Forenings resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 2 2 558 256 2 386 407
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 558 256 2 386 407
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 099 910 -1165 373
Ovriga externa kostnader -138 832 -190 679
Personalkostnader 4 -53 035 -54 686
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar =777 264 =777 288
Summa rérelsekostnader -2 069 041 -2 188 026
Rorelseresultat 489 215 198 381
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 021 895 -882 631
Summa finansiella poster -1 021 890 -882 630
Resultat efter finansiella poster -532 675 -684 249

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -5632 675 -684 249

Skatter

Arets resultat -532 675 -684 249
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 91 159 751 91915 488
Inventarier, verktyg och installationer 6 172 219 193 746
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 331 970 92 109 234
Summa anlédggningstillgangar 91 331 970 92 109 234
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 832 -
Ovriga fordringar 6 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 409 36 540
Summa kortfristiga fordringar 49 247 36 541
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Summa kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1163 732 988 037
Summa kassa och bank 1163 732 988 037
Summa omséttningstillgangar 1862 979 1674 578
SUMMA TILLGANGAR 93 194 949 93 783 812
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69 140 000 69 140 000
Fond for yttre underhall 483 153 399 628
Summa bundet eget kapital 69 623 153 69 539 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 232 447 -2 464 674
Arets resultat -532 675 -684 249
Summa fritt eget kapital -3 765122 -3 148 923
Summa eget kapital 65 858 031 66 390 705
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 8 591 250
Summa langfristiga skulder - 8 591 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 26 663 260 18 192 010
Leverantorsskulder 146 565 106 876
Ovriga skulder 10 274 2 826
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 516 819 500 145
Summa kortfristiga skulder 27 336 918 18 801 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 194 949 93783812
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -532 675 -684 249
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 777 264 777 287

244 589 93 038

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 244 589 93 038
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 706 25000
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 811 -17 137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 295 694 100 901
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 175 694 -19 099
Likvida medel vid arets borjan 988 038 1007 135
Likvida medel vid arets slut 1163 732 988 036
Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhéllen ranta 5 1
Erlagd ranta 1045 855 744 579
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en atersta-ende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oav-sett om avsikten ar att
forlanga eller avsluta krediten.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgarna med 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Avsattningen till underhallsfonden ar endast en bokféringsmassig transaktion. Genom att reservera medel
till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ut fonden galler det
omvanda, att kapitalet fors fran bundet eget kapital till fritt eget kapital i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2163479 1965 107
Parkeringsplatser 187 354 169 018
Bredband 99 660 93 060
Varmvatten 59 294 58 247
Telemast 39 047 36 658
Forsakringsersattning 48 300
Ovrigt 9422 16 017

Summa 2 558 256 2 386 407
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Not 3 Fastighetskostnader
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetskotsel 48 910 51413
Skétsel utemiljo 84 939 101 592
Snordjning och sandning 51 400 53 112
Stad 41 868 85109
Serviceavtal 79733 79 663
Ovriga fastighetskostnader 13708 53 861
Reparationer 62 331 65 221
Underhall fastighet 117 675 104 275
El 71224 60 849
Uppvarmning 232 248 207 874
Vatten 86 043 94 775
Sophantering 72 397 72 658
Forsakring 41133 35317
Digitala tjanster 96 301 99 654
Summa 1099 910 1165 373
Not 4 Personalkostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode och Ovriga ersattningar 53 035 54 686
Summa 53 035 54 686
Sociala avgift ingar med 12 404 12 907
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 99 095 000 99 095 000

99 095 000 99 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 179512 -6 423 764
-Arets avskrivning enligt plan -755 737 -755 748

-7 935 249 -7 179512
Redovisat varde vid arets slut 91 159 751 91 915 488
| anskaffningen ingar markvarde med 8 406 440 kr. Mark ar ej foremal for avskrivning.
Taxeringsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 50 000 000 50 000 000
Mark 12 600 000 12 600 000
Summa 62 600 000 62 600 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

13(14)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 215 286 215 286
Vid arets slut 215 286 215 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 540
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -21 527 -21 540
Vid arets slut -43 067 -21 540
Redovisat varde vid arets slut 172 219 193 746
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter ett och innan fem ar ar efter balansdagen - 8 591 250
- 8 591 250
Lanesammanstéllning
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
&ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SHB 2025-04-30 2,31 8 591 250 8711250
SHB 2025-01-30 3,93 9485 420 9485 420
SHB 2025-02-13 3,90 1990 000 1990 000
SHB 2025-02-04 3,90 6 596 590 6 596 590
26 663 260 26 783 260
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektronisk signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

2025- 2025-
Jesper Holmstrém Elisabet Lindberg

2025- 2025-
Malin Brack Stefan Johansson

2025-

Henrik Lampi

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften."

Lena Zozulyak
Kungsbron BoRevision
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