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Valkommen till arsredovisningen for Brf Statyetten 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Statyetten 4 2000 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1984

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 45 bostadsratter om totalt 2 128 kvm och 4 lokaler om 385 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
513 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Martin Wadmark Ordférande
Magnus Nerman Ekonomiansvarig
Rachid Zeitoun Rached Styrelseledamot

Stina Larsén Styrelseledamot

Valberedning
Charlotta Jarkman

Claudia Zeitoun

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av minst tva av ledaméterna i styrelsen.

rJexXaA3AJe-Hk-XTRnR1x Sida 2 av 18

[




Brf Statyetten 4 Arsredovisning 2024
769605-3474

Revisorer

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 e
2022 o
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017 e
2015 e
2014 e
2013 e

Garantiatagande fran dranerings arbetet, mindre skador pa fasaden. Marken pa framsidan har satt sig och asfalten har
spruckit, detta har atgardats.
Nytt klinker installerades utanfor samtliga entréer.

Aterstillning av uteplatsen pa baksidan samt disponerade om ytan en del. Nya vixter har planterats av tridgardsgruppen

Gjordes komplett dranering runt hela huset.
Gardsmiljon pa baksidan av huset har rustats upp i samband med draneringen.

Byta av undervdarmecentral for varme och varmvatten.

Godkand OVK.
Byte av stammar i husets bottenplatta efter att vattenskadan i lokalen i 35an visade pa kraftigt sondervittrade ror.
Installation av nio laddstolpar for elbilsladdning samt utokade med belysningen vid parkeringen med tva stolpar.

Renovering av golv i lokalen i 35an efter vattenskada. Detta resulterade totalrenovering av stammarna i bottenplattan
2022.
Spolning av stammarna genomfordes i oktober.

Samtliga fonster och fonsterkarmar har bytts.

Flytt av parkering (da delar av en plats var pa grannféreningens mark) samt utvidgning fran 8 till 9 parkeringsplatser och
forberedelse for elstolpar. Utdkad belysning.

Installerade det nytt passeringssystem med digitala blipp-nycklar i fastigheten samt digitalt bokningssystem for
tvattstugan.

Vinden pa hela huset har isolerats om.
Lagenhet 127 delades i tva och fick nummer 147 och 148. Nummer 127 upphérde att existera.
Tvattstugan uppdaterades med tva nya tvattmaskiner och ett nytt torkskap.

Tvattstugan uppdaterades med ny torktumlare da den gamla gick sonder.
Godkand OVK

Totalrenovering av fasaden inklusive byta av fonsterbleck, malning av fonsterkarm, nya stuprér, byte och malning av
vindskivor, byte av ventilations sockel, justering runt entréer.
Uppdatering av belysning i trapphusen och tvattstugan till energisnal belysning med rérelsesensorer.

Uppdatering av soprummet invandigt och nya sopkarl.
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2012 e |nstallation av fiber i huset fran STOKAB.

Malning av vaggar och tak i trapphus, kéllaren och tvattstugan.

2011 e Ombildning av hyresratt i 35an (Igh 140)
Samtliga las och nycklar har bytts ut

2010 e Ombildning av lokalen i 31 till bostadsrétt (Igh 146)
2007 e Genomford OVK

1996 @ Stambyte samt storre renovering och byte av el-stigarna.

Planerade underhall

2025 @ Beskarning och ta ner trad som har utsatts for almsjukan samt plantera ett nytt korsbarstrad (garantiarende fran
dréneringen).
Spolning av stammarna.

2026 o Byte aven tvattmaskin (om behov finns)

Rengoring av ventilationskanaler

2027 @ Renovering av entrédorrar (Slipas & Lackas)

Avtal med leverantorer

Bredband Ownit Broadband AB
Branschorganisation Bostadsratterna
Elndts leverantor (rorlig) Vattenfall AB

Forsakring (Egendomsforsakring, Ansvarsforsakring, Personforsakring) If Skadeforsakring AB

Kabel TV Telenor Sverige AB

Ekonomisk, fastighets och teknisk forvaltning Nabo Group AB

Sophdmtning inkl glas, metall, papper osv Svenska Servicestyrkan AB och Stockholm Vatten AB
Elbilsladdtjanster InCharge/Vattenfall AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av Nabo Group AB. Fastighetsskotsel och markunderhall har skétts av
Nabo AB.

Foreningens medlemmar har tagit hand om mindre atgarder s som grasklippning och snéskottning.

Bostadsrattsforeningen bestar av och erbjuder

* 47 bostadslagenheter varav tva ar hyreslagenheter dar foreningen ar hyresvard

* Fyra kommersiella lokaler som hyrs ut och tva som disponeras av féreningen (foreningslokalen och styrelserummet/férradet)

* Nio parkeringsplatser; atta avsedda for medlemmar och en for kommersiell hyresgast, samtliga med laddstolpar dar abonnemang
kravs.

* Tva parkeringsplatser for motorcyklar
* Cykel/barnvagnsrum med plats for ca 50 cyklar och tre barnvagnar
* Soprum med mdjlighet till kdllsortering

* Foreningslokal och grillplats pa baksidan av huset.
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har pa rekommendation fran Nabos ekonomiska radgivare anpassat foreningens avskrivning av byggnaden for hela 2024
infor bokslutet 2024 till 1% fran 0,11%.

Styrelsen har fortsatt aktivt jobbat med féreningens ekonomi och varit valdigt kostnadsmedvetna i alla beslut som har tagits. Under

aret har foreningen ansdkte om bidrag for fastighetsnara insamling av forpackningar, dessa har dock inte kommit féreningen tillgodo
da Naturvardsverket inte gjort sina utbetalningar till Stockholm Vatten och Avfall. Bidraget kommer i form av en negativ faktura som

kan anvandas som betalning for andra fakturor fran Stockholm Vatten och Avfall.

Féreningen kommer med storsta sannolikhet behéva ta en forlust pa lite drygt 10 000 kr for utebliven aterbetalning av
laddkostnader fran Eways da de forsattes i konkurs 19 december 2024. Se mer under Férandringar i avtal

| ett led att minska kostnaderna i foreningen sa har medlemmar engagerat sig i utomhusmiljén och ansvarat for snérojning och
grasklippning.

Taxeringsvardet per den 31 december 2024 uppgar till totalt 72 591 000 (72 591 000) kronor (72 591 000) varav byggnadsvardet
utgor 31 055 000 (31 055 000) kronor och markvardet 41 536 000 (41 536 000) kronor. Foregaende ar inom parentes.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-07-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Féreningen sade upp elbilsladdtjansterna hos Eways AB den 27 juni 2024 med avslut den 19 augusti 2024. Detta pa grund av att
foreningen bara fatt tillbaka en liten del av de laddkostnader som Eways ska betala tillbaka till féreningen, som de som laddar
betalat till Eways. Den 19 augusti gav Eways ut med en pressrelease om att tingsratten beviljar Eways AB ans6kan om
foretagsrekonstruktion. Tyvarr gick inte denna rekonstruktion sa bra och Attunda tingsréatt beviljade Eways styrelsens
konkursansokan och beslutade den 19 december 2024 att forsatta Eways AB i konkurs.

Nar vi avslutade avtalet med Eways sa pabérjade vi forhandling och kontraktsskrivning med Vattenfall och InCharge som efter en del
forseningar nu tillhandahaller elbilsladdtjansterna till féreningen laddplatser.

Arsta Elektriska och Bygg AB sade den 28 november upp gillande avtalet for lokalen pa Bildhuggarvigen 35. Styrelsen for dock en
dialog med dem om att fa till nytt avtal som borjar galla under 2025.

Inga Ovriga signifikanta avtalsférandringar har hant under 2024.

Ovriga uppgifter

Foreningen har begéart forhandling och ev. medling, tillsammans med och Fastighetsdgarnas rekommendation, med Stockholm
Exergi som fjarrvarmeleverantor for deras nya berdkningsmodell vilket skulle 6ka priserna fér varme. Den 23 februari 2024 avslar
Fjarrvirmenamnden utan dréjsmal ansékan om medling i Arendena eftersom en medling inte skulle leda ndgon annan
overenskommelse mellan SE och kunden an vad som féljer av gallande avtal.

Vi har under aret avslutat 6vergangen fran var tidigare ekonomiska férvaltare Mawik till Nabo Group AB och korrigerat uppgifter
som saknats eller varit felaktiga fran uppstarten.

Det omfattande dréneringsarbete som pabdrjades under 2023 har avslutats och samtliga garantidgrenden utom aterstallande av
korsbarstradet (planerat att aterstallas under varen 2025) ar nu fardiga.

Tva stycken portdosor har behoévt bytas ut da de slutat fungera, den vid soprummet och den till cykelférradet.

Det har varit en vattenskada under sommaren i en lagenhet vilket som tur var inte hade nagra inverkan pa fastigheten utan
skadorna begréansades till lagenhetens ytskikt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 65 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 6. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2729374 2337293 1753 500 1 603 000
Resultat efter fin. poster -495 870 -956 259 -4 858 958 -1 026 000
Soliditet (%) 49 50 51 66
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 928 737 626 578
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 70,5 65,0 74,0 75,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10562 10634 10197 6590
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8717 8777 8416 5439
Sparande per kvm totalyta, kr 81 3 -217 -258
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 35 51 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 186 170 168 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 33 29 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 273 238 248 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,25 4,83 - -
Rantekanslighet (%) 11,38 14,00 16,00 11,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust under aret som framst harror fran férandringen i avskrivningstakten. Intdkterna har okat jamfort
med féregaende ar och driftskostnaderna samt rantorna pa Ianen har minskat. Styrelsen féljer [6pande féreningens ekonomi men
kan inte utesluta eventuella avgiftshojning framover.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22 671428 - - 22 671428
Upplatelseavgifter 6989 626 - - 6989 626
Fond, yttre underhall 1703 286 - 217773 1921059
Balanserat resultat -8 474 528 -956 259 -217773 -9 648 560
Arets resultat -956 259 956 259 -495 870 -495 870
Eget kapital 21933553 0 -495 870 21437 683

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 648 560
Arets resultat -495 870
Totalt -10 144 430

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 217773
Balanseras i ny rékning -10 362 203
-10 144 430

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2729374 2337293
Ovriga rérelseintékter 227 -0
Summa rorelseintakter 2729 600 2337293
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1259 601 -1698 224
Ovriga externa kostnader 9 -138 120 -49 322
Personalkostnader 10 -62 686 -55433
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -698 517 -449 468
Summa rorelsekostnader -2158 923 -2 252 447
RORELSERESULTAT 570 677 84 846
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 875 2651
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1073 422 -1043 755
Summa finansiella poster -1 066 547 -1041104
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -495 870 -956 259
ARETS RESULTAT -495 870 -956 259
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 42 772 105 43292 617

Markanlaggningar 13 414943 443 563

Maskiner och inventarier 14 132 973 176 744

Summa materiella anldggningstillgangar 43 320 021 43912 924

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 320 021 43912 924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73 088 0

Ovriga fordringar 15 41433 167 074

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 105 535 73704

Summa kortfristiga fordringar 220 056 240778

Kassa och bank

Kassa och bank 498 374 150 086

Summa kassa och bank 498 374 150 086

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 718 430 390 864

SUMMA TILLGANGAR 44 038 451 44 303 788
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 661 054 29 661 054
Fond for yttre underhall 1921 059 1703 286
Summa bundet eget kapital 31582113 31 364 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 648 560 -8 474528
Arets resultat -495 870 -956 259
Summa fritt eget kapital -10 144 430 -9 430 787
SUMMA EGET KAPITAL 21437 683 21933553
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 14 000 000 21331250
Ovriga langfristiga skulder 17 500 0
Summa langfristiga skulder 14 017 500 21331250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 7 905 500 724 250
Leverantdrsskulder 62 822 0
Ovriga kortfristiga skulder 100138 17 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 514 808 297 235
Summa kortfristiga skulder 8583 268 1038 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 038 451 44 303 788
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 570 677 84 846
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 698 517 449 468
1269 194 534314

Erhallen rénta 972 2651
Erlagd ranta -1104 153 -990 232
Erhéllen utdelning 5903 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 171916 -453 268
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20722 169478
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 393 764 -315135
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 586 402 -598 925
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgdngar -105 614 -4 146 118
Kassafléde fran investeringsverksamheten -105 614 -4 146 118
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 3000 000
Amortering av lan -150 000 -2093 750
Depositioner 17 500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -132 500 906 250
ARETS KASSAFLODE 348 288 -3838793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 150 086 3988 879
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 498 374 150 086
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Statyetten 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3,33-10%
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1801 986 1529216
Hyresintakter, bostader 92 988 82521
Hyresintakter, lokaler 556 381 489 654
Hyresintakter, p-platser 78 900 78 900
Kabel-TV/Bredband 129 156 139068
Ovriga intakter 69 963 17934
Summa 2729374 2337293
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -72 -0
Ovriga rérelseintdkter 299 0
Summa 227 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 58 267 60 285
Stadning 47 119 55278
Besiktning och service 19 406 0
Tradgardsarbete 1047 0
Snoskottning 5019 19518
Ovrigt 0 5389
Summa 130 858 140 470
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1866 931
Bostader 900 0
Lokaler 0 46 867
Tvattstuga 5062 19134
Soprum/miljéanlaggning 12977 0
Dérrar och las/porttele 10783 3575
Ovriga gemensamma utrymmen 0 2442
VA 2 369 26 340
El 22 805 3940
Tak 11 340 0
Fasader 0 2949
Gard/markytor 0 12 887
Garage och p-platser 5850 0
Summa 73 951 119 064
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Varme 0 394 145
Summa 0 394 145
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 94 748 87031
Uppvarmning 467 079 426 959
Vatten 123 689 83980
Sophamtning 74 591 56 765
Summa 760 108 654 734
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 73182 77 210
Kabel-TV 66 440 131707
Bredband 54172 0
Arvode teknisk forvaltning 0 81890
Fastighetsskatt 100 890 99 004
Summa 294 684 389 811
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6382 0
Ovriga forvaltningskostnader 23 686 49 322
Revisionsarvoden 52961 0
Ekonomisk forvaltning 55091 0
Summa 138 120 49 322
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 47 700 42 180
Sociala avgifter 14 986 13253
Summa 62 686 55433
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader 138 564 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 934 858 1043755
Summa 1073 422 1043 755
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 46 153 150 42 007 032
Arets inkop 105 614 4146 118
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 46 258 764 46 153 150
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 860 533 -2 562 969
Arets avskrivning -626 126 -297 564
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 486 659 -2 860533
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 772 105 43 292 617
| utgdende restvdérde ingér mark med 9220 000 9220 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 055 000 31 055 000
Taxeringsvarde mark 41 536 000 41 536 000
Summa 72 591 000 72 591 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 572 488 572 488
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 572 488 572 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -128 925 -100 301
Arets avskrivning -28 620 -28 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -157 545 -128 925
Utgdende restvirde enligt plan 414 943 443 563
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 705 131 705 131
Utgdende anskaffningsvirde 705131 705131
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -528 387 -405 107
Avskrivningar -43 771 -123 280
Utgdende avskrivning -572 158 -528 387
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 132 973 176 744
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 107 801
Skattefordringar 27 326 166 273
Summa 41433 167 074
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10532 73 704
Fastighetsskotsel 14 832 0
Forsakringspremier 38 137 0
Kabel-TV 18 657 0
Bredband 9306 0
Forvaltning 14 071 0
Summa 105 535 73704
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Arsredovisning 2024

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2026-05-05 3,54 % 3000 000 3000 000
Nordea Hypotek 2025-02-05 3,81 % 574 250 649 250
Nordea Hypotek 2025-08-29 3,26 % 7331250 7 406 250
Nordea Hypotek 2026-05-05 3,54 % 11 000 000 11 000 000
Summa 21 905 500 22 055 500
Varav kortfristig del 7 905 500 724 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 155 500 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 7471 87 307
El 8 405 0
Uppvarmning 65 044 0
Utgiftsrantor 103 893 134 624
Vatten 18 238 0
Loner 52 500 57 300
Sociala avgifter 16 495 18 004
Forutbetalda avgifter/hyror 242 762 0
Summa 514 808 297 235
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 300 000 26 300 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga hdandelser har skett efter verksamhetsarets utgang.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Martin Wadmark Rachid Zeitoun Rached
Ordforande Styrelseledamot

Stina Larsén Magnus Nerman
Styrelseledamot Ekonomiansvarig

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Statyetten 4, org. nr 769605-3474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Statyetten 4 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Statyetten 4 for ar 2024 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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