0

\
\
| 'y "1| ik

Arsredovisning

Rékenskapsaret 2024

Brf Linnea Garden

Org. nr. 769640-0725

L OtsS

EKONOMI

[ v ’ r1KyfDC0JI-rygYkGDO0Okg




Brf Linnea Garden 1(13)
Org.nr 769640-0725

Styrelsen for Brf Linnea Garden far hirmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen fardigstéllde byggnationen pa fastigheten Kabo 75:1 &r 2024. Inflyttning skedde under varen
samma ar.

Bostadsrittsforeningen ar inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Uppsala.

Styrelse och revisorer

UlIf Nilsson ordforande, ledamot
Marta Dzendzera ledamot

Margareta Franzon Liljedahl ledamot

Tobias Hartzell ledamot

Simon Petersson ledamot

Agnes Stjerna suppleant

Peter Karlsson revisor, BDO

Foreningsvald styrelse tog over ansvaret for Brf Linnea Garden vid 6velimnande foreningsstimma
2024-10-23. Ordinarie foreningensstimma (byggstdmma) holls 2024-06-17. Under aret har styrelsen haft
9 protokollforda styrelsemdten varav ett konstiuterande styrelsemdate.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-06-09 och kungjordes 2021-06-11.

Fastigheter och byggnader

Foreningen har genom nybyggnation uppfort 2 flerfamiljshus i fem plan med vind och killare med 49
bostadsrittslagenheter pé, av foreningen, dgd fastighet Kabo 75:1 i Uppsala kommun. Taxeringsvérdet
uppgar till 41 600 000 kr varav 5 600 000 kr avser byggnadsviardet och 36 000 000 kr avser markvirdet.

Antal Lagenheter Yta kv
7 1 rok 213,6
13 2 rok 606,8
18 3 rok 13133
5 3,5 rok 416,5
6 4 rok 547

49 st 3097,2
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Forsiakringar
Foreningen ir fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg och styrelseansvar.

Visentliga avtal

SBC AB Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Vattenfall AB El, virme

Uppsala Vatten och avfall AB VA, avfallshantering

Cibes Kalea AB Hisservice

Gordie AB Cykelpool

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att ticka utgifter for 16pande drift, rinta och amortering
pa foreningens 14n samt avsittningar for framtida underhéllsbehov. Arsavgifterna ir beriiknade utifran
andelstal, ddrmed &r avgiften per kvadratmeter olika for ldgenheter med olika storlekar.

Den ekonomiska dverlimningen skedde 31 augusti 2024. Arets redovisade resultat utgar fran datum for
ekonomisk overlimning. Cernera Fastigheter AB har svarat for foreningens intikter och kostnader fram
till dess att den ekonomiska overlimningen skedde. De garanterar tillika att forvérva eventuellt osilda
bostadsritter och erldgga beslutade avgifter for dessa.

Foreningens styrelse har beslutat att hdja avgifterna med 2,5 % frdn 2025-04-01.
Till foljd av Sernekes konkurs har foreningen ingétt nya avtal direkt med underleverantorer, sdsom

Byggbeslag och Uppsala Hiss, for att sdkerstdlla garantidtaganden och service. Styrelsen har haft ett
flertal moten med Cernera for att hantera garantidrenden och andra fragor kopplade till konkursen.

Underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som stricker sig mellan &r 2024-2054. Avsittning till fond for
yttre underhéll sker med 147 kr/kvm enligt foreningens underhéllsplan. Inga storre underhéll planeras
gora de ndrmsta 5 aren.

Under verksamhetsaret har vixthuset fardigstéllts, inklusive installation av eluttag och belysning.

Medlemsinformation

49 av foreningens 49 lagenheter har upplatits under 2024.
9 st ldgenheter har overlatits under verksamhetsaret.

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 0 st. Vid verksamhetsérets utgdng var
medlemsantalet 78 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftnetto

Arsavgift (kr/kvm)
Skuldsattning kr/kvm)
Fastighetens bokforda vérde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

2024
817
-641
75
488
261

12 500

53161
-3
48
81

79

3(13)

Nyckeltal for 2024 ar berdknad frdn ekonomisk dverlaimningsdag 31 augusti 2024. De &r dirmed inte

jamforbara med ett normaldr.

Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebar en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden, sdsom underhall, &r fortsatt god.
Foreningens ekonomi togs i bruk efter avstimningsdag 2024-08-31 och arets resultat &r inte baserat pa ett
helt rdkenskapsar (12 ménader). Se under rubriken "Ekonomi" samt avsnitt kassaflodesanalys for
ytterligare information kring rets resultat samt kassaflode.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

102 207 600 24 357 400

Belopp vid arets utgang 102 207 600 24 357 400

[ v ‘ r1KyfDC0JI-rygYkGDOOkg

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
0 0 0 0

0 0

Arets

resultat

0

-641 471
-641 471

Totalt

0

126 565 000
-641 471
125923 529
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -641 471

behandlas sé att

Aavsittning till yttre underhéllsfond 152 096
i ny rédkning &verfores -793 567
-641 471

I arets resultat ingar avskrivningar med 630 644 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhéll till 152 096 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
2 817 123
3 200 000
1017 123

4 -457 788
5 -71 829
6 -630 644
-1 160 261

-143 138

3

7 -498 336
-498 333

-641 471

-641 471

-641 471
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

l v ‘ r1KyfDC0JI-rygYkGDOOkg

2024-12-31

164 649 356

0
164 649 356

164 649 356

94 999
19 685
114 684

2594 371
2709 055

167 358 411

6 (13)

2023-12-31

26 438 270

128 222 764
154 661 034

154 661 034

0
0
0

297 616
297 616

154 958 651
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 565 000 0
126 565 000 0

Fritt eget kapital

Arets resultat -641 471 0

-641 471 0

Summa eget kapital 125 923 529 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 38 715 000 0

Summa langfristiga skulder 38 715 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 98 469 4 880 934

Skulder till koncernforetag 0 29 963 270

Aktuella skatteskulder 332 800 166 400

Ovriga skulder 45090 118 320 133

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2243 523 1627914

Summa kortfristiga skulder 2719 882 154 958 651

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 358 411 154 958 651
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -641 471 0
Avskrivningar 630 644 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -10 827 0

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréandring av kundfordringar 9219 0
Forandring av kortfristiga fordringar -114 684 0
Forandring av leverantorsskulder -4 782 464 1402 128
Forandring av kortfristiga skulder -147 465 523 69 515 909
Kassaflode frin den lopande verksamheten -152 364 279 70 918 037
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -141 364 867 -76 455 939
Omklassificering av materiella anliggningstillgdngar 130 745 901 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 618 966 -76 455 939
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 126 565 000 0
Upptagna lan 38715 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 165 280 000 0
Arets kassaflode 2296 755 -5537 902
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 297 616 5835518
Likvida medel vid arets slut 2594 371 297 616
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt FAR:s uttalande RedU 9.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnadens komponenter bedéms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme & grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ér
Fonster 60 &r
Inre UH (BRH:ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéillning ovan fordelas; 120 ar = 0,83%, 60 ar = 1,66%, 40 ar =
2,5%, 30 ar = 3,33%, 25 &r=4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

[ v ‘ r1KyfDC0JI-rygYkGDOOkg
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftnetto
Foreningens intikter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Arsavgift (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

[ v ‘ r1KyfDC0JI-rygYkGDOOkg
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 845 781 0
Forbrukning el, kv, vv samt preliminér debitering =72 704 0
Internet/kabeltv 34300 0
Overlatelseavgifter & pantsittningsavgifter 6 878 0
Avgift andrahandsuthyrning 2 868 0
817123 0

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fond for yttre
underhall. Varme och renhallning ingér i avgiften. TV/Bredbandsavgift debiteras med fast avgift per
hushaéll. El och vatten debiteras efter forbrukning till medlemmarna.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Ovriga ersittningar, bidrag och intékter 200 000 0
200 000 0

Intékten avser foreningens startkassa som betalats ut av Cernera i samband med tilltrade.

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 111 061 0
Hisskostnader 7 539 0
Lopande underhall 6 811 0
El 75 454 0
Uppvérming - Fjarrvirme 130 293 0
Vatten och avlopp 46 071 0
Avfallshantering 52 557 0
Fastighetsforsékringar 15939 0
Porttelefon 12 064 0
457789 0

Not 5 Ovriga kostnader
2024 2023
Ekonomisk forvaltning 41 239 0
Styrelsearvoden och sociala avgifter 23 655 0
Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter 4588 0
Ovriga forvaltningskostnader 2347 0
71 829 0
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvérde dr 168 725 644 kr.

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till fastighetslan
Ovriga rantekostnader

2024

26 438 270
138 841 730
165 280 000

-630 644
-630 644

164 649 356

5600 000
36 000 000
41 600 000

140 734 223
23915133
164 649 356

2024
497 650
686

498 336

12 (13)

2023

26 438 270

26 438 270

0
0

26 438 270
5600 000
36 000 000
41 600 000
0

26 438 270
26 438 270

2023

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
128 222 764
10 618 966

-138 841 730

0

0

2023-12-31
51766 826
76 455 938
0

128 222 764

128 222 764

Avser nedlagda kostnader pa fastigheten Uppsala Kébo 75:1 vilka vid fastighetens fardigstidllande har

omklassificerats i sin helhet till fastighetens anskaffningsvérde.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

l v ‘ r1KyfDC0JI-rygYkGDOOkg

2024-12-31
38 715 000
38 715 000

2023-12-31
38 715 000
38 715 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp

Léangivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Lan SEB 33 2026-03-28 12 905 000 0
Lan SEB 3,8 2027-03-28 12 905 000 0
Lan SEB 3,72 2029-03-28 12 905 000 0
38 715 000 0

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0

Uppsala den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

UIf Nilsson Marta Dzendzera
Ordférande
Margareta Franzon Liljedahl Tobias Hartzell

Simon Petersson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Goteborg AB

Peter Karlsson
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Linnea Garden

Org.nr. 769640-0725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Linnea Garden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Linnea Garden for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Goteborg AB

Peter Karlsson
Auktoriserad revisor
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