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Styrelsen f"r Brf Linnea Garden f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Allm"nt om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta l genheter med bostadsr tt !t medlemmarna f"r nyttjande utan begr nsning i tiden. 
 
F"reningen f rdigst llde byggnationen p! fastigheten K!bo 75:1 !r 2024. Inflyttning skedde under v!ren
samma !r.
 
Bostadsr ttsf"reningen  r inte ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
F"reningen har sitt s te i Uppsala.
 
Styrelse och revisorer
   
Ulf Nilsson ordf"rande, ledamot  
Marta Dzendzera ledamot  
Margareta Franzon Liljedahl ledamot  
Tobias Hartzell ledamot  
Simon Petersson ledamot  
Agnes Stjerna suppleant  
   
Peter Karlsson revisor, BDO  

 
F"reningsvald styrelse tog "ver ansvaret f"r Brf Linnea Garden vid "vel mnande f"reningsst mma
2024-10-23. Ordinarie f"reningensst mma (byggst mma) h"lls 2024-06-17. Under !ret har styrelsen haft
9 protokollf"rda styrelsem"ten varav ett konstiuterande styrelsem"te.
 
F!reningens stadgar
F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-06-09 och kungjordes 2021-06-11.
 
Fastigheter och byggnader
F"reningen har genom nybyggnation uppf"rt 2 flerfamiljshus i fem plan med vind och k llare med 49
bostadsr ttsl genheter p!, av f"reningen,  gd fastighet K!bo 75:1 i Uppsala kommun. Taxeringsv rdet
uppg!r till 41 600 000 kr varav 5 600 000 kr avser byggnadsv rdet och 36 000 000 kr avser markv rdet.
 
Antal L genheter Yta kvm
   7  1 rok    213,6
   13 2 rok     606,8
   18 3 rok   1313,3 
   5  3,5 rok    416,5
    6                                              4 rok                                       547
 49 st   3097,2
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F!rs"kringar
F"reningen  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar $lvsborg. I f"rs kringen ing!r kollektivt
bostadsr ttstill gg och styrelseansvar. 
 
V"sentliga avtal
SBC AB   Fastighetssk"tsel och teknisk f"rvaltning
Lots Ekonomi AB  Ekonomisk f"rvaltning
Vattenfall AB  El, v rme
Uppsala Vatten och avfall AB VA, avfallshantering
Cibes Kalea AB  Hisservice
Gordie AB   Cykelpool
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Ekonomi
F"reningens medlemmar betalar !rsavgifter f"r att t cka utgifter f"r l"pande drift, r nta och amortering
p! f"reningens l!n samt avs ttningar f"r framtida underh!llsbehov. #rsavgifterna  r ber knade utifr!n
andelstal, d rmed  r avgiften per kvadratmeter olika f"r l genheter med olika storlekar.
 
Den ekonomiska "verl mningen skedde 31 augusti 2024. #rets redovisade resultat utg!r fr!n datum f"r
ekonomisk "verl mning. Cernera Fastigheter AB har svarat f"r f"reningens int kter och kostnader fram
till dess att den ekonomiska "verl mningen skedde. De garanterar tillika att f"rv rva eventuellt os!lda
bostadsr tter och erl gga beslutade avgifter f"r dessa.
 
F"reningens styrelse har beslutat att h"ja avgifterna med 2,5 % fr!n 2025-04-01. 
 
Till f"ljd av Sernekes konkurs har f"reningen ing!tt nya avtal direkt med underleverant"rer, s!som
Byggbeslag och Uppsala Hiss, f"r att s kerst lla garanti!taganden och service. Styrelsen har haft ett
flertal m"ten med Cernera f"r att hantera garanti renden och andra fr!gor kopplade till konkursen.
 
Underh#ll
F"reningen har en 30-!rig underh!llsplan som str cker sig mellan !r 2024-2054. Avs ttning till fond f"r
yttre underh!ll sker med 147 kr/kvm enligt f"reningens underh!llsplan. Inga st"rre underh!ll planeras
g"ra de n rmsta 5 !ren. 
 
Under verksamhets!ret har v xthuset f rdigst llts, inklusive installation av eluttag och belysning. 
 
 
Medlemsinformation
 
49 av f"reningens 49 l genheter har uppl!tits under 2024. 
9 st l genheter har "verl!tits under verksamhets!ret. 
 
Medlemmar i f"reningen uppgick vid !rets b"rjan till 0 st. Vid verksamhets!rets utg!ng var
medlemsantalet 78 st.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024     
Nettooms ttning 817     
Resultat efter finansiella poster -641     
Soliditet (%) 75     
Driftnetto 488     
#rsavgift (kr/kvm) 261     
Skulds ttning kr/kvm) 12 500     
Fastighetens bokf"rda v rde
(kr/kvm) 53 161     
Sparande (kr/kvm) -3     
R ntek nslighet (%) 48     
Energikostnad (kr/kvm) 81     
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 79     
      

Nyckeltal f"r 2024  r ber knad fr!n ekonomisk "verl mningsdag 31 augusti 2024. De  r d rmed inte
j mf"rbara med ett normal!r. 
 
Upplysning vid f!rlust
 
Verksamhetens resultat inneb r en f"rlust men styrelsen bed"mer, vid signering av !rsredovisning, att
f"reningens m"jligheter att finansiera framtida ekonomiska !taganden, s!som underh!ll,  r fortsatt god.
F"reningens ekonomi togs i bruk efter avst mningsdag 2024-08-31 och !rets resultat  r inte baserat p! ett
helt r kenskaps!r (12 m!nader). Se under rubriken "Ekonomi" samt avsnitt kassafl"desanalys f"r
ytterligare information kring !rets resultat samt kassafl"de.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 0 0 0 0 0 0
%kning av insatskapital 102 207 600 24 357 400    126 565 000
#rets resultat     -641 471 -641 471
Belopp vid #rets utg#ng 102 207 600 24 357 400 0 0 -641 471 125 923 529
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
!rets f"rlust -641 471
 
behandlas s! att
Aavs ttning till yttre underh!llsfond 152 096
i ny r kning "verf"res -793 567
 -641 471
 
I !rets resultat ing!r avskrivningar med 630 644 kr. Avskrivningar  r en bokf"ringsm ssig
v rdeminskning av f"reningens byggnad och posten p!verkar inte f"reningens likviditet.
 
Efter resultatdispositionen uppg!r fonden f"r yttre underh!ll till 152 096 kr.
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not

1
2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 817 123  0  
%vriga int kter 3 200 000  0  
  1 017 123  0  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 4 -457 788  0  
%vriga kostnader 5 -71 829  0  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 6 -630 644  0  
  -1 160 261  0  
R!relseresultat  -143 138  0  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  3  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -498 336  0  
  -498 333  0  
Resultat efter finansiella poster  -641 471  0  
      
Resultat f!re skatt  -641 471  0  
      
 rets resultat  -641 471  0  
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Balansr"kning Not

1
2024-12-31 2023-12-31

 
 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 164 649 356  26 438 270  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 8 0  128 222 764  
  164 649 356  154 661 034  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  164 649 356  154 661 034  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
%vriga fordringar  94 999  0  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  19 685  0  
  114 684  0  
      
Kassa och bank  2 594 371  297 616  
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 709 055  297 616  
      
SUMMA TILLG NGAR  167 358 411  154 958 651  
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Balansr"kning Not

1
2024-12-31 2023-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  126 565 000  0  
  126 565 000  0  
      
Fritt eget kapital      
#rets resultat  -641 471  0  
  -641 471  0  
Summa eget kapital  125 923 529  0  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9, 10 38 715 000  0  
Summa l#ngfristiga skulder  38 715 000  0  
      
Kortfristiga skulder      
Leverant"rsskulder  98 469  4 880 934  
Skulder till koncernf"retag  0  29 963 270  
Aktuella skatteskulder  332 800  166 400  
%vriga skulder  45 090  118 320 133  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  2 243 523  1 627 914  
Summa kortfristiga skulder  2 719 882  154 958 651  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  167 358 411  154 958 651  
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Kassafl!desanalys Not

1
2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -641 471  0  
Avskrivningar  630 644  0  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -10 827  0  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  9 219  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -114 684  0  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -4 782 464  1 402 128  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -147 465 523  69 515 909  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -152 364 279  70 918 037  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -141 364 867  -76 455 939  
Omklassificering av materiella anl ggningstillg!ngar  130 745 901  0  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -10 618 966  -76 455 939  
      
Finansieringsverksamheten      
Medlemsinsatser  126 565 000  0  
Upptagna l!n  38 715 000  0  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  165 280 000  0  
      
 rets kassafl!de  2 296 755  -5 537 902  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  297 616  5 835 518  
Likvida medel vid #rets slut  2 594 371  297 616  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. 
 
F"reningens fastighet  r anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt FAR:s uttalande RedU 9.
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh!llsplan.

Materiella anl"ggningstillg#ngar
Byggnadens komponenter bed"ms ha f"ljande nyttjandeperioder enligt nedan
 
Stomme & grund 120 !r  
Stammar, v rme, sanitet (VS) 60 !r  
El till gruppcentral 60 !r  
Fasad 60 !r  
F"nster 60 !r  
Inre UH (BRH:ansvar) 120 !r  
Inre UH (BRF:ansvar) 30 !r  
Yttertak 40 !r  
Hiss 25 !r  
Restpost "vrigt 120 !r  
   

Procentsats f"r avskrivningar enligt uppst llning ovan f"rdelas; 120 !r = 0,83%, 60 !r = 1,66%, 40 !r =
2,5%, 30 !r = 3,33%, 25 !r = 4%
 
Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast
transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar f"retaget, f"rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade p! en marknadsplats och har
en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i sp rrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftnetto
F"reningens int kter minus kostnader f"r drift, f"rvaltning och administration. 

#rsavgift (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2024 2023  
#rsavgifter bost der 845 781 0  
F"rbrukning el, kv, vv samt prelimin r debitering -72 704 0  
Internet/kabeltv 34 300 0  
%verl!telseavgifter & pants ttningsavgifter 6 878 0  
Avgift andrahandsuthyrning 2 868 0  
 817 123 0  
    
#rsavgiften skall t cka f"reningens kostnader samt amorteringar och avs ttning till fond f"r yttre
underh!ll.  V rme och renh!llning ing!r i avgiften. TV/Bredbandsavgift debiteras med fast avgift per
hush!ll. El och vatten debiteras efter f"rbrukning till medlemmarna.
 
 
Not 3 $vriga int"kter
 2024 2023  
%vriga ers ttningar, bidrag och int kter 200 000 0  
 200 000 0  
    

Int kten avser f"reningens startkassa som betalats ut av Cernera i samband med tilltr de.
 
 
Not 4 Driftskostnader
 2024 2023  
Fastighetssk"tsel 111 061 0  
Hisskostnader 7 539 0  
L"pande underh!ll 6 811 0  
El 75 454 0  
Uppv rming - Fj rrv rme 130 293 0  
Vatten och avlopp 46 071 0  
Avfallshantering 52 557 0  
Fastighetsf"rs kringar 15 939 0  
Porttelefon 12 064 0  
 457 789 0  
    

 
Not 5 $vriga kostnader
 2024 2023  
Ekonomisk f"rvaltning 41 239 0  
Styrelsearvoden och sociala avgifter 23 655 0  
%verl!telseavgifter och pants ttningsavgifter 4 588 0  
%vriga f"rvaltningskostnader 2 347 0  
 71 829 0  
    



Brf Linnea Garden
Org.nr 769640-0725

12 (13)
 

   
 

    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024 2023  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 26 438 270 26 438 270  
Omklassificeringar 138 841 730   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 165 280 000 26 438 270  
    
#rets avskrivningar -630 644 0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -630 644 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 164 649 356 26 438 270  
    
Taxeringsv rden byggnader 5 600 000 5 600 000  
Taxeringsv rden mark 36 000 000 36 000 000  
 41 600 000 41 600 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 140 734 223 0  
Bokf"rt v rde mark 23 915 133 26 438 270  
 164 649 356 26 438 270  
    

Fastighetens skattem ssiga anskaffningsv rde  r 168 725 644 kr.
 
 
Not 7 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  
R ntekostnader till fastighetsl!n 497 650 0  
%vriga r ntekostnader 686 0  
 498 336 0  
    

 
Not 8 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
    
 2024-12-31 2023-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 128 222 764 51 766 826  
Ink"p 10 618 966 76 455 938  
Omklassificeringar -138 841 730 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 128 222 764  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 128 222 764  
    

Avser nedlagda kostnader p! fastigheten Uppsala K!bo 75:1 vilka vid fastighetens f rdigst llande har
omklassificerats i sin helhet till fastighetens anskaffningsv rde.
 
 
Not 9 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
Fastighetsinteckning 38 715 000 38 715 000  
 38 715 000 38 715 000  
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

L!n SEB 3,3 2026-03-28 12 905 000 0
L!n SEB 3,8 2027-03-28 12 905 000 0
L!n SEB 3,72 2029-03-28 12 905 000 0
   38 715 000 0
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   0 0
     

 
 
 
 
Uppsala den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Ulf Nilsson Marta Dzendzera
Ordf"rande  
  
Margareta Franzon Liljedahl Tobias Hartzell
  
  
Simon Petersson  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
BDO G"teborg AB 
 
 
 
Peter Karlsson  
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Linnea Garden 
Org.nr. 769640-0725 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Linnea Garden för år 2024. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2024 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till 
att göra något av detta. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 
intern kontroll. 

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 
den. Vi måste också informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Linnea Garden för år 2024 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten 
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 
avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet 
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på vår professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

Borås den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

 

BDO Göteborg AB 

 

 

Peter Karlsson 

Auktoriserad revisor 
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