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Styrelsen for Bif Talldungen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Fireningens fastighet
Foéreningens fastighet Bjorknis 1:455 i Karlstads kommun bestér av tva flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 26 bostadsriitter samt en lokal. I fastigheten ingar &ven mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

Den totala boytan 4r ca 1 479 kvm. Lokalyta 108 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Liansforsikringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten. Fastigheten saknar underhéllsfond.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut till Skattkérrs Pizzeria.

Foreningsfriagor
Foreningen hade vid arets slut 31 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har 7 dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetsaret har underhall genomforts i storre omfattning. Bland annat har underhall skett pd
foreingens virmesystem till en kostnad pa ca 600 tkr. Finansiering for underhdll pd vérmesystemet har
skett genom l&n.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-19-06 och paféljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansittning:

Elsa Doyle Ledamot Ordférande
Anna-Lena Romanov Ledamot

Gunviv Wennberg Ledamot Avgatt
Ulrika Sjsberg Ledamot

Jan Strandhall Suppleant

Ramtin Djalali Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Styrelsen har under &ret hallit tre protokollférda sammantréden. Dessutom har styrelsen haft flera
informella traffar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 31 266 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsakringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Vakant Suppleant

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-07-26.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Arsavgifterna #r ofériandrade under 2024. Genomsnittlig drsavgift var ca 641 kr per kvadratmeter.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 1957. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt.
1 630 kr per ldgenhet och med 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kir/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (ki/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1210
=730

641

79,1
1181

1267
2,0
39
424

3 641
36,3

2023
1196
139

641

79,2
1222

1311
2,0
188
297
4380
46,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1220
122

641

79,3
1263

1355
2,1
227
209
4263
44.9

2021
1167
14

641

81,4
1304

1399
2,2
226
265
4185
42,8

Foreningen gor en forlust pa 730 tkr for 2024. Forlusten beror till storsta del p4 underhall av
virmesystemet for ca 600 tkr. Féreningens ekonomi 4r trots det negativa resultatet fortfarande god med
en tillfredsstillande likviditet. Styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna reglera sina 4taganden

4ven i framtiden.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 50920
Disposition av féregdende
ars resultat
Reserverings till yttre
fond, enligt budget
Arets resultat
Belopp vid arets ugang 50 920

Forslag till resultatdisposition

Reserviond

45186

45186

Fond for yttre
underhall

599 154

14 084

613 238

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s

att av yttre fond avsittes

ianspréktagande av fond for yttre underhall

att i ny rdkning Gverféres

Balanserat

resultat

1218365

138 858

-14 084

1343 139

1343 139
-729 840
613 299

14 084
595 060
4215

Arets

resultat

138 858

-138 858

-729 840
-729 840

3 (15)

Totalt
2052 483
0

0

-729 840
1322 643
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Att balansera i ny rikning 613 299

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader f6r fastighetslén

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W

<

2024-01-01
-2024-12-31

1197 362
12 838

1210200
-1 634910
-119523
-50 747
-110 000

-1 915180

-704 980

284

-25 144

-24 860

=729 840

-729 840

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1196 001
0

1196 601
-800 750
-60 740
-59 941
-110 000

-1 031 431
164 570
262

-25 974

-25 712

138 858

138 858
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Balansrikning

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Balkongrenovering

Virmeanlidggning

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~ N

10

2024-12-31

1813413
563 625
460 381

2 837 419
360 000
300 000

3137419

2 866
15 925
78 881

97 672

405 542

503 214

3640633

6 (15)

2023-12-31

1863413
583 625
500 381

2 947 419
300 000
300 000

3247419

15 864
43023

58 887

1073 705
1132592

4380011
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kabeltvfond

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Kaillskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda arsavgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

50 920
45 186
613 237

709 343

1343139

-729 840

1322 642

1 808 750

1 808 750

92 285
65 000
3505
148 377
8351
90 947
100 776

509 241

3 640 633

7(15)

2023-12-31

50920
45 186
599 153

695 259
1218365
138 858

2 052 482

1873750

1873 750

92 285
65 000
0
39048
7025
148 980
101 441

453 779

4 380 011
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-729 840
110 000

-619 840

-2 866
-35919
109 329
-53 866

-603 162

-65 000

-65 000

-668 162

1073 705
405 543

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

138 858
110 000

248 858

0

9156
-67 135
110 043
300 922

-65 000
-65 000
235922

837 783
1073705
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars drsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som bel6per pé rakenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r
hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 94 ar.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsér samt den del av &vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna och beréknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldsattning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de réntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beridknas genom att de rédntebédrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriknas genom att féreningens réintebdrande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intékter
frén arsavgifter under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhéll. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader f6r vdrme, el eller vatten inte ingdr i drsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder

Hyror garage och parkeringsplatser
Kabel-TV & Bredband

I arsavgiften ingér el, virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatsel avtal
Fastighetsskdtsel bestill
Reparation och underhall
Planerat underhéll

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhéllning)
Snéréjning & sandning
Fastighetsforsikring
Bevakningskostnader
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader och vd
Fastighetsavgift

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Forvaltningskostnader bes

Ovrig administration

Diverse 6vr kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevérdsarvode
Sociala kostnader
Summa

2024

947 443
104 364
26 000
119560
1197 367

2024

27 819
6325
87376
595 000
423 460
158 328
91 698
24 455
32 130
34979
8 044
99 324
15194
30778
1634 910

2024

16 954
51044
29751
8259
19 515
119 523

2024

31266
11 552

7929
50 747

11 (15)

2023

947 443
104 364
25400
118 800
1196 007

2023

38517
6855
50 062
0

290 749
124 993
55150
15 683
21 888
32979
0

108 604
25374
29 896
800 750

2023

10 600
44 028

4558
2154
60 740

2023

31266
22 104

6571
59 941
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark
Summa

2024

4694 973
4 694 973

-2 831 500
-50 000

-2 881 500
1813473

7 149 000

2 002 000

9151 000

1813473

0
1813473

12 (15)

2023

4694 973
4 694 973

-2 781 500
-50 000

-2 831 500
1863473

7 149 000

2 002 600

9 151 000

1863 473

0
1863473
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Not 7 Balkongrenovering
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Viarmeanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andelar i aktie och fondinnehav

Placeringsfond
Bokfort varde

Marknadsvirde 2024-12-31 i placeringsfond var 406 089 kr.

2024

1003 625
1003 625

-420 000
-20 000

-440 000

563 625

2024

1395273
1395273

-894 892
-40 000

-934 892

460 381

2023

300 000

13 (15)

2023

1003 625
1003 625

-400 000
-20 000

-420 000

583 625

2023

1395273
1395273

-854 892
-40 000

-894 892

500 381

2022

300 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bevakningskostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel

Telia

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,31

Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2026-06-17

2024-12-31

8929
38 105
13161
9661
9025
78 881

Amortering
2024-12-31

65 000
65 000

14 (15)

2023-12-31

8 044
34979
0

0

0

43 023

Lanebelopp
2024-12-31

1873750
1873 750

-65 000
1938 750

Med befintliga 14ns amorteringstakt berfiknas den totala laneskulden uppga till ca. 1 548 750 kr om fem

ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
El

Revision
Fastighetsskotsel
Fjarrvirme
Snérgjning
Renhdllning
Paminnelseavgifter

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

1023
46 978
0

0

40 826
0
1821
300

2023-12-31

1058
83491
10 000

6 855
40 826

6750

0
0

90 948

2024-12-31

4139 600
4139 600

148 980

2023-12-31

4 139 600
4139 600
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i BRF TALLDUNGEN
Org.nr 773200-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF TALLDUNGEN for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

TALLDUNGEN for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instzllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad /7 / 2025
W =& /@oa—/
Stefan Mott

Godkind revisor
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