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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Kolen 1 ar forviarvad genom en s.k bolagspaketering varfor foreningen vid arets
slut dven éger ett vilande aktiebolag Kolen i Karlstad AB med orgnr. 559360-2336 Detta bolag ska séljas
vidare under 2025. For vidare info kring redovisningen av paketeringen se redovisningsprinciper under
forvarv av fastighet via aktiebolag, sid 8.

Pa foreningens fastighet Karlstad Kolen 1 uppfors tva huskroppar i 7 vaningar (penthouse pé vaning 5
och 6) om totalt 49 bostadsldgenheter, tva lokaler for uthyrning, en gemensamhetslokal och en
Overnattningsldgenhet. Total bostadsyta blir 4 658,5 m? och total lokalyta blir 356,5 m? enligt ekonomisk
plan. Féreningen kommer dven att ha 35 st garageplatser inkl 1st handikapplats. Slutlig kostnad for
foreningens fastighet ar berdknad till 297 110 500 kr enligt ekonomisk plan, detta finansieras med 236
550 000 kr i insatser och 60 560 500 kr med 14n. Bedomt taxeringsvirde enligt ekonomisk plan &dr 146
412 000 varav 114 000 000 &r bostdder, 5 400 000 dr lokaler och 27 012 000 dr mark. Féreningens
fastighet dr inte en del i en gemensamhetsanlédggning. Foreningen innehar en uppréttad underhéllsplan
som stracker sig 50 ar.

Ligenhetsfordelningen kommer att se ut enligt foljade

9 st 2 rok

27 st 3 rok

10 st 4 rok

2 st 5 rok

1 st 5-7 rok

Styrelse

Styrelsen har féljande sammanséttning

Carina Johansson Ledamot Ordférande
Lars-Erik Olsson Ledamot
Mats Tdgmark Ledamot
Maria Frykblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Urban Johansson Auktoriserad revisor
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-11-02. Uppdaterade stadgar har
antagits pa stimma och ar inskickade till bolagsverket men har &nnu inte registrerats.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut tre medlemmar inklusive de tre stiftarna till féreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av foreningens fastighet har fortsatt enligt plan. Vid érets slut var 30 av 49 bostadsrétter
salda.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging
Byggnationen berdknas vara preliminért klar for inflyttning under april/maj 2025. Vid datumet for
upprattande av arsredovisning dr 32 av 49 bostadsrétter salda.

Inga nyckeltal redovisas for aret d& foreningen ar under uppbyggnad.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelseresultat 0 0

Finansiella poster

Resultat fran andelar i aktiebolag 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0 0

Assently: 636eddd9c22543a49addc5081bb4356672a8f730e63echf080e2f117fc7d8a545a3466efe0df5992baedc99ea5390cc229e6704fcf6f0bfI8d022f0ecd2bb425



Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen
Org.nr 769640-5203

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Péagéende nyanldggning

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i aktiebolag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 273 093 060
273 093 060

3 50 000

50 000

273 143 060

2979 816
2979 816

2979 816

276 122 876

409

2023-12-31

163 212 411
163 212 411

50 000
50 000

163 262 411

2927787
2927787

2927 787

166 190 198
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

185 558 053
185 558 053

8625

87 719 838
2 836 360
90 564 823

276 122 876

50)

2023-12-31

96 331 630
96 331 630

0
69 858 568
0
69 858 568

166 190 198
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13 878

8 625

20 683 752
20 706 255

0
-109 880 648
-109 880 648

89 226 423

89 226 423

52 030

2927787
2979 817

6(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-13 550

0

69 872118
69 858 568

-50 000
-163 212 411
-163 262 411

96 331 630
96 331 630
2927787

0
2927787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisning

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft négra anstéllda under rdkenskapséret.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgangen. Néar en komponent i
en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgéngar.

Inga avskrivningar gors pa fastigheten da den &r under uppforande. Fastigheten kommer att skrivas av nér
den ar fardigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fardigstdllandet. Nedlagda
byggkostnader redovisas som pagaende nyanldggning.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda virden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas s& vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Koélen 1 forvidrvades genom kdp av samtliga aktier i Kolen 1 Karlstad AB,
559360-2336, vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 22 000 000 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett l14gre viarde 4n fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte
har avsikt att silja fastigheten varderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedR 6 (f.d
RedU 9) kan bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en éterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts over till bostadsrattsforeningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt véarde, vilket innebér att posten byggnader och

mark dkar med motsvarande belopp.

Not 2 Pagiende nyanliggning

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 163 212 411 0
Arets investeringar 109 880 649 163 212 411
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 273 093 060 163 212 411
Utgaende redovisat virde 273 093 060 163 212 411
Not 3 Andelar i aktiebolag
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 40 517 300 0
Forvarv 0 40 517 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 517 300 40 517 300
Ingaende nedskrivningar -40 467 300 0
Arets nedskrivningar 0 -40 467 300
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -40 467 300 -40 467 300
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000
Not 4 Byggnadskreditiv
2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv 185 558 053 96 331 630
Summa 185 558 053 96 331 630

Beviljat byggnadskreditiv uppgér till 203 600 000.
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Not 5 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 600 000 60 600 000
Summa 60 600 000 60 600 000

Borgen har ldmnats av Lofbergs fastigheter AB pa dverskjutande del.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Johansson Mats Tégmark
Ordforande Ledamot

Lars-Erik Olsson
Ledamot

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

We Audit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Kolen 1 ar forviarvad genom en s.k bolagspaketering varfor foreningen vid arets
slut dven éger ett vilande aktiebolag Kolen i Karlstad AB med orgnr. 559360-2336 Detta bolag ska séljas
vidare under 2025. For vidare info kring redovisningen av paketeringen se redovisningsprinciper under
forvarv av fastighet via aktiebolag, sid 8.

Pa foreningens fastighet Karlstad Kolen 1 uppfors tvé huskroppar i 7 vaningar (penthouse pé vaning 5
och 6) om totalt 49 bostadsldgenheter, tva lokaler for uthyrning, en gemensamhetslokal och en
Overnattningsldgenhet. Total bostadsyta blir 4 658,5 m? och total lokalyta blir 356,5 m? enligt ekonomisk
plan. Féreningen kommer dven att ha 35 st garageplatser inkl 1st handikapplats. Slutlig kostnad for
foreningens fastighet ar berdknad till 297 110 500 kr enligt ekonomisk plan, detta finansieras med 236
550 000 kr i insatser och 60 560 500 kr med 14n. Bedomt taxeringsvirde enligt ekonomisk plan &dr 146
412 000 varav 114 000 000 &r bostdder, 5 400 000 dr lokaler och 27 012 000 dr mark. Féreningens
fastighet dr inte en del i en gemensamhetsanlédggning. Foreningen innehar en uppréttad underhéllsplan
som stracker sig 50 ar.

Ligenhetsfordelningen kommer att se ut enligt foljade

9 st 2 rok

27 st 3 rok

10 st 4 rok

2 st 5 rok

1 st 5-7 rok

Styrelse
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Carina Johansson Ledamot Ordférande
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-11-02. Uppdaterade stadgar har
antagits pa stimma och ar inskickade till bolagsverket men har &nnu inte registrerats.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut tre medlemmar inklusive de tre stiftarna till féreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Byggnationen av foreningens fastighet har fortsatt enligt plan. Vid érets slut var 30 av 49 bostadsrétter
salda.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging
Byggnationen berdknas vara preliminért klar for inflyttning under april/maj 2025. Vid datumet for
upprattande av arsredovisning dr 32 av 49 bostadsrétter salda.

Inga nyckeltal redovisas for aret d& foreningen ar under uppbyggnad.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelseresultat 0 0

Finansiella poster

Resultat fran andelar i aktiebolag 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0

Arets resultat 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Péagéende nyanldggning

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 aktiebolag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 273 093 060
273 093 060

3 50 000

50 000

273 143 060

2979 816
2979 816

2979 816

276 122 876

409

2023-12-31

163 212 411
163 212 411

50 000
50 000

163 262 411

2927787
2927787

2927 787

166 190 198
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

185 558 053
185 558 053

8625

87 719 838
2 836 360
90 564 823

276 122 876

5(9)

2023-12-31

96 331 630
96 331 630

0
69 858 568
0
69 858 568

166 190 198
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13 878

8 625

20 683 752
20 706 255

0
-109 880 648
-109 880 648

89 226 423

89 226 423

52 030

2927787
2979 817

6(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-13 550

0

69 872118
69 858 568

-50 000
-163 212 411
-163 262 411

96 331 630
96 331 630
2927787

0
2927787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisning

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft négra anstéllda under rdkenskapséret.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgangen. Néar en komponent i
en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgéngar.

Inga avskrivningar gors pa fastigheten da den &r under uppforande. Fastigheten kommer att skrivas av nér
den ar fardigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fardigstdllandet. Nedlagda
byggkostnader redovisas som pagaende nyanldggning.

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda virden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas s& vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Koélen 1 forvidrvades genom kdp av samtliga aktier i Kolen 1 Karlstad AB,
559360-2336, vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar ldgre &n det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 22 000 000 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett l14gre viarde 4n fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte
har avsikt att silja fastigheten varderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedR 6 (f.d
RedU 9) kan bostadsrittsforeningarnas forvérv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med
utdelning. I enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en éterbetalning. Posten aktier i
aktiebolag minskas med dvervirdet pa den fastighet som forts over till bostadsrattsforeningen och den
mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt véarde, vilket innebér att posten byggnader och

mark dkar med motsvarande belopp.

Not 2 Pagiende nyanliggning

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 163 212 411 0
Arets investeringar 109 880 649 163 212 411
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 273 093 060 163 212 411
Utgaende redovisat virde 273 093 060 163 212 411
Not 3 Andelar i aktiebolag
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 40 517 300 0
Forvarv 0 40 517 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 517 300 40 517 300
Ingaende nedskrivningar -40 467 300 0
Arets nedskrivningar 0 -40 467 300
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -40 467 300 -40 467 300
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000
Not 4 Byggnadskreditiv
2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv 185 558 053 96 331 630
Summa 185 558 053 96 331 630

Beviljat byggnadskreditiv uppgér till 203 600 000.
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Not 5 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 600 000 60 600 000
Summa 60 600 000 60 600 000

Borgen har ldmnats av Lofbergs fastigheter AB pa dverskjutande del.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Johansson Mats Tégmark
Ordforande Ledamot

Lars-Erik Olsson
Ledamot

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

We Audit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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