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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Stéadet i Haparanda med sate i HAPARANDA org.nr. 797600-1029 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haparanda kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Smedjan 11 1971-01-01 1900 och 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakring Norrbotten. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.0.m.2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 100
1 forrad 20
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1059
18 p-platser 0
Totalt 42 objekt 1179

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 6 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Arja Mehtala Ordférande 2008-07-01
Tuula Hjorth Ledamot 2019-04-23
Martti Morsari Ledamot 2008-07-01
Margit Kilpelainen Ledamot 2023-06-08
Catharina Pekkala Ledamot 2020-03-02
Monika Kuusela Ledamot 2011-08-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Arja Mehtéla och Monika Kuusela.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Martti Morsari, Arja Mehtéla och Monika Kuusela.

Revisorer har varit: Gosta Makitaavola vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Arja Mehtala (sammankallande) och Martti Mérséari, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-30. Pa stamman deltog 4 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%.
En férandring av arsavgiften med +6,5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1999 Fonsterbyte

2007 Asfaltering av garden
2009 Platlaggning av husgavel
2015 Varmepumpar

2016 Malning av trapphus
2021 Byte av entréddrrar

2023 Relining
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Foreningen utfor och planerar inte nagra storre atgarder under de narmaste 5 aren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 20.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm -8 0 24 49 40
Skuldsattning, kr/lkvm 510 519 538 0 0
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 568 598 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 283 252 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 731 677 652 652 652
Arsavgifter/totala intakter, % 93 93 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 705 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 831 768 737 744 733
Resultat efter finansiella poster, tkr -54 -39 1 35 35
Soliditet, % 54 54 82 84 77

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebadrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade kostnader och laga avagifter.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 30 tkr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet ar aven det negativt vilket indikerar att det finns ett behov av att hoja avgifterna.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att héja avgifterna med 6,5 % fran och med 2025-01-01. Ytterligare hojningar gér inte att utesluta.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 70 700 0 0 70 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 959 513 0 35000 994 513
S:a bundet eget kapital, kr 1030 213 0 35000 1065 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 52 881 -39 051 -35 000 -21 169
Arets resultat, kr -39 051 39 051 -53 983 -53 983
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 830 0 -88 983 -75 152
S:a eget kapital, kr 1044 043 0 -53 983 990 061

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 35 000 kr



2024 ARSREDOV'SN'NG HSB brf Stadet i Haparanda 5(14)

797600-1029

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13 830
Arets resultat, kr -53 983
Reservation till underhallsfond, kr -35 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr -75 153

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -75153

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 830 821 767 878
Ovriga rérelseintakter Not 3 1430 1340
Summa Roérelseintékter 832 251 769 218
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 612773 -568 559
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 363 -37 362
Personalkostnader Not 6 -155 426 -143 198
Av-__och _nedgkriYningar av materiella och immateriella Not 7 44 831 -39 224
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -851 393 -788 343
Rorelseresultat -19 142 -19 126
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 593 528
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -35434 -20 453
Summa Finansiella poster -34 841 -19 925
Resultat efter finansiella poster -53 983 -39 051
Resultat fore skatt -53 983 -39 051
Arets resultat -53 983 -39 051
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1173 225 1203 229
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 355 27 181
Summa Materiella anldggningstillgdngar 1185 580 1230 411
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 1186 080 1230 911
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 432 1313
Aktuell skattefordran 17 246 17 246
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 600 003 662 026
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 35928 40 686
Summa Kortfristiga fordringar 653 610 721 271
Summa Omsittningstillgangar 653 610 721 271
Summa Tillgangar 1839 689 1952 182
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 700 70 700
Fond for yttre underhall 994 513 959 513
Summa Bundet eget kapital 1065 213 1030 213
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -21 169 52 881
Arets resultat -53 983 -39 051
Summa Ansamlad férlust -75 152 13 831
Summa Eget kapital 990 061 1 044 044
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 568 750
Summa Langfristiga skulder 568 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 32 500 633 750
Leverantdrsskulder 58 671 63 862
Ovriga kortfristiga skulder 48 712 76 628
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 14 140 996 133 898
Summa Kortfristiga skulder 280 879 908 138
Summa Skulder 849 629 908 138

Summa Eget kapital och skulder 1 839 689 1952 182
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -19142 -19 126
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 44 831 39 224
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 44 831 39 224
Erhéllen ranta 593 528
Erlagd ranta -35135 -20 453
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére fordndringar av

. f -8 853 173
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 5161 -4 999
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -26 308 33746
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -21 147 28 747
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -30 000 28 920
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -672 860
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -672 860
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -32 500 633 750
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 500 633 750
Arets kassaflode -62 500 -10 190
Likvida medel vid arets borjan 654 808 664 998

Likvida medel vid arets slut 592 307 654 808
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgadngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgoér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 26 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 773 832 716 496
Hyror lokaler 18 000 18 000
Hyror garage och parkeringsplatser 32 550 25920
Hyror férbrukningsbaserad 2003 1763
Hyror 6vrigt 3 600 3 600
Ovriga priméra intékter 3492 4 460
Summa Bruttoomséttning 833 477 770 239
Hyresbortfall -2 656 -2 361
Summa -2 656 -2 361
Summa Nettoomséttning 830 821 767 878
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 1430 1340
Summa Ovriga rérelseintékter 1430 1340
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -4 708 -5 789
Snd och halk-bekdmpning -51 613 -49 881
Reparationer -9 535 -12 126
El -38 811 -30 795
Uppvéarmning -229 026 -212 935
Vatten -65 830 -53 758
Sophamtning -41 167 -40 053
Fastighetsforsakring -36 186 -32 896
Kabel-TV och bredband -27 000 -27 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -18 240 -18 240
Forvaltningsavtalskostnader -90 658 -85 085
Summa Driftskostnader -612 773 -568 559
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2 187 -1297
Administrationskostnader -339 0
Extern revision -12 875 -10 090
Medlemsavgifter -17 562 -16 962
Foreningsverksamhet -403 0
Ovriga forvaltningskostnader -4 997 -9 013
Summa Ovriga externa kostnader -38 363 -37 362
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Personalkostnader
Revisionsarvode -2 000 -2 700
Ovriga arvoden -42 500 -34 700
Léner och dvriga ersattningar -94 340 -88 899
Sociala avgifter -16 586 -15 870
Ovriga personalkostnader 0 -1029
Summa Personalkostnader -155 426 -143 198
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -30 005 -24 397
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -14 826 -14 826
Sur_rjma _Av- c.)chunedskrivningar av materiella och immateriella .44 831 39224
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -35 389 -20 453
Ovriga rantekostnader -45 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -35 434 -20 453
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 2174 670 1501 810
Ingéende anskaffningsvarde mark 105 000 105 000
Arets investeringar 0 672 860
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 2279 670 2279 670
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 076 441 -1 052 043
Arets avskrivningar -30 005 -24 397
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 106 445 -1 076 441
Utgaende redovisat véarde 1173 225 1203 229
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 4 756 000 4 756 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 60 000 60 000
Taxeringsvarde mark - bostader 1124 000 1124 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 5940 000 5940 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1377 600 1377 600
Varav i eget forvar -70 000 -70 000
Stéllda sékerheter 1307 600 1 307 600

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 592 307 654 808
Ovriga fordringar 7 696 7218
Summa Ovriga fordringar 600 003 662 026

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 35928 40 686
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35928 40 686
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,47% 2027-03-25 601 250 32500
601 250 32 500
Langfristig del 568 750
Nasta ars amortering av langfristig skuld 32 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 32 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 32 500
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 130 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 4,47%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 4,47% 2027-03-25 601 250 32 500
601 250 32500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 32500
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 32 500
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 67 666 64 372
Upplupna rantekostnader 299 0
Ovriga upplupna kostnader 73 031 69 526
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 140 996 133 898

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.



