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Foéreningen

§1 Namn, dndamal och site
Fareningens namn dr Bostadsriittsforeningen BoKlok Stallet.

Fireningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot erséittning, till fGreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende och 1 frekommande fall lokaler, tll nyttjande utan

begrinsmng 1 tiden.

Fareningens styrelse ska ha sitt site i Ostersunds kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och uldvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplitelseavialet, fGreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bosladsriittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplemen! till nyitjandel av husel eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsrill avses den rill 1 [reningen som en medlem har 1l [Bhid av vpplatel-
selL.

En ligenhel kan vara en bostadsliigenhel eller en lokal. Med bostadsliigenhel avses en
ligenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anvandas som bostad. Med

lokal avses anman ligenhet fin bostadsligenhel, Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseatt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas Gysisk eller junidisk person som kommer all erhilla
bostadsriitl 1 [Gremingen ull [Bld av upplilelse [thn [Gremingen eller som dverlar
bostadsriitl 1 [Oremingens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
slimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bosiadsriiiislagen.

Styrelsen fr skyldig atl utan dréjsmal, dock senast nom en (1) méinad [in det aft
skrilthig och [ullstindig ansikan om medlemskap kom in Gll [Breningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Medlemskap [ar inte vigras pa grund av kin, kénsoverskridande 1dentitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning,
sexuell Bigegning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvarvat bostadsritt till bo-
stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiiligen
bar godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter forviirvet
imnnehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitl att bevilja undantag
frin bositiningskravet och bevilja medlemskap at fGrviirvare som inle avser att
permanent bositta sig 1 ligenheten fGrutsatt att nagon av andelsiigama avser att géra
s, Se dock [Bljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfarviry.

Den som [Grviirval andel 1 bostadsritt {ar viigras medlemskap. Om bostadsriilien efler
forvirvel innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bosladsligenhel, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) fir illimplig, giller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §% bostadstiittslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride 1 foreningen. Ej heller tar medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
sladsrillshavaren vid dvergingen,

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgift och i forckommande fall upplatelseavgitt.

&8 Forhandsavtal

Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréillslagen inga avial
om all 1 framliden upplila ligenhel med bostadsritl. Ei sadant avial kallas [Gr-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innchalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller gava.

En dverliatelse som mte upplyller ovan dir ogliig, Viicks inte talan om dverlilelsens
ogillighet mom (v dr rin den dag da dverlatelsen skedde, ér tditlten ull sadan talan
forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges 1 kdpehandlingen, ir den dverenskommelsen ogillig. Mellan
sljaren och kiparen giller 1 stillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset far
dock jiimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstéindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstiandigheterna 1 Gvrigt.
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§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intriide i foreningen ska foreningen l6sa bostadsriitten mot skilig erséittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § |1 andra stycket fir utéva bostadsritten utan att

* vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilig om {oreskrivel samtycke mte
erhalls.

&1 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

. Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En junidisk person [ir utva bostadsritien utan all vara medlem 1 [Gremingen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vgras intride i foreningen
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem 1 [Gremingen. Tre (3) ar eller dédslallet [ar [Hreningen uppmana didsboel ail
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad cller att nagon, som inte far
vigras intride | foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen for dadsboets rakning.

Om en bostadsziill dvergall genom bodelning, arv, leslamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inte antagils Gll medlem fir (Greningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vilgras miriide 1 [Bremingen, har [Grviirval bostadsritlen och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [dremingen Fir inle ulan siyrelsens samtycke
genom dverlilelse [Brviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvdrv vid exckutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt & kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. [Brviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
Den som fOrviirvar en bostadsritt svarar inte [or de betalmngs{omlikielser som den
frin vilken bostadsriitten har évergitt hade mot bostadsritts [Greningen.
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Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvary, svarar dock térvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Gvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14  Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) r fran
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
siigelse ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriiten till [Gremingen vid det manadsskifie som n-
triifTar niirmast efler tre (3) manader [rin avsiigelsen eller vid det senare manadsskilie
som angells 1 denna. Bosladstiilten dvergar 1ll foreningen ulan ersittning ull
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelscavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad
[rin anmanimg, fr [Breningen hiiva upplilelseavialel. Delta giller inle om ligenheten
lllirétts med styrelsens medgivande. Om avialel hivs, har Bremingen il ull
ersiillning [Gr skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelscavgift, dverlatelscavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foremngen [Gr 1 dvrigl mte ta ul sirskalda avgilier [Gr dlglirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavgift. overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgitt
{6r andrahandsupplitelse Laststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av [Bremngsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.
Ligenhelen fir inte tlliridas [Hrsla gingen [Grrdn [aststilld msats och 1 [orekom-

mande [all upplatelseavgill mbetalats ull Greningen, om inle styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiflen ska faststillas sa at foreningens
ekonomi fr Kingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pa [dreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
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en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan pafiiras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Far andra kostnader kan styrelsen beshuta om sirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan frdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att firdela berdrda kosmader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan firdelningsgrund in andelstal
bér tillimpas har styrelsen ritt alt besluta om sidan fBrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annal ska bostadstiittshavarna betala arsavgifl 1 forskott
[ordelat pd manad for bostad och lokal, Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads borjan.

Om bosladsriilishavaren betalar sin avgifl pid post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommul [Hremngen tillhanda omedelbart vid betalmingen. Limnar bostadsritishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien genom en standardiserad belaltinstlésnng, anses
beloppel ha kommit [Greningen (illhanda néir belalningsuppdraget logs emol av
betatjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbardes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende &ndrade andelstal
kravs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter. dven om Gvriga
bostadsriillshavares inbérdes [Grhdllande rubbas pga. upplitelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen far besluta
om fndring av andelstal som inte med{Or rubbning av nbdrdes [orhallanden,

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om nle styrelsen beslutal annal ger [reningen iitl atl vid Sverging av bostadsritll ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inle styrelsen beslutal annal fger [Hrenimgen ritt atl vid pantsitimnog av bo-
stadsriitl 1a ul en pantsiitlnimgsavgill som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsfitlningsavgiflen uppgér tll ett belopp motsvarande en och en
halv (1,3) procent av giillande prnisbasbelopp vid tidpunkten nir fGremngen
underriittas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgill som ska betalas av bostadsriitishavaren.
Avgiften per ar Fir hégst uppgi till eft belopp motsvarande tio (10) procent av
géillande prisbasbelopp fiir aret ligenheten & upplaten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr berfiknas den hogsta ullatnag avgiflen efler det antal
kalendermanader som ligenheten fir uppliten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas 1 ritt tid utgar drojs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgilt samt 1 forekommande fall
inkassoavgilt enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs séarskild
ersdttning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstittning.

§21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantrilt 1 bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgilter 1 form av
msats, arsavgifl, upplatelseaveill, dverlitelseavglll, pantstimngsaveill och avglll fir
andrahandsupplilelse. Vid utmiilning eller konkurs jimstills sadan pantriitl med
handpaniriitt och den har [Gretriide ramfor en pantrilt som har upplatits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriilishavaren [ir inle anviinda igenhelen [6r ndgol annatl findamal fin det
avsedda, Foreningen [ar dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
[or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Del avsedda findamalet med en bostadsligenhet 1 [Hreningen fr permanentbostad [Gr
bostadsriillshavaren sdvida mle annal sirskill anges 1 upplatelseavialel.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriitishavaren, med eller ulan [Gremingens tillstand, anviinder ligenhelen [r

annal fn avsell dndamal svarar bostadsrilishavaren [Or nedan angivoa kostnader

savida mle annal avialals;

o kosinader [6r ligenhetens ordningstiillande [Or annal fin avsell dndamil,

» kostnader for dndringar i ligenheten som patordras av berdrda myndigheter,

s Okade kostnader [ir [Greningen som [Bljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriitishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte ulsiitts [Gr stémingar som 1 sadan grad kan vara skadliga [Br hiilsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmulji att de inte skilligen bor tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgéirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérmngar 1 boendet ska freningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se nll att stérmingarna omedelbart upphir,
och

2. om det {ir friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden 1 den kommun
dir ldgenheten &r belagen om stérningarna.

Vid stérningar som ér sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras arl eller omfatining har
[dreningen riitl alt siga upp bostadsriittshavaren utan ullsiigelse,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behittat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare [ir upplata sin ligenhet 1 andra hand i1l apnan fr sjilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bosladsritt har [orviirvals vid exekutiv [orsiljning eller tvangs[Brsiljning
enligi 8 kap. bosladsrillslagen av en juridisk person som hade pantritl 1 bostads-
ritlen och som mte anlagits lill medlem 1 [Greningen, eller

2. om ligenhelen dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsriitien till ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitias om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
hostadsriilishavaren dnda upplita sin ligenhel 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplilelsen och [Greningen mie har ndgon befogad anledning all viigra samiveke.
Tillstandet ska begriinsas (ill viss ad.

[ fraga om en bostadslagenhet som innchas av en juridisk person kravs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsritishavaren far inte inrymma vlomsiaende personer 1 ligenheten, om det kan
med[ira men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvarel fBljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att {6lja de anvisningar som [6reningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors

10 (26)




fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart fir utfiras av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget far utfira det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gdrs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark. om sadan mgar i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelats rorande skitseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigt fiir att fastigheten dr vil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsréttstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriilishavarens ansvar [Gr ligenheten omfbaltar bland annat;

« mredmng och ulrustning 1 kik, badrum och dvriga utrymmen (illhérande ligenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamassigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke barande innerviggar

= ledningar for avlopp, gas. vatten. ventilation och informationsaverforing som
cndast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

s ledmngar [Br elekinciiel, saviill synliga som 1cke synliga 1 lligenhelen ([rin och
med huvudbrytaren i lagenhetens cleentral (sdkringsskapet))

» liigenhelens elcentral (sikrngsskip), sirdmbrylare, elultag och armaturer

« anordmngar [Or mfommationséverfirnng som endast (jinar bosladsriltshavarens
Ligenhel, (ll de delar dessa #r synliga 1 ligenhelen

s elradiatorer (belrilTande vattenlvllda adiatorer svarar bostadsritshavaren endast
[T malning)

»  varmvallenberedare ([Brulsail all den inle §r inlegrerad med anordning som
[Brenmingen svarar [or enligl § 29)

= brandvarnare

» eldstiider och braskaminer, dock e tillhérande rikgangar ulanlir Bigenheten

= ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster. dorrar och inglasningspartier

= till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddssparrar. sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ir en
mtegrerad del av dirr- eller [Gnsterkonstruktionen svarar dock [Gremngen [Gr.
Foreningen svarar dven for ytterdorrens tatningslister, som dr en del av
brandskyddet.

*  persienner

s elekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir all malning férutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen 1
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beslagningen av fonster och dorrar skits och smorjs fortlopande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
lidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fGr renhillning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren ftr golvens yviskikl och insidan av sidopartier, fronter saml
[nstaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta fir inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenhelen dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till atl avninning
[or dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligl fremingens instruktioner,

§28  Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

s  klimring runt och insats 1 golvbrunn

» rensning av golvbrunn, msals 1 golvbrunn, sil och valtenlis

« inredming och belysningsarmaturer

= elekinsk handdukstork

s vilvaror och saniletsporslin

»  viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulmingskopplingar pa
vallenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmingsventiler och anslulmngskopplingar pa vallenledning

* vitvaror

= kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.

o avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar t6r underhall och reparationer av nedan inredning och

mstallationer [Grutsatt atl [Breningen [Grsell ligenhelen med dessa:

= ledningar for avliopp, gas. elektricitet, vatten och informationsaverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer &n en lagenhet

» servisledning tram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

= ledningar for avlopp. gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

s virmepanna'virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock [Gr mélning)

» golvbrunn

s yiter-, balkong- och allandtrrar med tillhérande karmar och titmngshster som dr
en del av brandskyddet

o gingjirn vilka dr en integrerad del av dirm- eller [Onsterkonstrukiionen

s [onsterbigar och [Onsterkarmar

«  malning av uisidan av yiter-, balkong- och altandérrar, fOnsterbagar, dirr- och
fonsterkarmar samt inglasmngspartier
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o rikkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

e postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
e vattenburen golvvirme som #r en del av fastighetens uppviirmningssystem

e solceller

« staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslishet eller [Grsummelse, eller

2. virdslashet eller firsummelse av
a) nagon som hér tll hushillet eller som bestker detsamma som giist,
b) nidgon annan som ir inrymd 1 ligenheten. eller
¢) nagon som utlor arbete 1 ligenheten [6r bostadsriitishavarens rikning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustil 1 omsorg och tillsyn,

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmila fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [fr dla sig all ulldra underhallsatgird som bostadsriillshavaren ansvarar

fisr enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

algirder som [Grelas 1 samband med omlallande underhall eller ombygenad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om [Sreningen vid intrilTad skada blir ersiitlningsskyldig genlemol bostadsrillsha-
vare [Or ligenhetsutrusining eller personligl lisore ska ersiiliningen beriknas med
hiinsyn (ill den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetillfllet. Siirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren [Grsummar sitl underhdllsansvar (enligl §§ 26-28), eller ulfor
en tillstandspliktig tordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
siikerhel fiveniyras eller del [inns nisk fr omfbaitande skador pi ndgon annans
egendom och bostadsrilishavaren inle efler uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens
skick s smart som majligt, Gir [Breningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekosinad.

§ 356 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att fa komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligi § 34. Niir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsritien eller niir bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriitishavaren mie drabbas av stéime
oligenhet dn nbdviindigt.
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Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sidana inskriinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nddvindiga atgédrder tor att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren mte limnar alltriide till ligenheten niir foreningen har riitt tll
det far Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren far inle utan styrelsens tillstind utféra en dtgird 1 ligenheten som
mnefattar

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. mslallation eller findring av ledmingar r avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. inslallation eller dndring av anordning [Gr venlilation,

4. mslallation eller findring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

Ln

Far en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller
konstnfirliga viirden kriivs alliad (illstand for en dlgiird som mnebir all etl sidanl viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i torsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar tragan.
Forindnngar 1 ligenhelen ska allud ulHras [ackmannamiissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysmingsammaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordmngar far bara monleras pa husels ulsida
cfter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
[or sadana anordningar. Bostadsriilishavaren ska pa egen bekosinad demontera
anlaggningen vid behov, exempelvis om det behdvs fir att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grand av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriilla och arligen [6lja upp underhéallsplan [Gr genomftrande av
underhallet av féreningens fastighet'er med tillhorande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom [Breningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhéllel av [Greningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Dirutiiver kan bildas bostadsréitishavarnas
mdividuella fonder {&r underhall av ldgenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavamas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

Nythanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som Glliritts fr, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och fGreningen har réitt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom cller henne att
[ullgéra sin betalmingsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren drijer med all betala arsavgifl eller avgili [6r
andrahandsupplalelse, niir del giiller en bostadsliigenhel mer fin en vecka efler
forfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren ulan behdvligl samlycke eller tillstand uppliter Eigenhelen 1
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men far féreningen eller medlem

om ldgenhelen anviinls 1 stnd med avsell indamal eller om bostadsritishavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riiltshavaren genom all mle utan oskiiligt driysmal underriitia styrelsen om atl det
[nns ohyra 1 lgenhelen bidrar Gl atl ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenhelen pd annal sitl vanvirdas eller om bostadsritishavaren dsidosiitler sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplitits Gll 1 andra hand vid anviindming av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inte limnar tllirdide t1ll ligenheten enhgt § 35 och han eller
hon nte kan visa en gillig ursdkt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadscitishavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen. och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgbrs, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovissentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfir en dtgérd
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadslagenhet forverkad pa

. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund [or [Grverkande,

§ 41 Maijlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, cller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rattelse.

I [riga om bostadsliigenhel fir uppsiigning mnie ske pa grund av olovhig
andrahandsupplilelse enhigl § 39 punkt 2, eller pd grund av oullilng om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
driyjsmal anstker om (illstand (1ll upplatelsen/ailgirden och fir ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
saga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérmngar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
lllsfigelse om rillelse mle har sketl, Vid sadana stémingar fir uppsiigning som géller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till soctalnfimnden. Rittelseanmaning och
underriiflelse (1l socialnfimnden kriivs dock om stémingama iniriilTal under ud da
Eigenhelen vant upplilen 1 andra hand pa siil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga siémingar 1 boendet som avses 1 § 23 Dérde stycket.

Bostadsriitishavaren [3r inte heller skiljas [rin ligenheten om [Greningen inte har sagl

upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fioreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader frin det att fireningen fick reda pé forhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderdtten enligt § 39 | a forverkad pa grund av drjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. far han eller hon pa grund av

dridjsmalet inte skiljas tran ligenheten

1. om avgiflen — nér det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom (re (3)
veckor [ran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, cller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor tran det
att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bosladsriitislagen har delgells underritielse om méjligheten alt [ tllbaka
ligenhelen genom atl belala avgillen inom denna td.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsriillshavaren, genom atll vid upprepade tillGillen
mie belala avgillen inom den (1d som anges 1 § 39 § punkt 1 a, har dsidosall sina
forpliktelser i sa hég grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [Hrsla styckel 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39
punkt 1, 46 eller & dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punk! 2, 3, 7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar i1ll det manadsskilte som iniriflar niirmast eler tre ménader
[riin uppsigningen, om nte rditten dldgger honom eller henne att Oyvita tdigare,
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelser1 § 42,
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§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
Fn uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran lgenheten ull foljd av uppséigning 1 {all som
avses 1 § 39 ovan ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mdjligl, om inte [Bremngen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendirer
vars rift berors av forsiljningen kommer Sverens om nagot annal. Firsiljmngen Fir
dock skjutas upp tll dess att brister som bostadsriittshavaren svarar [or blivil
algirdade.

Tvangstorsdljning genomfirs av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Fareningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
fireningen och ansvara for att fisreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skils pa ell llllredsstillande siul.

§ 48 Ledamaoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viljs for en period av hagst tva (2) ar. Rollen som
styrelscordtorande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
slyrelsen och kan vara ulsedd som slyrelseledamol [r lingre td). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse villjs pa foreningsstimma ska
mandattiden [Br hilllen, eller vid udda tal nfimmast hiygre antal, vara ell ar.

Suppleanter intrider 1 den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For dei [all vakanser uppkommer eller ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiillas senast vid nirnmast diirpa [Ghande ordinarie [Grenings-
stimma. Vid val eller vakanser giller atl ny ledamot eller suppleant utses av den som
uisig den ledamot eller suppleant som ska ersiitias.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
[Greningsstimman.

Valbar som styrelseledamoi eller suppleant éir;
1. Medlem i [reningen
2. Person som tillhér medlems tamiljehushall och ar bosatt 1 foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem som #r juridisk person
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Den som dr underiinig, i konkurs, har nidringstorbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte fBreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinane ledaméter
utse ordfrande vid det styrelsesammantride som hélls 1 anslutning till den ordinarie
[Greningsstiimman eller 1 anshutning till extra [Greningsstimma om styrelseval har
torekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordloranden ska se t1ll atl sammantriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har rétt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beshutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid
sammantridet. Mer &n halften av de narvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordférande utslagsrast.

Om alla ledamdler inie fr nirvarande masle dessulom mer §in 1/3 av hela antalet
ledamdler (dvs. mer fin 1/3 av si manga man skulle ha varl, om man vore [ulltalig)
ha ristal f6r beslutet,

Om ledamot tillkommer eller [rinfaller under sammaniridels ging (exempelvis pi
grund av jiv) masle en ny bedémmng av beslulslirhelen giras.

Beslut far inte fattas i ctt drende, om inte samtliga styrelscledaméter, for det fall det ar
méjligt, har

1. [ allGlle att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stilllGretriidare [ar mle [Glja sadana [reskrilier av [Oreningsstim-
man som str 1 stnd med bostadsrittslagen, lagen om ekononuska [Breningar eller
dessa sladgar,

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller

Justeras av ordldranden och en yilerligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses all juslera protokoll.

Tid fir sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt atl ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad féretridare f6r foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsratistillidgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt med mera

Styrelsen eller annan stillfbretridare [or [Greningen fir inle ulan Breningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomiritt.

Styrelsen far inte heller beshuta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen beflullmilktigad [Gretridare [r [Sreningen f&r inte ulan
foremingsstimmans bemyndigande (rilla avtal om all ansluta ligenheterna ull
bredband, telefom, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade inster. Har stimman
oivil styrelsen ell generelll bemyndigande fir styrelsen [Orliinga eller ingd nva avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

(va 1 [Orenme,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlapande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret f6r och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
daret vidiagna vnderhallsailgiirder av storre omlalining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan #lgird som dr dgnad all bereda en otillbirhig [Grdel 41 en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

& 57 Valberedning

Vid ordinane [Bremmgsstimma (arsstimma) ulses drligen minst (v (2) personer ll
all vara ledam&ter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller [6r tiden [ram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hillits,

Valberedningens framsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska valja. Darutover ska valberedningen
[Bresld arvoden och ev. andra ersiittningar ull styrelseledamdier, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 forekommande fall andra {6rtroendevalda.
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Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berittelse.

Exira stiimma ska héallas om styrelsen finner skil att halla fSreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hallas niir det for uppgivel dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiiltizade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran
kom in till foreningen.

. Féreningsstimman ska hallas pa den orl diir styrelsen har sitl site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, hell eller delvis. Hell digital stiimma &r
lllatet frin den 1 januan 2024, Om [Brenmgsstimman ska hallas hell digitalt stills
stirskilda krav pd kallelsen. se § 60,

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen 6ppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslat. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktiondirer har alltd rfiil att niirvara vid [Bremngsstiimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska forckomma:

4) Sltimmans Sppnande

b) Faststillande av rdsiliingd

¢} Val av stimmoordBrande

d)  Anmiilan av stimmoordBrandens val av prolokollGrare

¢) Val av en person som jamte stimmoordfiéranden ska justera protokollet

0 Val av réstriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiitimingar al styrelseledaméler och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse styrelseordfrande samt 1 [orekommande Lall val av
styrelseord[Grande

p) Val av styrelseledamdler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r}  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor saml av medlemmar anmilda
firenden (molioner) som angetis 1 kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstaimma ska foratom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de frenden [Br vilka stimman utlysts och vilka angiviis 1 kallelsen,
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Foreningsstdimman éppnas av styrelsens ordforande eller, vid férfall {for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styvrelseledamdter
som diirefter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie [Sremingsstimma ska idigast sex (6) veckor och senasl tva (2)
veckor ftre stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom {Greningens
fastighet. Dérutéver ska kallelsen limnas genom skrifilist meddelande 1
medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stiillet skickas dit. [ vissa
sdrskilda fall stills hégre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning Gl § 59 1 stadgama eller pd annat sitt anges vilka
firenden som ska [Hrekomma 11ll behandling vid stimman. Om [Srslag Gl fndring av
sladgama ska behandlas, ska del fullstindiga mnehallet av indringen anges 1 kallel-
sen. Om lex! [Breslas tas borl ska dven detta famgd, Om [Gremingsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgilt om hur medlemmama ska gi wll viiga for alt
delta och for att rosta.

Om det kriivs [or all Bremngsstimmobeslul ska bl giltigl atl det [attas pa tva

- stimmor [Ar kallelse ull den senare stimman inte ullirdas mnan den [Brsta slinuman
har hallats, I en sadan kallelse ska det anges vilkel beslul den [rsla siimman har
Fatlal.

Extra stamma

Kallelse till extra toreningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
staimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en [riga om fndnng av stadgama

E‘J

en [riga om hkvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sasom e-

post. I vissa sdrskilda [all stélls dock higre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag

och ir:

1. om en stiimma ska hallas pi annan (d dn vad som bestimls 1 stadgarma

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeindingar som 0kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till iterbetalning av
msatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomuska [Breningar, réitlen tll vinst
mskrinks eller ciitten tll tllgingar vid [Gremngens upplisming inskrinks (se lag
om ekonomiska [Breningar for fullstéindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller [Grenklad avveckling av
freningen.
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I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar £ visst drende behandlat vid ordinarie [Breningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman,

& 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Greningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamit har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rést. Om Hera medlemmar gemensamt fger flera
bostadsriitter kan de dock avligga en rést var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
[orplikielser mol [Gremingen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem [Gr [Bretridas av vallrill ombud, Ombud fir bara {Greilriida en medlem.
Medlem [fGr med{ra etl vallrii birdide.

& 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-

lerna, eller vid lika réstetal den mening som stiimmoord[Granden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avedrs valet genom
lotining,

Farsta stycket giller inte for sadana beslut som fir sin giltighet krdver sirskild ma-
joritct enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omrdstningar vid [Greningsstimma sker Sppel, om inle nirvarande ristberilligad
medlem vid personval begir sluten omrisimng.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har

[attats pd en [Grenngsstimma och all [ljande bestimmelser har akitagiis;

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutel innebiir findring av nigon insats och medBr rubbning av del inbordes
forhallandet mellan msatserna, ska samiliga bosladsritishavare som berirs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst (v tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavama har gitl med pa beslutel
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en kning av samiliga insatser utan att fSrhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslute! findi giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande
har gitt med pa beslutel och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.
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Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbrligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
forindras eller 1 sin helhet beh6va tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till findringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulel innebir dverlitelse av et hus som tillhér Breningen. 1 vilket det finns en
eller Mlera ligenheler som fir upplatng med bostadsritl, ska beslutel ha Lallats pa del
sll som giller [or beslul om likvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Breningar. Minst (va redjedelar av bostadsrilishavarma 1 det hus som
ska averlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beshatet innebér dndring av nagot andelstal och medfor rabbning av det inbordes

[orhallandet mellan andelstalen blir beslulel giliigh om minst ire [irdedelar av de
risstande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs
dock mite vid ny- eller tlligesupplilelse av bostadsriitler, dven om dvriga
bostadsriilishavares inbérdes [Grhallande rubbas pga. upplilelsen sd liinge mnie nigon
av dvnga bostadsriitishavare fir en higre arsavall dn idigare.

Foreningen ska genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som &r kind
fir féreningen om ctt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
ristande pd den separe stimman gatl med pa beslutet.

Om beslutet avser dindrning av de grunder enligl vilka arsavgiller ska beriiknas lordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om besluletl innebir all en medlems it ull [Breningens behallna tillgingar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gail med
pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsyiitt inskranks ar

giltigt endast om samtliga bostadsréittshavare vars riitt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Fareningens rikenskapsir omfattar tiden fran och med 1/1 till och med 31/12.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehillande férvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

& 68 Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie [Greningsstiimma [Gr liden [ram 1l dess niista ordinarie stimma hallits
en (1) revisor och en (1) 1l 1vd (2) revisorssuppleanier, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auklonserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fisr den
revisorn.

& 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Gljer av god revisionssed granska [Breningens
drsredovisming jimle rikenskaperna saml styrelsens [Brvallmng. Revisorerna ska [lja
de sirskilda [Gresknfller som beslutats pa [Greningsstimman, om de inle sinnder mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

Revisorerna ska [ir varje rilkenskapsar avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
[Bremingar [Greskriven revisionsheritlelse tll Breningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiillelse har gjort anmiéitkningar mol slyrelsens
[rvalining ska styrelsen avge skrilihg forklanmg tll stimman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt | torekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga, 1 fysisk eller digital form.
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
tysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden tull medlemmarma ske
genom anslag digitall eller pa vl synlig plats inom [Bremingens astighel, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elekiromska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.
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§72  Fordelning av tillgangar om féreningen uppldses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
diverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhillande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rir toreningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fGreningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid
med vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid [Oreningsstimma
den 15 februan 2024 samt 26 maj 2024.

Orl och dalum

bop—

Glenn Friberg Daniel Mellberg
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