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Stadgar
F&r Bostadsrattsféreningen
af Grubbens

Antagna pa extra stamma den 22 oktober 1997.
§ 10 andrad pa extra stdmma den17 september 2002.

Foreningens firma och &ndamal

1§

Féreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen af Grubbens.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadstggenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegréansning. Foreningen far &ven uppléta lokaler med hyresrétt, Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en mediem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt séite | Stockholm.

4§

Ordinarie féreningsstamma halls en géng om &ret fére juni ménads utgéng. Jfr 17 §

Rikenskapsar

5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattsiagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Skanska Bygg AB &ger ratt att, efter forvarv av bostadsréatt enligt Bostadsrattsgarantin, bli
antagen som medlem i féreningen.




7§
Medlem far inte utesiutas eller uttréda ur foreningen, s& lange han innehar bostadsratt,

Anméalan om uttréde ur foreningen skall géras skriftligen och handiingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift,

Avgifter
8§

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
lopande verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas sfter
bostadsrétternas andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestidmmer.

Styreisen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning fér véirme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drsjsméalsranta enfigt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximait
far uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Den medlem {ill vilken en bostadsratt vergatt svarar normalt fér att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:38 1) om allmén férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning fé&r dock alitid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Skanska Bygg AB eller dennes avtalspart skall vid upplételse eller dverlatelse | samband med
fullgérande av Bostadsrattsgarantin ej paforas upplatelse- eller dverlatelseavgift.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsaitning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea,

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras j ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hiégst fyra
suppleanter. Mandattiden &r tvé& &r och omfattar tiden mellan ordinarie stammor. Férsta gangen
val dger rum efter det att denna stadgeparagraf blivit giltig skall mandattiden vara ett ar fér det
antal ledaméter respektive suppleanter som leder till en évervikt med en ledamot respekiive
suppleant med mandattid pa tva ar.




Skanska Bygg AB skall kunna utéva sin insyn i bostadsrattsforeningens verksamhet genom en
av Skanska Bygg AB utsedd rapportér. Rapportéren skall taga del av styrelsens férvaitning och
ager ratt att ndrvara vid foreningsstidmmor, styrelsesammantréden och besiktningar. Vid
styrelsesammantréden och foreningsstdmmor ager rapportdren ratt att vicka forslag och fa sin
mening antecknad till protokollet. Skanska Bygg AB:s insyn skall utévas i sju ar fran dagen for
entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av respektive lagenhet i
bostadsraitsforeningens fastighet,

{Ny lydelse 2002-09-17)

118
Styrelsen konstituerar sig sjalv,
Styrelsen &r beslutsforig nar de vid sammantradet narvarandes antal Overstiger halften av hela

antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledamater i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styreisen utsedd vicevérd, vilken sjaly
inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen,

14 §

Utan féreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

Styrelsen skall understalla Skanska Bygg AB intecknings- och/eller belaningsarende fér
godkénnande,

15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning} och for stallningen vid rékenskapsérets utgang {balansrakning},

att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt .
inventera &vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och

revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det férflutna
rékenskapsaret samt

arsredovisningen och revisionsberattelsen.

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av '}ZD‘/




att dels uppratta och fortlépande revidera sérskild plan for foreningens intakter och kostnader
for den tid Bostadsrattsgarantin géller, dels underrétta Skanska Bygg AB:s rapportdr om varje
atgérd eller handelse av betydelse fér foreningens ekonomi eller for Skanska Bygg AB, vari
ingér att tillhandahélla harfér erforderligt material.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess nasta
ardinarie stamma hallits,

Revisor aligger:

aft verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstémma framlagga revisionsberéttelse.

Féreningsstdmma
17 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om ret vid tidpunkt som framgérav 4 §

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar,

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden fill féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bori féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stdmma. Skanska Bygg AB:s rapportor skall
skriftligen kallas till féreningsstdmma.

18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandiat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P4 ardinarie foreningsstdmma skall férekomma foljande &renden

a) Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rosttangd).
b) Val av ordférande vid stdmman.

¢} Val avjusteringsman,

d) Fraga om kalielse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f)  Fdredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

h)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)  Fréga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av fériust,
[y  Fréga om arvoden.

k)  Val av styrelseledamoter och suppleanter.

[}  Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skaii férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma. By,




P2 ordinarie féreningsstamma skall under ovriga drenden alltid upptagas en punkt fér Skanska
Bygg AB:s rapportéir och bostadsrattsforeningens forhallande tilt Skanska Bygg AB.
208§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stammans ordforande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rdstiangden skall tas in eller bildggas protakollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omré‘:stning har skett, aft resultatet skall anges i protokollet.

Pratokoll skalt forvaras betryggande.

Vid stéamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for

medlemmarna.

21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Raéstberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin réstratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, &kta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten galler hdgst ett ar
frén utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem
i foreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rgstberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géiler som bitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras fér
gittighet av beslut behandtas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under den tid Bostadsrattsgarantin géller skall godké4nnas av
Skanska Bygg AB for #ga giltighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

228

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas &t mediem i fdreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den idgenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.

23§

Har bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse .
genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.




Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten,
Efter tre &r frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dadsbost att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att ndgon, som inte far véagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts j anmaningen inte lakttas, far bostadsrétten
tvangsforséljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsratten utan att vara
medlem.i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsférsalining och da hade pantrétt | bostadsratten. Tre ar efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medtemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt il en bostadslagenhet far végras intrade i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make f&r maken végras intride i
féreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sdrskilt stadgeviilkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksa n&r en bostadsrétt till en bostadslagenhet overgétt till nagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

lfraga om férvéry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréds | féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
hostadsratien tvangsfarsélias for forvarvarens rakning,

26§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. | avtalet skall den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
képeskillingen anges. Motsvarande skall galla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av
verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avségelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsraiten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen skall géras
skriftfigen hos styreisen.

Vid en avségelse vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna. \ l ,{




. Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla l&genhetsn jamte tillhérande
ufrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, om s&dan ingar i upplatelsen.

Till Idgenhetens inre riknas:

* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne | lagenheten och inte &r stamledningar,

* glas ach bégar | lagenhetens ytter- och innanfénster,

* l&genhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagsirémsanlaggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar
, och inte heller for annat underhall &n m&lning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
. " anordningar fran stamledningar fér aviopp, véirme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- effer vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsléshet eller farsummelse av
nagon som hér till hans hushall eller som géastar honom eller néagon annan som han inrymt i
. lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning. Ifraga om brandskada som
* bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjérde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Det aligger bostadsrattshavaren att for lagenheten teckna hemférsakring enligt géingse standard
fér bostadsrattsboende.

29§

Bostadsréaitshavaren far inte géira nagon vésentlig foréndring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

30§

. Bostadsréttshavaren &r skyldig att nadr han anvander l4genheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfsr huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i éverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa jakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarce
stycket,

. Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i Iagenheten.

31§

Foretradare for bostadsréattsforeningen har ratt att fa komma in i légenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar f6r, N&r bostadsratten skali
tvangsforsdljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata l&genheten visas pé lamplig tid.
Féreningen skall se till aft bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

32§

En bostadsratishavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. é&/_/

Samtycke behovs dock inte,




1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade paniratt | bostadsratten och som inte antagits till mediem i féreningen,
eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas
av en kommun eiler ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsréattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far
uppléta lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till uppléatelsen. Sadant
tillsténd skail lamnas, om. bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begransas till en viss
tid ach férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

348

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ngon annan medlem i fdreningen.

35§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltracks &r forverkad och
féreningen séledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen,

2.om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3.om l&genheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet &r valiande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om at det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids j huset,

5. omlagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetensbegagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till Iagenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig def ing&r brottsligt férfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till 1ast 4r av ringa
betydelse. J/\ﬁ
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v Uppségning pa grund av férhallande som avses | forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning p4 grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan droéjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning
fér skada,

Ovriga bestimmelser

36 §

. Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Behallna tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter |&genheternas insatser,

® 37§

Utéver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen / ‘
(1991:614) och andra tillampliga iagar. R /]




