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STADGAR FOR \

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Titania 5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Titania 5

Féreningen har till &ndamal att frfimja medlernmarmnas ekonomiska intressen genom atf i
féreningens hus upplata bostédder at medlemmarna till nytijande utan tidsbegransning.
Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt séite 1 Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niér en bostadsréft dverldtits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsréiten och
flytta in 1 lAgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skall
ansdka om medlemskap 1 fOreningen pa sédtt styrelsen bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har Svergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall boséitta sig i bostadsréttsidgenheten har
féreningen rétt att viigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i1 foreningen om inte bostadsréitten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, Gvertygelse eller sexuell ldggning,

En Gverlételse dr ogiltig om den som en bostadsritt §verlatits eller Svergait till inte antas till
medlem i foreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2012-07-31
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, &rsavgift och 1 forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen,

Iéreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhéllande till 1igenheternas
andelstal, Beslut om &ndring av grund {or andelstalsberfkning skall fattas av

foreningsstimma.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift betalas av férvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsitiaren.
Avgift for dessa tre dtgérder sétts till 1000:- styck.

Avgifterna skall betalas pi det siitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rét tid
utgédr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning dr inkasso-

kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat 14genhetskomplement, som ingdr i uppléatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i

l&genheten och inte tjdnar fler dn en ldgenhet

till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar;

bostadsrittshavare svarar dven for all mélning frutom mélning av ytterddrrens

yttersida

- icke birande innerviggar samt yibeldgening pé rammens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krivs {01 att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannaméassigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifrga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast for

maélning

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- eldstdder, dock ej tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

sikringsskp och dérifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

- brandvarnare
fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all

malning forutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland
annat dven for
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- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn
- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

- kranar och avstingningsventiler
- ventilationsflakt
- clektrisk handdukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror
- koksfldkt, ventilationsdon
disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 14genheten med ledningarna och dessa tjénar

fler &n en lidgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrdnsad omfatining 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrusining som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lédgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
fr renhalining och sndskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten f11dd, garage eller annat 1Agenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren fdrsummar sitt ansvar fOr ldgenhetens skick i sddan utstrickning ati
annans sikerhet &ventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom
har fSreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhj&lpa bristen pa bostadsréttshavarens

bekostnad.

7§

Bostadsrdttshavaren svarar for sfdana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhéal! och installationer som denne

utfdrt.

8§

Féreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhéllsdtgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for.
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9§

Bostadsrittshavaren {&r foreta fordndringar 1 1igenheten. Visentlig frandring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att Srandringen inte ér till pataglig
skada eller oliigenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt

satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar £6r bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig

fOrandring.

10 §
Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de sirskilda regler som fBreningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrétishavaren skall hlla noggrann tillsyn ver att detta ocks4 iakitas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten

eller som dér utfdr arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§
Foretrédare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller

fOr att utféra arbete som foreningen svarar fOr eller har ritt att utfora enligt 6 §. Néir
bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa ligenheten pé

lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tillirdde till ligenheten, nér féreningen har rtt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

12 §
En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand til] annan for sjélvstindigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I
ansékan skall anges sklet till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem

ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utorustdende personer i [dgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat &ndamal n det avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
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- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tll men for forening eller annan

medlem

- ldgenheten anvinds for annat indamél 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1

ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de s#rskilda ordningsregler som féreningen meddelar
bostadsritishavaren inte [dmnar tillirdde till 1igenheten och han inte kan visa giltig

ursikt f0r detta
bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig

vikt f0r féreningen att skyldigheten fullgérs
ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt

forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjanderédtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse.

15 §
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta réittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
riittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsrétishavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning

for skada,

17 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsigning skall

bostadsritten tvingsforséljas sd snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berfrs av forséljiningen kommer verens om négot annat.
Forsiljningen fr dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for

blivit atgérdade.
STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman fér hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r

bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvi styrelseledamdter i forening,

19§
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Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och

foras 1 nummerfoljd.

208
Styrelsen dr beslutfOr nér antalet nérvarande ledamdéter vid sammantridet Sverstiger hélften av

samtliga ledamoter. Som styrelsens bestut géller den mening for vitken mer dn hélften av de
narvarande rdstat eller vid lika rGstetal den mening som ordforanden bitrider, For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhéinda

foreningen dess fasta egendom eller tomitrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsétgéirder av sddan egendom.

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och

l&genhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rakenskapsér omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie

féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §
Féremingsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvid suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frdn ordinarie féreningsstdmma fram till
nésta ordinarie fOreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore

foreningsstdmman.

20 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstémman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni

maénads utgang.
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28 §
Medlem som Snskar anmaéla #renden till stdmma skall anm#la detta senast den 1 februari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §
Exira fOreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst

1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stamman.

308§
P3 ordinarie foreningsstdnuma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoord{trande

Anmélan av stdmmoordforandens val av protokollforare

Val av tvé justeringsmaén tillika rdstrdknare

Fraga om stémman blivit 1 stadgeenlig ordning utiyst

Faststillande av rostldngd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamdoterna

13.  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fir niistkommande verksamhetsar
14,  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjuina frdgor samt av fSreningsmedlem anmiélt drende

18.  Awvslutande

1000 N O b W

318
Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé

stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore exira
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt

gemensamt har de dock tillsammans endast en r3st, Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33 §
Medlem fér utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fir inte foretrida mer dn en medlem.

Ombudet skall férete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.
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Medlem fér pa fOreningsstdmma medfora hdgst ett bitride. Endast medlemmens make,
regisirerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltrétt fastighet kan dven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sddan
foreningsstimma foretréida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt fSregdende stycke anses &ven den som &r syskon eller
slakting i rtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvigrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene ir gifi med den andres syskon.

34§
Féreningsstdmmans beslut ntgdrs av den mening som fétt mer dn hélften av de avgivia

rdsterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest r0ster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beshutas
av stdimman innan valet {Orréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrittslagen.

35 §
Protokoll frén foreningsstémman skall héllas tillgingligt f5r medlemmara efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

378§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

38 §
Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhéllande till ldgenheternas Arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

39§

Om f6reningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

40 §

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits vid@.?.%ﬁl‘?a.. foreningsstimma den Lﬁ?l?fv’emb o4 &GO’Q
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