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Styrelsen for BRF Gardsvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 1998. Extrastimma avseende nya
stadgar har hallits den 10 april 2019. Nya stadgar har rostats igenom av medlemmar den 10 april 2019
och dessa har registrerats hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Godsagaren 4 i Huddinge kommun den 11 december 1998.
Foreningen ager fastigheten.

Foreningens fastighet bestar av 35 bostadsratter varav 17 i radhus och 18 lagenheter i 3 flerbostadshus.
Den totala boytan dar 2487 kvm.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok

2 st 2-3 rum och kok
5 st 3-4 rum och kok
12 st 4-5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa Forsakring.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 9.525 kr per radhus och 1.630 kr per lagenhet for ar 2024.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Det sammanlagda taxeringsvardet ar 80.763.000 kr varav byggnadsvardet ar 43.938.000 kr och
markvardet ar 36.825.000 kr. Vardear ar 2024.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett tecknat avtal om ekonomisk férvaltning hos Storholmen Férvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 20 maj 1999.
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Underhallsplan
Foreningen har en 50-arig underhallsplan som uppdaterades senast 2020.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt framtagen underhallsplan. Arsavgiften uppgar till
884 kr/kvm boyta per ar.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med 596.000 kr, ar 2024.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 10,11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 29 maj 2024 haft féljande sammansattning:

Ledaméter

George Issa, Ordférande
Nicoletta Raic

Martin Gallo

Rabi Komo

Johan Komo

Suppleanter
Martin Skéldmark
Nicolas Diamantoglou

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening. Styrelsen har
under aret haft 12 protokollférda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring
tecknad med Trygg Hansa Forsakringar.

Revisor
Sanna Lindqvist
Borev Revision AB

Valberedning
Kim Svensson rostades fram som valberedare pa ordinarie stamman den 29 maj 2024 och accepterade
dven uppdraget.
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Visentliga hédndelser under rikenskapsdret
Ett avtal om kollektivt bredband till formanligt pris har upphandlats och tecknats med Tele2.
Detta avtal bérjade gélla fran och med 1 juli 2024.

Balkongerna och loftgangarna har renoverats av Allt i Trivsel AB. Delar av balkonger och
loftgangar har bytts ut och allt material har malats om till de ursprungliga fargerna enligt
kommunens regler vad galler foreningens originalfarger.

Medlemmarnas elavgifter har borjat debiteras till fullt pris fran och med den 1 januari 2024 i
enlighet med beslut som tagits pa den ordinarie arsstamman 2023. Tidigare subventionerades
cirka halften av elavgiften via féreningens gemensamma medel.

Informationsbrev har upprattats och distribuerats till medlemmarna med jamna mellanrum
avseende diverse angeldgenheter.

Det har bedrivits ett aktivt arbete med foreningens ekonomi samt har det skickats ut
informationsbrev till medlemmarna och redogjorts for féreningens ekonomi.

Staddag har organiserats och genomforts under hosten 2024 med efterféljande fortaring.
Medlemmar har blivit hjdlpta med individuella drenden sasom diverse angelagenheter i hemmet m.m.

Vi har haft besvar med rattor under aret. Detta bland annat pa grund av sprangningarna uppe

pa Gamla Sodertaljevdagen samt pa grund av den mangd ekollon som vara ekar producerat. Vi har

i samband med detta vidtagit atgarder varpa rattorna minskat i antal. Nya insatser kommer naturligtvis
att goras utifall besvaren skulle aterkomma.

Fyra stycken trad pa Gardsvagen har avlagsnats. Tva stycken ekar och tva stycken [6nnar.
Kommunen och Lansstyrelsen har naturligtvis kontaktats innan fallningen dar vi sékt om lov
for att falla traden och blivit beviljade denna atgard. Detta har vi gjort av tva anledningar:
dels for att taken i radhuslangan narmast traden blir negativt paverkade av alla kvistar, l6v
och ekollon som ansamlas, dels for att motverka mangden ekollon som trillar ner pa marken
och attraherar rattor.

| enlighet med Huddinge kommuns nya policys avseende miljon i bostader kommer vi behéva
utfora en radonmatning under 2025 i vara hushall. Féreningen har for ett par ar sedan, pa

eget initiativ, utfort radonmatning som inte pavisade nagra anmarkningsvarda radonhalter.
Initial information om detta har redan distribuerats i postladorna och mer information kommer
langre fram.

Vi har anlitat Hoga Hojder AB som kommer att paborja ett arbete med rengéring av vara tak.

Forst kommer taken att skrapas och borstas. Sedan kommer ett medel att appliceras pa taken vilket
kommer att verka under cirka tva ar innan de slutliga resultaten kan ses. Arbetet kommer att paborjas
sa fort vadret tillater.

Vi har hanterat sex stycken tillsynsarenden fran Huddinge kommun avseende otillatha ommalningar
av fonsterramar m.m. i vit farg. De medlemmar som bodde kvar i de aktuella radhusen har sjalva malat
tillbaka ramarna i ursprungsfargerna. De ommalningar i de radhus dar aktuella medlemmar inte bodde
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kvar langre har ombesorijts av féreningen via Allt i Trivsel AB. Beslut fran kommunen har darefter
emottagits om att drendena ar atgardade och godkanda och att det darfor inte kommer att bli nagra
ekonomiska pafoljder for foreningen.

Vi har i skrivandets stund upptackt en lacka i vart varmesystem. Denna orsakar att trycket

i varmekretsen faller vilket i sin tur orsakar en |lag temperatur i vara bostader. Vi har kontaktat
fackman som kommer att paborja atgardandet av denna lacka. Vi har dven kontaktat vart
forsakringsbolag TryggHansa som forhoppningsvis kommer att ersatta oss for kostnaderna

i samband med detta. Styrelsen har gatt ut med flera informationslappar om detta samt kopt in
mobila element som lanats ut till medlemmar som har det kallt i sina hem.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets bérjan 53 medlemmar och vid arets slut 55 medlemmar. Under aret har 6
medlemmar tilltratt samt 4 medlemmar uttratt ur foreningen vid 3 antal 6verlatelser. Tva medlemmar
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2208 2142 2035 2140
Resultat efter finansiella poster -638 -565 -1048 -635
Soliditet (%) 26,88 28,52 29,73 30,86
Kassalikviditet (%)* 179 219 236 294
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,21 2,26 1,76 1,51
Fastighetslan/kvm bostadsrattsyta

(kr) 7378 7 458 7538 7112
Fastighetslan/kvm totalyta (kr) 7378 7 458 7 538 7112
Fastighetens belaningsgrad (%) 69,75 68,00 67,00 66,77
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)

*E 884 856 852 746
Sparande/kvm totalyta (kr) 42 82 5 0
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 68 78 126 0
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 179 172 163 0
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 60 48 39 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 308 298 328 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter ** 99 97 99 0
Rantekanslighet (%) 8,30 8,71 8,85 0,00

Ytuppgifter 2024: Bostadsrattsyta 2487 kvm, vilket dven ar totalytan.

De varden som ar utraknade baserat pa yta upplaten med bostadsratt ar benamnda med (bostadsyta)
och de som &r utrdknade baserat pa totala ytan ar benamnda med (totalyta).

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal fr.o.m. rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
historiska ar.

* Kassalikviditet lamnas exkl kortfristiga skulder till kreditinstitut

** Nya krav pa utrakning fr.o.m. 2022 vilket resulterar i att vardena historiskt satt inte ar jamférbara.
Arsavgifterna inkluderar elintikter och bredbandsintikter.

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen ar precis i slutet av en period dar det gjorts investeringar och utforts storre underhall. Nar
foreningen kommit i mal med dessa underhall langre fram under 2025 kommer den finansiella
situationen att utvarderas for att se hur mycket intakter féreningen behover framoéver for att tacka
I6pande kostnader och framtida underhall. Framférallt kommer en dversyn goras pa kommande lan
som loper ut dar rantejusteringar kommer att ske. Nar det géller investeringar och underhall gér
styrelsen bedémningen att foreningen inte kommer behdva gora nagra storre sadana under manga ar
framover.

2020
2046
-378
31,82
367
1,83

8320
8320
65,89

823

O O O oo

0,00

Styrelsen har inte for avsikt att hoja avgifterna under 2025. Stérsta orsaken till det negativa resultateter

ar avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande.
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Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens lan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 10 026 000
Stadgeenlig avsattning
Uh-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 026 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
3277 000

3277 000

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

2625070

702 000

3327070

Balanserat

resultat

-7 619 243

-702 000

-565 328

-8 886 571

-8 886 571
-638 390
-9 524 961

596 000
-180 000
-9940 961
-9 524 961

Arets

resultat

-565 328

565 328
-638 390
-638 390

7 (16)

Totalt

7 743 499
0

0

-638 390
7105109

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga finansiella intdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2024-01-01
-2024-12-31

2208 032
3790
2211 822

-1412 041
-363 172
-110 653
-563 735

-2449 601

-237 779

4380

-404 991

-400 611

-638 390

-638 390

-638 390

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

2141956
57 416
2199 372

-1321301
-357 704
-110 444
-566 235

-2355 684

-156 312

10 659
-419 675
-409 016
-565 328

-565 328

-565 328
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldaggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

24 249 988
463 843

0

24713 831

24713 831

0

99

142 786
142 885

1484 296

1484 296

1627181

26 341 012

9 (16)

2023-12-31

24749 992
530074

-2 500

25 277 566

25 277 566

3758
3869
86 261
93 888

1775370
1775370
1869 258

27 146 824
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10,11

12

2024-12-31

13 303 000
3327070
16 630 070

-8 886 571
-638 390
-9 524 961

7105 109

12768 371
12768 371

5579630
103 457
377 746

42 683
364 016
6 467 532

26 341 012

10 (16)

2023-12-31

13 303 000
2625070
15928 070

-7 619 243
-565 328
-8184 571

7 743 499

15963 371
15963 371

2584 630
114 022
364 681

37128
339493
3439954

27 146 824
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-638 390
563 735
3770

-70 885

3758
-56 525
-10 565

43142
-91 075

-200 000

-200 000

-291 075

1775370
1484 295

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-565 328
566 235
2903

3810

-3 755
40 927
-28 450
108 812
121 344

-320 000
-320 000
-198 656

1974 027
1775371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangars redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvéardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 65 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 199 580 2129 809
Ovriga intékter 8 452 12 147

2 208 032 2 141 956

| arsavgifterna ingar el, varme, vatten.
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Serviceavtal

Avtal + uppstart automatisk el avlasning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Myndighetstillsyn

Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Drift/Direkt

Uppdrag/utredningar
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

2024

5225
32701
95 690

0

7261

223 310
170 342
446 247
149 063
108 433

77 203

65 380

3 659

4178
23 348

1412 040

2024

191 265
16 595
24 588
37726
4908
71564

2755

0
13772
363173

13 (16)

2023

0

0

142 883
13393
6 916
213721
194 936
426 750
119 270
99913
75325
21 000
639

4 005
2550
1321301

2023

186 481
12 346
21225
35794
4610
80441
2701
9100
5006

357 704
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende viarde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Not 7 Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2024

84 198

26 455

110 653

2024-12-31

32 350000
32 350 000

-11750 008
-500 004
-12 250 012

4150 000
4150 000

24 249 988

43 938 000

36 825 000

80 763 000

2024-12-31

1377 867
1377 867

-847 793
-66 231
-914 024

463 843

2024-12-31

99
99

14 (16)

2023

84 240

26 204

110 444

2023-12-31

32 350000
32 350 000

-11 250 004
-500 004
-11 750 008

4 150 000
4150 000

24 749 992

38 196 000

32422000

70 618 000

2023-12-31

1377 867
1377 867

-781 562
-66 231
-847 793

530 074

2023-12-31

3 869
3 869
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband

Ovriga férutbetalda kostnader
Styrelsearvode

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,91
Stadshypotek 1,51
Stadshypotek 1,97
Stadshypotek 4,13
Stadshypotek 3,68
Stadshypotek 3,68
Stadshypotek 1,33
Stadshypotek 2,11
Stadshypotek 4,13
Stadshypotek 1,97

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér

rantedndring

2029-03-01
2025-03-01
2030-03-01
2025-01-29
2025-03-10
2025-03-10
2026-03-01
2032-03-01
2025-02-04
2030-03-01

2024-12-31

79903
27 531
0
35352
142 786
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2023-12-31

77 203
5517
3541

0

86 261

Lanebelopp
2024-12-31
2 996 000
3095 000
1837871
860 000
177 482
687 148

2 356 500
4308 000
660 000
1370000
18 348 001

-5579 630

Lanebelopp
2023-12-31
3016 000
3115000
1857871
880 000
197 482
707 148
2376 500
4328 000
680 000
1390 000
18 548 001

-2584 630

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL.

Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Rantekostnader

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har agt rum.

2024-12-31

23 497 000
23 497 000

2024-12-31

36 110
27 300
49 502
37371
199 819
13914
364 016

2023-12-31

23 497 000
23 497 000

2023-12-31

39416
22378
59 587
29944
175 164
13 005
339494
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